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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunférvaltningens sammantradesrum, Boken kl.15:15-16:40

Helene Norrback (S) ordférande

Patrik Strobeck (M) ledamot

Nils-Borje Jonsson (C) ledamot

Boel Rosdahl (S) ledamot

Sten Sandstrom (M) tjanstgbrande ersattare
Lars-Goran Thulin (S) ersattare

Jim Johansson  (MP) ersattare

Anders Ottosson, ekonomichef, 25 §

Karin Séderholm, kartingenjor, 30,31,32,35 88

Monica Magnusson, bygglovshandlaggare, 26,27,33,34,36-42 88

Monica Magnusson, namndsekreterare

Utses att justera Boel Rosdahl
Justeringens plats och tid Byggnadskontoret 2011-03-28 kl. 09:00
Paragrafer ej sekretess sekretess
24 - 42
Underskrifter Sekreterare
Monica Magnusson
Ordférande
Helene Norrback
Justerande
Boel Rosdahl
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkAnnagivits genom anslag.
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2011-03-24
Datum for anslags 2011-03-28 Datum for anslags nedtagande 2011-04-20
uppséattande

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Byggnadskontorets arkiv

Monica Magnusson, sekreterare

Utdragsbestyrkande
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8§24 BN

Andring av foredragningslistan

Byggnadsnamndens beslutar att,

foredragningslistan andras pa foljande satt:

- Beslut fran JO som inkom torsdagen den 24 mars 2011 laggs i under rubriken
Ovriga arenden, punkt 3.

- Klagomal pa tidigare bygglov av plank, XX utgéar. Tas upp 28 april

- Bygglovsansokan pa befintligt plank, XX utgar. Tas upp 28 april.

- Ordférande lyfter ett nytt arende — laggs under rubriken Ovriga arenden,
punkt 4.

| 6vrigt skall utsand kallelse med féredragningslista foljas.

Utdragsbestyrkande
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§ 25 BN Dnr 2011.68

Ekonomisk rapport februari manad 2011

Ekonomichefen medverkar pa motet och redogor muntligen och skriftligen féatesul
for januari manad.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- notera informationen om resultatet for februari manad 2011 samt,

- lagga den till handlingarna.

Utdragsbestyrkande
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8§26 BN Dnr 2011.66

Ny plan- och bygglovtaxa 2011 inklusive kart- och m  attaxa

Sveriges kommuner och landsting (SKL) har beslutat och i mars slappt en révigera
plan- och byggtaxa som ocksa inkluderar kart- och méattaxa. Oversynen av
bygglovstaxan har i forsta hand féranletts av den nya plan- och bygglagn som trader i
kraft 2 maj 2011.

Efter att denna taxa tagits i bruk kommer avdelningen for tillvaxt och sabygdnad

att folja upp utvardera hur tillampningen av taxan fungerar i syfte att tillhaihalaktta
underlag som ger kommunerna stdd for rattsakra avgiftsuttag.

Byggnadsnamnden beslutar att foresla fullméktige at t,

anta Sveriges kommuner och landstings plan-och bygglovtaxa inklusive
kart- och méttaxa samt att,

den ska gélla frAn 2 maj 2011.

Beslutet ska delges till
Kommunstyrelsen
Ekonomichef

Utdragsbestyrkande
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8§ 27 BN Dnr 2011.70

JO- anmaélan péa bygglovshandlaggare och/eller Persto  rps
kommun

2011-03-18 inkom kopia pa en JO - anmalan. Anmalare ar XX,
Troedsberga XX

Enligt anmalan anser han att det har gatt alldeles for lang vantantinmghéander.

Arendet forhalas, fakta undanhalls och osanning sprids. Arendet handlar om ett
klagomal pa ett tidigare bygglov fran 2007 gallande uppférande av ett plank pa XX0 cm
hogt.

Vi invantar nu underlag fran JO.

2011-03-24 inkom fran JO beslu{dnr 1433-2011) enligt féljande,

XX har i en anmalan framfort klagomal mot Byggnadsnamnden i Perstorps kommun.

Muntliga upplysningar har inhamtats fran bygglovshandlaggaren Monica Magnusson,
se bifogad tjansteanteckning. Justitiecombudsmannen Jan Pennldv skriver att han inte
anser att det finns anledning vidta nagon ytterligare atgard ellgirathagot uttalande

i saken.

"Tjansteanteckning

Vid telefonsamtal med bygglovshandlaggaren Monica Magnusson, framkommer
féljande. Hon k&nner vél till det aktuella arendet och har haft omfattande kontakter m
parterna sedan det inledde si slutet av september. Hon forsokte inledesvis forma
parterna att nd en samforstandslosning, men det lyckades inte. Ett méte med
beredningsutskottet Agde rum i slutet av november. Hon har varit ute och tittat pa det
aktuella planket. Arendet kommer att tas upp i byggnadsnamnden den 28 april. Att det
inte kommit upp tidigare beror bla pa att hon har tvingats prioritera ett aenaeav

stor omfattning”.

Byggnadsnamnden beslutar att,
- notera beslutet fran JO samt,

- attlagga arendet till handlingarna

Utdragsbestyrkande
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§ 28 BN Dnr

Platsbesok vid Troedsberga XX och XX

Ordférande lyfte under sammantradet ett forslag till byggnadsndmndensitedam
att de ska besoka Troedsberga for att pa plats bilda sig en uppfattning om plamket inna
beslut fattas i byggnadsnamnden 28 april 2011.

Byggnadsndmnden beslutar att,
- godkanna forslaget fran ordférande samt att besoket skall ske klockan XX:30 samt,

- uppdra till bygglovshandlaggaren att meddela bada parterna om namndens besok.
Byggnadsnamnden &r enig om att de inte har fér avsikt att inleda nagra dialoger med

fastighetsagarna vid besoket.

Beslutet ska delges till
Bygglovshandlaggare

Utdragsbestyrkande
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8§29 BN Dnr 2011.53

Uppdrag — centrumplan

2011-03-14 inkom fran kommunstyrelsens arbetsutskott till byggnadsnamnden ett
uppdrag som har aktualiserats av kommunstyrelsens ordférande. Stadsarkitetaten delt
pa motet for en diskussion kring utveckling av centrum och upprattande av en visionar
centrumplan.

Arbetsutskottet beslutade att uppdra at byggnadsnamnden att ta fram en visionsplan for
centrum.
Byggnadsnamnden beslutar att,

- ge stadsarkitekten uppdrag att ta fram en plan fér centrum.

Beslutet delges till
Stadsarkitekt
Kartingenjor

Utdragsbestyrkande
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8§30 BN Dnr 2011. 52

Uppdrag — Ny 6versiktsplan

2011-03-14 inkom fran kommunstyrelsens arbetsutskott till byggnadsnamnden ett
uppdrag att arbeta vidare med det forslag som innefattar skola och sogata fra
gallande arbetsprocess till 6versiktsplan.

Bakgrund
Ifré’lgan om en ny oversiktplan var uppe for behandling i arbetsutskottet i augusti 2010.
Arendet har nu aktualiserats pa nytt av kommunstyrelsens ordférande.

Arbetsutskottet beslutade 2011-01-26, 8§ 33 att uppdra till stadsarkitekten att uppratta ett
par forslag till arbetsprocesser, samt att forslagen skulle presepéeaabetsutskottets
sammantrade den 16 februari 2011. Stadsarkitekten redovisade tva olika forslag till
arbetsprocesser.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- stadsarkitekten redovisar muntligt och skriftlig till nd&mnden det forslagtisiogare
har lagts fram i kommunstyrelsens arbetsutskott och som inbegriper skola olzh socia
fragor,

- redovisa forslag till en tidsplanering for det fortsatta arbetet, sam

- presentera forslagen och en tidsplanering vid sammantradet den 28 april.

Beslutet delges till
Stadsarkitekt
Kartingenjor

Utdragsbestyrkande
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§ 31 BN Dnr 2010.269

Andring av detaljplan for del av Perstorp 23:4 Jean s damm
Perstorps kommun, Skane lan

Stadsarkitekten fick 2010-09-08 i uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott att gora
andring av detaljplan for del av Perstorp 23:4, Jeans damm.

2010-10-06 fick stadsarkitekten i uppdrag att ga ut pa samrad med den framtagna
detaljplaneandringen. Samrad skedde 2010-10-08 till 2010-10-29.

Synpunkterna fran Lansstyrelsen var sadana att riskanalysen har omakb@@ined
Lansstyrelsens personal skedde 20 januari 2011. Lansstyrelsen forstod att det inte &
nagra risker med att bygga 30 meter fran mitten av jarnvagssparen men aaéester
mot riskanalysens redovisning. Riskanalysen har nu omarbetats.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- att ge stadsarkitekten uppdrag att ga ut pa utstéllning med andring av aletalipl
del av Perstorp 23:4, Jeans damm.

Beslutet ska delges till
Stadsarkitekt
Kartingenjor

Utdragsbestyrkande
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Angéende detaljplan for del av Perstorp 21:1, Oster  om
Parkskolan

Kommunen har behov av fler lokaler for att kunna bedriva en andamalsenlig
verksamhet nar det géller forskola. Ar 2010-2011 har Perstorps kommun gjort en
forskoleutredning. Denna utredning visar ett stort behov av nya forskolelokaler. Det
finns inte detaljplanelagt mark ledig for forskoleandamal i kommunen.

2010-12-22 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitekten i uppdrag ath utarbet
detaljplan for forskola pa fastigheten Perstorp 21:1, 6ster om Parkskolan.

Detaljplaneforslag har nu utarbetats.
Byggnadsndmnden beslutar att,

- att ge stadsarkitekten uppdrag att ga ut pa samrad med detaljplaneforslaget

Beslutet ska delges till
Stadsarkitekt
Kartingenjor

Utdragsbestyrkande
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§ 33 BN Dnr 2011.57
Anstkan om héavande av gallande tomtindelning for de | av

kvarteret Maskrosen, Perstorps kommun

2011-03-XX inkom ett sarskilt utlatande avseende havande av tomtindelning for
for del av kvarteret Maskrosen. Ett forslag till havande av tomtindelning féwvde
kvarteret Maskrosen har varit foremal for samrad enligt reglerrenkalt
planférfarande under tiden 17 februari 2011 — XX mars 2011.

Ingen har haft ndgot att invanda mot forslaget.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- anta havandet av géllande tomtindelning for kvarteret Maskrosen.

Beslutet ska delges till,
Jonsson Almgvist Invest Aktiebolag, Skrivarevagen 2, 284 34 Perstorp
Kartingenjor

Utdragsbestyrkande
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Balinge camping - information

2011-03-14 inkom fran kommunstyrelsens arbetsutskott till byggnadsnamnden
information att vid ett méte mellan de som driver verksamheten vid campingen och
berérda tjansteman diskuterades bland annat hur en upprepning av den situation med
stérande campinggaster som intraffade under hésten 2010.

Parterna enades harvid om att i avtalet begransa sasongen till att aodatta t

1 april — XX september. Vidare foreslas att avtalet ska innehalla en skyltbghe
kommunen att Oppna respektive stanga av vattentillférseln i anslutning till dessa
tidpunkter. Parterna ska vidare infér varje ny sasong uppratta en inventacifidng
sa att oenighet kring aganderatten till inventarier kan undvikas.

Verksamhetsutovarna papekade att en forutsattning for deras vidare enugganstt

det tas fram en plan for istdndsattning av byggnaden som i nulaget &r i stort behov av en
upprustning. Upprustningen beréknas kosta 50 000 kronor. Vidare diskuterades
strandskyddsproblematiken.

Arbetsutskottet beslutade att godk&nna upprustning av befintlig byggnad till endkostna
av 50 000 kronor och att kostnaden ska rymmas inom befintlig ram, samt att ta upp

fragan angaende att eventuellt uppréatta en ny detaljplan 6ver omradetgpa nast
planberedning.

Byggnadsnamnden beslutar att,
- notera att fragan ska tas upp till nasta planberedning samt

- tacka for informationen

Beslutet ska delges till
Namndsekreteraren

Utdragsbestyrkande
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8§35 BN Dnr 2011.51

Inriktningsbeslut vindkraft

2011-03-14 inkom fran kommunstyrelsens arbetsutskott till byggnadsnamnden
information om arbetet med ett tematiskt tillagg, vindkraft har pagatt inddeen 2010.

For att bland annat fa ett inriktningsbeslut fran politikerna tillsattes pladbiagen

som politisk styrgrupp/ledningsgrupp. Pa planberedningen 6 december 2010 beslutades
att politikerna till den 20 januari 2011 skulle ha lamnat in forslag till inriktningabesl|

Den 20 januari 2011 hade endast ett svar inkommit fran nagon av de politiska
grupperna. Femklovern skriver, "att avstandet fran vindkraftverk till bostadshius ska
vara 1000. meter”.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att avstandet fran vindkraftverk til
bostadshus skall vara 1000 meter. Ulrika Thulin deltog inte i beslutet.

Byggnadsnamnden beslutar att,

- ge uppdrag till stadsarkitekten att utarbeta samradshandling med inriktningen a
avstandet fran vindkraftverk till bostadshus skall vara minst 1 000 meter.

Beslutet ska delges till,
Stadsarkitekten

Utdragsbestyrkande
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8§36 BN Dnr 2011.54

Forslag till kvartersnamn

Nytt kvarter planeras 6ster om Parkskolan att anvandas for forskola.

Forslag till kvartersnamn: STORKEN

Motivering: Nastan alla kvarter fran Lillarydsvagen — Jarnvagsgatan utamgkullen,
Silversmeden och Sagen, har fagelnamn. Varfor det heter Sagen ar oklart da

verktygsnamn i dvrigt ligger 0ster/vaster om Spjutserédsvagen och mellansiigete
— Trastvagen.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- Oversanda forslaget till kulturndmnden for remissyttrande samt att,

- svar onskas senast 19 april 2011.

Beslutet ska delges till
Kulturndmnden

Utdragsbestyrkande
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§ 37 BN Dnr 2010.252

Rattelse i protokoll byggsamrad, XX

2010-09-13 genomférdes ett byggsamrad for uppforande av ett enbostadshus. |
protokollet har ordet "offert” fallit bort. Rattelse da ordet offert hartfalbirt, det inkom
alltsa en offert av Garbo forsakring AB, 2010-09-13.

Rattelsen av tidigare delegationsbeslut skedde 25 februari 2011

Byggnadsndmnden beslutar att,

- godkéanna réattelsen i protokollet fran byggsamradet den 13 september 2010.

Beslutet ska delges till
Bygglovshandlaggare

Utdragsbestyrkande
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§ 38 BN Dnr 2011.21

Ovardad tomt, XX

2010-12-27 inkom dom 2010-12-21 fran forvaltningsratten i Malmo gallande
laglighetsprévning enligt kommunallagen (1991:900). Mal nr 3445-10.

Byggnadsndmnden i Perstorps kommun beslutade den 11 november 2009, § 137 BN,
ovardad tomt, XX, dnr 2009/171 att ge uppdrag till nAmndsekreterare att dversanda ett
meddelande till lAnsratten att byggnadsndmnden inte amnar driva &rendet vidare i
lansréatten samt, att ge beredningsutskottet att skyndsamt utreda och tydliggor
fragetecken kring sakfragor som annu ej ar undersokta. Beslutet motiverades aeéd a
fanns for manga fragetecken kvar att reda ut i arendet.

XX och XX 6verklagar beslutet och yrkar att beslutet att inte driva arendketevska
upphavas. Vidare yrkas att forvaltningsratten beslutar att det olagliga uppagas
enligt plan- och bygglagen (PBL). Till stod for sin talan anfér de i huvudsak féljande

Byggnadsnamnden ar en myndighet som ska fattas sina beslut pa de bestammelser som
finns angivna i PBL och beivra enligt dessa regler. Detta har inte skathabDgatt

som en rod tradd genom arendets behandling att forhala och till varje pris forsoka
forvanska sakuppgifter tros upprepade anmarkningar rorande felaktig handlaggning f
JO. Besvarsskrivelse inlamnad den 12 mars 2009 smusslades undan sa att den inte kom
ledamoterna kannedom. Arendet togs inte upp pa sammantradet i mars. Statarkite
tillgrep en aldre bygglovshandling fran kommunens arkiv och strok éver uppgifter samt
forsokte anpassa handlingen for att vara hyresgasten behjéalplig med en
bygglovsansokan for XX. Jav torde darmed foreligga for stadsarkitekten. Aven
delgivningsférfarandet och beslutet om att upplaget vid vikte skulle upphéra férhalades
och ansokan till lansratten blev inte korrekt gjord.

Byggnadsnamnden med dess tjansteman i Perstorp klarar inte av att skota sin
myndighetsutdvning. Vid sammantrade den 11 november 2009 gér namnden en
kovandning och lagger ned arendet. Infor detta sammantréade blev inte samliga
ledaméter kallade. Sammantradesformen och protokollskrivningarna lamnar ocksa
mycket Ovrigt att 6nska. Det har inte stéllts proposition pa yrkande framéiedr och
dessa yrkande har inte heller protokollforts. Ett upplag av diverse slag héarts gpf

en privat person pa smahusenheten XX i Perstorp, utan ansokan om bygglov pa
fastigheten. Innehavaren till det olagligt uppforda upplaget har ingen dsim he
anknytning till legal smaindustriverksamhet. Detta upplag ska beivras BBlig
Byggnadsnamnden i Perstorps kommun anser att 6verklagandet ska avslas och anfor i
huvudsak féljande.

Utdragsbestyrkande
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Felaktig kallelse: Klagandena synes till stod for verklagandet aberoplaleigfe
kallelse avseende en av ledamoterna. Kommunen kan vitsorda att kallelsert ités nat
aktuella ledamoten i ratt tid, men att denne anda fanns pa plats vid det aktuella motet.

Arendet var dessutom val kant av ledamoten da det forekommit i namnden tidigare. Den
felaktiga kallelsen har sdlunda inte paverkat arendets utgang och nagonsgrund f
upphavande av beslutet foreligger darmed inte.

Protokollet: De klagande for gallande att protokollet fran sammantradédtlden

november 2009 ar behaftat med felaktigheter sa till vida att yrkande och
propositionsordning inte redovisats. Forklaringen till detta ar att ordféranaen int
uppfattade att nagot yrkande skedde under métet men nar ordféranden avslutningsvis
konstaterade att namnden beslutat att namnden i enlighet med som framgar av
protokollet s& lamnade Edward Galia fram den handskrivna reservationen. Det fel som
forekommit vid sammantradet och vid protokollets utformning har uppenbarligen inte
paverkat arendets utgang.

Beslutet strider mot lag: Vad som enligt klagandens mening forekommit gder str

mot lag &r oklart. Som framgar av kallelsen till sammantradet fanns erdigrandens

mening tva handlingsalternativ, varav det ena var att vidhalla den ursprungbgarmans

om utdémande av vite efter nédvandiga kompletteringar av underlaget. Det andra
alternativet, som man sedermera antog, var att avbryta den pagaende hamgtsgawi
arendet och bdrja om fran borjan sa att arendet skulle bli korrekt handlagt. Namnden
delar inte uppfattningen att detta agerande skulle strida mot lag och seimbeliégon

annan omstandighet som skulle kunna motivera ett upphavande pa den anférda grunden.

Forvaltningsratten gor foljande bedémning

Strider beslutet mot lag

Kommunens beslut innebar att befintligt arende om utdémande av vite inte ska drivas
vidare i domstol samt att arendet skyndsamt ska utredas ytterligardedragetecknen
kring sakfragor som annu ej ar undersokta. De av klaganden aberopade redbérna i P
avser att aktivt ingripande mot det uppforda upplaget pa XX. Beslutet ifrag@ginn

inte att arendet ska laggas ner, utan att kommunen vidare utreder vilka atgardka som
vidtas. Med hansyn hartill finner forvaltningsratten att beslutet inte stridenagon av
reglerna i PBL och att det darmed inte ska upphavas.

Felaktig kallelse

Det ar i malet ostridigt att den aktuella kallelsen inte har natt ledamuiértid, men
att likval varit narvarande vid sammantradet. Pa grund héarav finner forvaltitiegsr
att beslutet har tillkommit i laga ordning.

Utdragsbestyrkande
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Jav

Klaganden har i malet pastatt att stadsarkitekten skulle vara javig i saumiegin
hanteringen av bygglovshandlingen fér XX.

Forvaltningsratten anser inte att det utav utredning i malet framkommit att
stadsarkitekten skulle ha varit javig i forhallande till det av namnden tagiuaebes
Med hansyn hartill finner férvaltningsratten att beslutet tillkommit i lagkiog.

Protokollet

Klaganden har gjort gallande att protokollet &r behaftat med felaktrgigstem att det
inte har stallts proposition pa yrkanden fran ledamoter samt att yrkandeharinte
protokollforts. Oavsett om protokollet forts pa felaktigt satt eller inte, finner
forvaltningsratten att de fel som gjort gallande i férevarande fall séletadelse for
det beslut som fattats. Beslutet ska darmed inte upphévas av denna anledning.

Med hansyn till det ovan anforda, och da det inte heller i 6vrigt framkommit

omstandigheter som medfor att beslutet ska upphévas enligt bestammelserna i 10 kap.
kommunallagen, ska ¢verklagandet avslas.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- férvaltningsrattens dom delges byggnadsnamnden

Utdragsbestyrkande
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Bygglov i efterhand, XX

2011-02-07 inkom beslut 2011-02-02 fran Lansstyrelsen, till byggnadsnamnden,
Nr 403-9384-10.

Lansstyrelsen har beslutat att avsla éverklagandet om bygglov pa fastigheten
XX.

Arendet handlar om byggnadsnamndens beslut den 25 maj § 44 BN att bevilja
bygglov for redan uppfért vaxthus/uterum samt rivningslov for en reda utférd rivning
av tidigare vaxthus pa fastigheten XX.

Skal for beslutet
XX ligger inom omrade som omfattas av stadsplan fran 1984 som galler som
detaljplan enligt 17 kap. 4 8§ plan- och bygglagen (1987:10).

De anger ocksa 8 kap. 11 § forsta stycket PBL och 8 kap. 22 § forsta stycket forsta
punkten PBL samt 3 kap. 1 § PBL och 3 kap. 2 § PBL.

Enligt 39 § andra stycket byggnadsstadgan (1959:612) BS fran byggnad inte laggas
pa mindre avstand fran gransen mot granntomt an 4,5 meter. Om det ar pakallat av
sarskilda skal samt kan ske utan men fér granne eller fara fér sundhet, brandsakerhe
eller trafiksakerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradedrfass far
Byggnadsnamnden enligt paragrafens tredje stycke medge undantag fran namnda
bestammelse.

Lansstyrelsens beddmning i arendet

Den aktuella stadsplanen ska enligt 17 kap. 4 § forsta stycket PBL gélla som
detaljplan enligt denna lag. Av géllande detaljplan framgar att omradstffiggas

endast med radhus. Det total byggnadsyta fa uppga till hogst 150 kvm. Vidare far
uthus eller annan gardsbyggnad icke uppforas till stérre hojd an 3,0 meter. Den
gallande planen innehaller inte nagra bestammelser om minst avstand mella
byggnad och gréans mot granntomt. Bestammelserna i den ovan ndmnda 39 § BS ska
darfor tillampas som bestdmmelse i planen.

Av handlingar i arendet framgar att vaxthus/uterum ar placerat narmre toségra
4,5 meter. Placeringen strider saledes mot den i 39 § andra stycket BS och darmed i
den tillampliga planen angivna huvudregeln.

Utdragsbestyrkande
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Om det ar pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan men for granne alfér far
sundhet, brandsakerhet och trafiksékerhet och utan att ett lampligt bebyggande av
omradet forsvaras far byggnadsnamnden enligt paragrafens tredje sgaie m
undantag fran vad som foreskrivs i andra stycket .

Fragan blir om den prévning som gjorts av namnden kan anses uppfylla dessa krav.

Enligt praxis t ex (RA 1985 2:11) ska denna bedémning bl a géras mot bakgrund av
forutsattningar i omradet och pa fastigheten i Gvrigt.

Lansstyrelsens bedomning ar att placeringen nar den klagandes fagtighefar

anses vara godtagbar. Detta med hansyn till att det tidigare funnits en lyggadat
platsen och att i omradet i 6vrigt har placerats byggnader nar elletdraligirans pa
manga fastigheter. Enligt Lansstyrelsens mening foreligger det s&kad&#da skal

for att medge ett undantag fran bestammelsen om avstand till tomtgrarsellat

kan byggnaden anses innebara sadana men for granna att placeringen vore olamplig.
Byggnationens placering kan darmed inte anses strida mot planbestammelserna.

| vad avser byggnadshojden medger detaljplanen att uthus far uppforas till en hojd a
3,0 meter. Det aktuella vaxthuset ar enligt ritning och beviljat bygglov 2, 67 m hdg.
Mot bakgrund av detta finner Lansstyrelsen att byggnadshéjden ar planenlig.

Det aktuella bygglovet avser uppforandet av ett vaxthus/uterum om 16,2 kvm . Den
sammanlagda byggnadsyta kommer ratt uppga till virka 140 kvm vilket ryms inom
tillaten byggratt, 150 kvm.

Bestammelserna i 8 kap. 22 § forsta stycket forsta punkten PBL tydliggorratt ave
om en sak&gare inlamnar erinran mot beviljande av bygglov foéranleder inte det att
bygglovsansdkan, med mindre sakagarens asikt efterfoljs, ska avslas. En byggherre
behdver saledes inte grannars godkannande for att bebygga en fastighedéfiaga

har i sedvanlig ordning beretts tillfalle att yttra sig under bygglovspreness

Lansstyrelsen finner att varken byggnadens placering eller dess utformniagdes
strida mot kraven pa anpassning i 3 kap 1 § PBL och kan inte heller anses olamplig
med avseende pa en god helhetsverkan i omradet.

Harutover ska en provning ske enligt det s.k. omgivningskravet i 3 kap. 2 § PBL.
Denna bestdmmelse omfattar bland annat ett skydd fér berérda grannar mot
betydande olagenheter. Bedomningen av fragan om en olagenhet kan anses vara
betydande ska ske mot bakgrund av samtliga féreliggande omstéandigheter som t.ex.
lage, anvandningssatt och innehdllet i tillamplig detaljplan. Klagande har
invandningar mot att byggnaden ar fér stor och klumpig och inte passar in i miljon
samt drar ned vardet pa fastigheten XX.

Utdragsbestyrkande
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Enligt Lansstyrelsens bedoémning kan ett vaxthus/uterum inte anses paverka
forhallandena pa fastigheten i sddan utstrackning att byggnationen ifragaskan a
utgora en betydande olagenhet for grannfastigheten i den mening som avses i 3 kap.
2 § PBL. Overklagandet ska darfor avslas.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- lansstyrelsens beslut delges byggnadsnamnden.

Utdragsbestyrkande
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8 40 BN Dnr 2010.55

Bygglov i efterhand, XX
2011-03-03 inkom Forvaltningsrattens dom, 2011-03-02. Mal nr 9704-10 E

Ratten om forpliktar XX och XX att utge tillaggsavgift om 3 000 kr. Beloppet ska
inbetalas till Lansstyrelsen i Skane lan inom tva manader fran det att doimanlaga
kraft.

Byggnadsnamnden yrkar i ansokan till forvaltningsratten att XX och XX forplikgges ut
tillaggsavgift om 6 240 kr avseende ett uterum om 22,48 kvm som utan bygglov
uppforts vid bostadshus pa XX i Perstorp, tillhérande bostadsrattféreningen XX. |
namndens utredning anges bl.a. féljande. For omradet géller detaljplan. Tilldgggna
placering bedéms inte strida mot detaljplanen. Bostadsrattsdgarna harggjé@t by
efterhand, vilket sedermera har beviljats.

Bostadsrattsdgarna, som har férelagts att yttra sig 6ver byggnadsnaamsticen, har
inte horts av.

Forvaltningsrattens bedémning

Av utredningen framgar att bostadsrattsagarna latit uppfora ett uternratubygglov
sokts eller medgetts. Det finns darmed grund for paférande av tillagdsdteyif den i
10 kap. 7 8 plan- och bygglagen angivna berakningsregeln blir tillaggsavgiften
(22-10) x 500 kr = 6 000 kr.

Mot bakgrund av att det ar fraga om en planenlig atgard for vilken bygglov har
meddelats i efterhand anser forvaltningsratten att tillaggsavgittetta fall skaligen
kan sétts ned till 3 000Kkr.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- férvaltningsrattens dom delges byggnadsnamnden

Utdragsbestyrkande
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8§41 BN Dnr 2011. 37

Bygglov i efterhand XX
Dom i Forvaltningsratten i Malmo, 2011-02-17 Mal nr 4206-10.

Forvaltningsratten forpliktar XX att utge tillaggsavgift enligt 10 kap.7 § ABé&d
118 000 kr. Avgiften ska betalas till Lansstyrelsen i Skane lan inom tva marémer fr
det domen vunnit laga kratft.

Yrkanden m.m.

Byggnadsnamnden i Perstorps kommun har i ansékan hos forvaltningsratten yrkat att
XX ska utge ett belopp om 137 200 kr avseende tillaggsavgift och anfort bl.a. féljande.
Arendet inkom forst till kommunen i april 2008. XX fick d& besked av stadsarkitekten
att bygglov for boende inte kunde medges eftersom marken séder om fastigheten var
industrimark som innehaller ett reningsverk, men att det var tillatet atabygg
industrilokaler. XX och stadsarkitekten kom da éverens om att avvakta utredning av
lovplikten och XX atertog sin ansokan.

| april 2009 inkom ansdkan igen men med andrad anvandning till kontors- och
lagerandamal. Bygglov beviljades i efterhand den 2 juni 2009. Bruttoarean for de
olovligt vidtagna atgarderna har uppmatts till 204,5 kvm avseende huvudbyggnaden
respektive 289,9 kvm avseende lagerbyggnaden.

XX Har bestritt bifall till ansokan och anfort bl.a. féljande. Arendet ar intellagt pa

ett korrekt satt. Handlaggningstiden har varit mycket lang och han har fatt midgfittig

om att f& bygglov innan han pabérjade byggandet. Han lamnade in en bygglovsanstkan
personligen till den davarande handlaggaren i april 2008. Handlaggaren meddelade vid
detta tillfalle att han kunde paborja byggandet bara han héll sig 4,5 meter fran
tomtgransen. Detta ar kutym inom kommunen och darfor kdnde han sig trygg med detta
besked.

Ett &r senare, i april 2009, tog handlaggaren kontakt med honom och begarde
underskrift fran den kvalitetsansvarige vilket han ordnade med. | bérjan av juni 2009
fick han skriftligen bygglov. Han anser att han handlat korrekt i &rendet och inkommit
med de uppgifter som han borde. Han har trott pa handlaggarens ord.

Domskal

Enligt 10 kap. 4 8 PBL ska byggnadsavgift tas ut, om nagon utan lov utfor en atgard
som kraver bygglov, rivningslov eller marklov. Férutom byggnadsavgift ska enligt 10
kap. 7 § samma lag, aven en tillaggsavgift tas ut bl.a. om atgarden innebér att en
byggnad uppfors.

Utdragsbestyrkande
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Tillaggsavgift tas ut med ett belopp som motsvarar 500 kr for varje kvadratmeter
bruttoarea som atgarden omfattar. Nar bruttoarean beréknas ska dock tio kwadratme
franraknas. Avgiften far bestammas till ett lagre belopp eller heltgefs, om
forelaggandet om rattelse har meddelats, om rattelse har skett genom handréitdni
pa annat satt eller om det annars finns sarskilda skal.

Mojligheten till jAmkning eller eftergift borde enligt férarbetenbrtdmnda

bestammelse (jfr prop. 1975/76:164,s. 33 och prop. 1985/86:1,s. 331) komma till
anvandning néar de olovliga atgarderna i det enskilda fallet framstar satelatpde

och narmast ar att betrakta som ordningsforseelser. Sadant exempel kan vara nar de
byggande inte sokt bygglov till en i och for sig helt acceptabel och planenlig
byggnadsatgard eller, efter det att han fatt besked att bygglov skulle kommexlgts,
pabdrjat atgarden innan lovet beslutats. Om det daremot rér sig om en helt oacceptabel
atgard dar det utférda borde undanrdjas eller dar atgarden i efterhand miserasce
endast av t.ex. hansyn till samhéllsekonomiska och sociala intressen borde jaAmkning
vara en undantagsforeteelse.

Forvaltningsratten gor foljande bedémning.

Av utredningen framgar att det pa den aktuella fastigheten har uppfortsytydeloler

utan att bygglov funnits. XX har paforts byggnadsavgift. Beslutet om byggnadsavgif
foreligger. Den tillkomna bruttoarean har obestritt uppgetts vara 204,5 kvm avseende
huvudbyggnaden respektive 289,9 kvm avseende lagerbyggnaden. Tillaggsavgiften blir
da (204,5-10 kvm) x 500 kr = 97 250 kr och (289,9-10 kvm) x 500 = 139 950 kr, eller
totalt 237 200 kr. | det aktuella fallet ror det sig om byggnader for vilka detrhahd
beviljats bygglov.

XX har uppgett att han av handlaggaren fatt uppfattningen att lov kunde paréknas och
att han kunde pabdrja byggandet. Det framgar dock av XXs skrivelser till kommunen att
han av handlaggaren ocksa fatt veta att den atgard for vilken han sokt lov vid den
aktuella tidpunkten inte kunde medges a grund av att marken lag nara industrimark och
inte var lamplig for bostadsbebyggelse men att detta skulle komma att andras.

Den atgard som XX utfort utan lov ar enligt forvaltningsratten inte bagaselldDet ar
uppenbart att lov kravts for atgarden, vilket XX ocksa varit medveten om. Han bord
ocksa ha insett att han, i vart fall inte &nnu, beviljats nagot lov. Mot bakgrund av att
oklarhet rader om vad XX fatt for uppgifter betraffande hur han kunde paboérja
byggandet och d& XX i efterhand medgetts lov anser forvaltningsratten att
tillaggsavgiften i detta fall skaligen kan bestammas till XX8 000 kr.

Byggnadsndmnden beslutar att,

- férvaltningsrattens dom delges byggnadsnamnden

Utdragsbestyrkande




25 (25)
Pl PERSTORPS SAMMANTRADESPROTOKOLL

=

£ % KOMMUN
%"s Byggnadsnamnden 2011-03-24

§42 BN

Anmalan av delegationsbeslut

Forelag beviljade delegationsbeslut enligt bilaga 42 § BN.

Beredningsutskottet foreslar byggnadsnamnden beslut a att,

- lagga delegationsbesluten till handlingarna.

Utdragsbestyrkande




