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Syfte
Planarbetet syftar till att mojliggora bostader i en och tva vaningar. Planarbetet syftar
ocksa till att behalla den parkkaraktar som omradet har i dag.

Planprocessen

Planprocessen foreslas goras med normalt planforfarande da detaljplanen foreslas
Overfora allmén platsmark till kvartersmark och eftersom

del av Perstorp 23:4 ar en viktig plats for Perstorpsborna.

Den exploator som &r intresserad av att bebygga detaljplaneomradet vill dels borja
bygga sa snart som mojligt dels kunna lagga sina schaktmassor pa den plats som
senare skall bli bullervall.

Eftersom Perstorps kommun har svart att hinna fa gjort en riskanalys sa att
exploatoren kan fa borja bygga nar han énskar, anvander kommunen i denna plan
egenskapen prickmark d v s mark som inte far bebyggas pa den del av planen som
det senare skall goras riskanalys pa. Denna del av planen kommer snarast att
andras.

Foto 1. Del av planomradet

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljdbalken

Detaljplan foér del av Perstorp 23:4 beddms vara forenlig med kraven i Miljobalken.
Den aktuella detaljplanens genomférande bedéms inte medfdra betydande
miljopaverkan. Darfér genomfors inte miljcbedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning.

Vid en samlad beddémning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som liten.



Bakgrund

Byggftretaget Existensia har visat intresse foratt bygga bostader pa
del av fastigheten Perstorp 23:4 vid Jeans damm.

2009-02-25 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra at
stadsarkitekten att gora detaljplan for del av Perstorp 23:4 Jeans
damm.

Lage och avgransning
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Karta 1 Planomradets lage i Perstorps tatort

Det foreslagna planomradet ar belaget i centrala Perstorp

Planomradet begransas i norr av bostader, i 6ster av kommunens forrad, i soder av
jarnvagen och i vaster av Jeans damm.

Det foreslagna detaljplaneomradet bestar idag av park med en lekplats som tillhort
en forskola som tidigare legat inom planomradet

Planomradet ar ca 1,83 hektar stort.

All mark inom planomradet ar allméan platsmark. Perstorps kommun &ager den
allméanna platsmarken.

Tidigare stallningstagande

Riksintresse
Inga riksintressen finns inom planomradet.
| soder gransar detaljplaneomradet till riksintresset jarnvag.

Gallande plan
For det foreslagna planomradet galler idag detaljplan for Hagern, Ljungkullen och
Orren m fl med arkivhummer 30, vilken vann laga kraft 3 januari 1961.

Kulturmiljo
Detaljplaneomradet ligger inom omrade som ar redovisat i Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram som sarskilt vardefull kulturmiljo.



Trafik

Forutsattningar

Nya bostader i form av sammanbyggda smahus, par- och trippelhus planeras till
Jeans damm i centrala Perstorp. Husen ar tankt att ligga i en kompakt placering
alldeles norr om och pa lite olika avstand fran jarnvagen. Planomradet stracker sig
fran ca 70 till 150 m fran jarnvagen med de narmast liggande husen ca 70 meter
fran jarnvagen. Vidare ligger omradet som narmast ca 220 m fran Rv. 21. Rv 21
ar skarmad av jarnvagsbanken. Markbeskaffenheten for planomradet

skall betraktas som "mjuk”.

Markomradet fran Rv. 21 fram till jarnvagsbanken ar i stort sett plan och delvis
bebyggt med hus. Markbeskaffenheten skall bedémas som "mjuk” och

det ligger ca 1 meter 6ver markhojden for aktuellt planomrade.

Banvallen for jarnvagen ar 2 meter hogre an markomradet beskrivet ovan, vilket
innebar att den utgér en ca 2 meter hog bullervall for vagtrafikbullret till planomradet
samt att jarnvagen (rok) ligger 3 meter 6ver markhojden for planomradet.
Trafikforhallandena for Helsingborgsvagen (Rv. 21) enligt uppgifter av 2008-06-05
2008.

Trafikforhallanden for jarnvagen enligt uppgifter fran Banverket av 2008-05-27.

Trafikforhallanden for Jarnvagsgatan 2009-02-27
Trafikdata

Vagtrafik

Helsingborgsvagen (Rv. 21)
Trafikflode: 5383 f/AMD (ADT)
Hastighet: 50 km/h

Andel tung trafik: 15 %
Vaglutning: ca 0 %o

Jarnvagsgatan

Trafikflode 487 f/AMD (ADT)
Hastighet 30 km/h

Andel tung trafik 5,5 %
Vaglutning ca 0%

Tagtrafik

Godstag:

14 styck/dygn med hastighet 100 km/h

Medellangd: 500 m, vilket ger en total taglangd/dygn pa 7000 m.
Maxlangd: 650 m.

Persontag (Pagatag):

38 styck/dygn med hastighet 130 km/h

Medellangd: 75 m, vilket ger en total taglangd/dygn pa 2850 m.
Maxlangd: 100 m.

Tjanstetag (diesellok):

1 styck/dygn med hastighet 130 km/h

Medellangd:20 m, vilket ger en total tAglangd/dygn pa 20 m.



Maxlangd: 20 m.

Berakningar

Berakningar av trafikbullernivaer har utforts for

pa avstandet 72 fran jarnvagen (och med ett bullerplank 1.8 meter hogt.

), vilket motsvarar avstandet 217 meter fran Rv 21.

Samtliga beraknade trafikbullernivaer ar frifaltsvarden, dvs. utan effekten av
eventuella ljudreflexer fran byggnader etc. eller en fasadvagg for de tilltankta husen.
For tagtrafiken har berakningarna utforts for fallet hogsta tillatna hastighet for
samtliga tagtyper, dvs. samsta bullerfall, &ven om persontagen i verkligheten saktar
in eller accelererar, in eller ut fran jarnvagsstationen, allt enligt rekommenderade
anvisningar fran Banverket.

Vid Jarnvagsgatan har bullerberakningar gjorts pa ett avstand av 17 meter fran
vagmitt och med ett 1.8 meter hogt bullerplank 15 meter fran vagmitt.

Gallande gransvarden for trafikbuller
Enligt gallande férordningar och riktlinjer géller féljande:
- Hogsta tillaten dygnsekvivalent trafikbullernivd  utomhus i fritt falt: 55 dB(A) .
- Hogsta tillaten maximal trafikbullernivd  utomhus i fritt falt: 70 dB(A) (vid uteplats).

- Hogsta tillaten dygnsekvivalent trafikbullerniva inomhus : 30 dB(A) .
- Hogsta tillaten maximal trafikbullernivd : 45 dB(A)

Resultat av berédkningar

1. Utan trafikbullerskarmande atgarder

Berakningsavstand 72 meter fran jarnvagen / 217 me  ter frAn Rv. 21.
med en 1.8 meter hdg skarm bullerskarm | tankt fasa  ds forlangning
Dygnsekvivalent niva 55 dBA

Maxniva 79 dBA

Berakningsavstand 17 m fran vagmitt Jarnvagsgatan m ed 1,8 meter hog
bullerskéarm i tankt fasads forlangning

Dygnsekvivalent niva 44 dBA

Maxniva 74 dBA

2.Med trafikbullerskarmande atgarder

Berakningsavstand 72 meter fran jarnvagen / 217 me ter frAn Rv. 21.
med en 1.8 meter hég bullerskéarm | forlangniningen av tankt fasad
och med en bullervall med kronhojd 7 m fran sparmit  t pa narmsta spar

For att uppna de av riksdagen antagna riktvardena for buller erfodras en kronhojd pa
2,9 meter over jarnvagen.

Prognostiserad okning av trafiken pa Rv 21 &r ca 1,5% arlig 6kning fram till ar 2029.
Pa 10 ar innebar detta en 6kning pa knappt 900 fordon.

Eftersom den planerade bebyggelsen ligger 215 meter fran Rv 21 paverkar enligt
bullerberakningar inte den lilla fordonsokningen bullernivaerna.



Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ar belagen ca 500 meter fran planomradet.

Ingen forandring av busstrafiken planeras inom 6verskadlig tid

Planomradet ar belaget ca 500 meter vaster om jarnvagsstationen. Fran
jarnvagsstationen avgar ett tag i timmen mot Helsingborg och ett tag i timmen mot
H&assleholm-Kristianstad.

Skyddsavstand

Perstorps industripark ar belagen soder om detaljplaneomradet, jarnvagen och Rv
21. Behovet av skyddsavstand varierar mellan de olika verksamheterna inom
Industriparken.

Pagaende markanvandning i anlaggningens narhet kan paga utan inskrankningar.
Vid planering och bygglovsgivning fér ny bebyggelse skall skyddszonen runt
verksamheten beaktas.

Enligt Oversiktsplan Perstorp 2006 bér foljande regler galla vid nyetablering i
Industriparkens narhet.

1.Inom ett avstand av 500 m bor ny bostadsbebyggelse inte medges.
2.Sarskilt kansliga verksamheter bor inte forlaggas inom ett avstand av 1000 m

De foreslagna byggnaderna i denna detaljplan ligger 620-690 meter fran skyddszon
for befintlig verksamhet i Perstorps Industripark.
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SKYDDSZONER FOR

Perstorps kommun har ett val fungerande system for varningsmeddelande till
allmanheten och en raddningstjanst med specialkompetens och utrustning for
olycker med farligt gods.

Avstandet fran Perstorps Industripark till de foreslagna bostaderna bedoms darfor
som rimligt.



Elektromagnetiska falt

Jarnvagen gar i planomradets sodra kant. Runt jarnvagen uppstar
elektromagnetiska falt. Falten &r starkast narmast jarnvagen och avtar snabbt med
avstandet. Banverket har uppmatt att, 40 meter fran jarnvagen ar den
elektromagnetiska stralningen 0, nar ett tdg passerar.

Internationella stralskyddskomissionen, ICNIRP (International Commissionen on
Non-lonizing Radiation Protection) har publiserat en 6versikt om kunskapslaget vad
galler halsoeffekter av magnetfalt. De konstaterar att det inte finns nagot entydigt
samband mellan exponering av svaga lagfrekventa magnetfalt och nagon sjukdom
eller sjukdomssymptom.

Banverket arbetar efter principen att ny jarnvag normalt inte skall anlaggas narmare
bebyggelse an 25 meter.

| denna detaljplan foreslas bostadsbebyggelse tillatas som minst 70 m fran
jarnvagen. Risken for hog elektromagnetisk stralning far anses forsumbar.

Vibrationer

Goteborgs universitet har under senare tid studerat storningseffekter fran buller och
vibrationer pa delar av det svenska bannatet. Av dessa studier framgar att
storningsupplevelserna ar betydande i omraden som utsatts for kraftiga vibrationer (
storre an 1 mm/s). Nar tag framfors uppkommer i banvallen vibrationer som sprids i
omgivningen. Hur hoga nivaer och till vilket avstand vibrationerna fortplantas beror
pa en mangd faktorer. Godstag ar t ex betydligt storre vibrationsalstrare, trots relativt
laga hastigheter an persontag. De senare ar sallan foremal for klagomal.

Allvarligaste vibrationer upptrader nar tunga enhetslastade godstag passerar over
|6sa jordar (lera).

| fasta jordar ('t ex mordn ) upptrader de dominerande vibrationerna vid vibrationer
over 15 Hz, oftast vid 25-30 Hz. Har ar vibrationsnivan lagre och spridningen i jorden
betydligt mindre, varfor problemen ocksa ar mindre.

| detaljplaneomradet har tva provgropar gravts.

| en provgrop 6verlagrades moran av ett 30 cm lager av matjord.

| den andra provgropen dverlagrades moran av vad som tolkas som fyllnadsmassor
bestaende av sand och sten ovanpa detta ett 30 cm lager av matjord.

Provgroparna var 150 cm djupa. Grundvattenytan siktades inte i ndgon av groparna.

Resultat fran vibrationsmatningar i projekt liknande denna detaljplan visar att
vibrationerna 50-60 meter fran sparet ligger langt under rekommenderade varden.

Bestaende fysiologiska effekter uppkommer inte till en foljd av vibrationer fran
tagtrafik. Vibrationer kan dock framkalla 6kad hjartverksamhat, snabbare puls och
andning och storre lungventilation o.s.v.

Vibrationer kan paverka byggnader sa att skador uppkommer. Det &r dock mycket
sallsynt att tagvibrationer orsakar sprickor eller sattningar pa normalt grundlagda
byggnader. Dar skador konstaterats har byggnader aven paverkats av andra
faktorer, t ex forandrade grundvattenforhallande och skulle &nda ha skadats aven
utan vibrationspaverkan.



Den planerade bebyggelsen kommer att ligga ca 70-150 m fran narmsta
jarnvagsspar. Bebyggelsen bestar av en och tvaplans radhus. Jarnvagssparet ligger
ca 2,6 meter dver den ténkta bebyggelsen. Perstorps kommun beddmer risken for
stérande vibrationer som férsumbart liten.

Luftféroreningar

Under hosten 2003 beslots att en forenklad luftmatning skulle ske i Perstorps tatort.
Prognosen utifran de begransade matningar av kvavedioxid, svaveldioxid och
bensen som skett i tva punkter (centralt i Perstorps tatort samt i villakvarter) pekar
pa att miljokvalitetsnormen ej kommer att 6verskridas i Perstorp.

Riskh&nsyn

Den planerade bebyggelsen kommer att ligga ca 70-150 m fran narmsta
jarnvagsspar som trafikeras av tag lastade med farligt gods. Husens kortsida
kommer att ligga mot jarnvagssparet. Jarnvagssparet ligger ca 2,6 meter 6ver den
tankta bebyggelsen.

Enligt RIKTSAM AR 70-150 meter fran riskfaktorn det avstand vid vilket de flesta
typer av markanvandning kan forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser.
Undantaget ar sadan markanvandning som omfattar manga eller utsatta personer.
Anvandningsomradet boende som ar det enda anvandningsomradet i denna plan ar
en av de markanvandningar som RIKTSAM foreslar.

| Perstorps kommun finns ett val fungerande system for varningsmeddelande till
allmanheten (VMA) via tyfoner.

| Perstorps kommun har raddningstjansten specialkompetens och utrustning for att
ta hand om olyckor med farligt gods. En av Statens Raddningsverks regionala
depaer med utrustning finns placerad i Perstorp.

Tekniska anlaggningar
Vatten, dagvatten och avloppsledningar finns i och intill planomradet. Husen inom
detaljplaneomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
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Vattenledning, streckad linje bla, Avloppsledning, heldragen linje rod,
Dagvattenledning streckad linje gron

Dagvattenhantering

Exploateringen av detta detaljplaneomrade med bostader kommer att innebara
dagvatten fran hardgjorda ytor. Allt dagvatten kommer att tas omhand lokalt.

Dammvattenytans eventuella stigning.

En av de mest konkreta hoten som orsakas av klimatférandringarna ar att havsytan
stiger. Havsytan har redan stigit med 10-20 centimeter. Detta beror bade pa
varmeutvidgning av havsvattnet och avsmaltning av stora ismassor. | och med det
varmare klimatet pa jorden raknar man med att oceanernas yta kommer att stiga
med 10-90 centimeter fram till ar 2100. Detta kommer aven att paverka vattenytorna
i inlandet som kommer att stiga.

Vattenytan i Jeans damm ligger pa +84.50 m.6h.

Befintliga marknivaer inom planomradet &ar som lagst +85.30 m 6h.

Tanken ar att planomradet skall fyllas upp nagot.

Vid skyfall och langre regnperioder kommer Jeans damm att fungera som ett
fordrojningsmagasin. Utlopp finns dammens vastra del.

Fjarrvarmeledning

Fjarrvarmeledning finns i och omkring planomradet



Forslag till planinnehall

Inom planomradet foreslas anvandningsomradna ; boende och industri

Boende

Boendet har bestdammelsen B (radhus) vilket innebar att radhus, parhus och
kedjehus far byggas inom omradet. Dessa hus far byggas i hogst en respektive tva
vaningar. Boendet har tillaggsbeteckningen b, vilket innebar att endast kallarlésa
hus far byggas. Minsta FG-hojd anges i plankartan.

Boendet har ocksa fatt bestammelsen m; vilket innebéar att "byggnaden skall
utformas pa ett sddant sétt att de av riksdagen antagna trafikbullervardena galler.
For inomhusmiljo 30 dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A) maximalniva nattetid och for
utomhusmiljo 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.
Bullerbestammelserna pa plankartan kan uppnas genom forstarkningar i fasaden
och/eller isolerglasfonster respektive bullerbekampande atgarder utomhus.

Vidare har den féreslagna byggnaden fatt bestammelsen m, med texten ” Hus
byggda inom detaljplaneomradet skall ha sin minsta exponeringsyta mot jarnvagen
och denna fasad skall vara av obrannbart material.

Ingen utrymningsvag far finnas mot jarnvagen.

Intag for ventilation ska placeras sa langt fran jarnvagen som mojligt.

Industri

Boken 1 vill korrigera sin fastighetsgrans sa att den stammer éverens med befintliga
forrad och lager. Den mark som man vill knyta till Boken 1 &r idag parkmark vilken
foreslas fa bestammelsen J; industrimark. Boken 1 &r allman platsmark.

Hela planomradet har bestammelsen n; vilket innebar att marklov kravs for

tradfallning. Denna bestammelsen finns for att behalla den parkkaraktar som finns i
omradet idag.

Perstorp juli 2009

Lena Thore
Stadsarkitekt



