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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att utoka dndamélet for markens anvindning inom befintlig byggratt.
Utover anviandningen R — Lokal for religiésa dndamal, Ry — Kulturhus, K — Kontor,

S — Skola, som aterfinns i1 idag géllande plan, tillkommer dven B — Bostdder. Skilet till den
nya detaljplanens framtagande &r inkommen forfragan om att mojliggora utékad anvéandning
for fastigheten Perstorp 21:4, som dven kallas Prastgarden. Prastgarden har historiskt sett
nyttjats som bostad, varfor andamalet bedoms som lampligt.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade, 2022-04-20 § 62, att ge Plan- och byggforvaltningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan som ska mdjliggora flexibel markanvindning for Prastgérden, pd
fastighetsdgarens begiran. Ett forslag till detaljplan upprittades och bendmndes

“Detaljplan for del av Perstorp 21:1 m.fl. (Prdstgarden), Perstorps kommun, Skane ldn”.

Planforfarande
Detaljplanen handliggs enligt 5 kap, PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.

LAGA KRAFT
Process — Standardforfarande

Denna detaljplan dr baserad pa Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlingar

Planhandlingarna bestér av:

. Planbeskrivning (denna handling)
. Plankarta

. Fastighetsforteckning

. Remisslista

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen ér forenlig med kraven i miljobalken. Detaljplanen anses inte medfora
betydande miljopaverkan och ér forenlig med dversiktsplanen. Miljokonsekvensbeskrivning
erfordras e;j.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomradet dr i sdder grins beldget utmed Oderljungavigen. Parkskolan ligger séder om
Oderljungavigen. Omradets véstra del gransar mot Tjdderstigen och dess intilliggande
villabebyggelse. Den norra delen angrénsar allmén platsmark for parkdndamél. Utmed den
Ostra gransen ligger Perstorps kyrka och tillhorande begravningsplats. Planomradet ligger
med géngavstand till centrum, tdgstationen och samtliga skolor 1 tétorten.

Markagare

Planomradet omfattar tre fastigheter.

Perstorps Forsamling dr markégare av Perstorp 21:4 och 21:6.
Perstorps kommun &r markégare av Perstorp 21:1.

Beskrivning av omradet
Befintlig markanvindning
Foreslaget planomrade ér idag reglerat med kvartersmark for andamalen

i3

yrka, samlingslokal och kultur”, ”Kontor” och “’Skola ™.

Utsnitt ur gallande detaljplan, 1275-P72



Bebyggelse
Bebyggelsen inom planomradet utgdrs av Prastgarden och ett tillhdrande garage. Utanfor
planomrddet finns en kyrka, villor och skolor.

Trafik

I dagslaget finns en grusad parkering, som rymmer ndrmare 60 platser, inom Perstorp 21:6.
Platserna &r avsedda for besokare till kyrkan och begravningsplatsen. Perstorp 21:4
(Prastgarden) har en infart fran Tjddersstigen, dér parkeringsbehovet kan hanteras.

For att sdkerstélla god tillgédnglighet for rorelsehindrade ska parkeringsytorna inom
fastigheterna folja Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allmdnna rad — avsnitt
3:122 Tillgdngliga och anvindbara gangvigar, angorings- och parkeringsplatser m.m..

Trafikmétningar gjordes under sommaren 2016 i en punkt pa Oderljungavigen, strax véster
om planomradet. Punkten maétte genomsnittlig vardagsdygnstrafik, VaDT. Mitningen visade
en trafikmingd om 3300 f/d VaDT, sommaren 2016. Med en prognostiserad 6kning med

1,4 % per &r resulterar detta i ca 4606 f/d VaDT ér 2040.

7..
' 3300 f/d VaDT |
1 (2016 sommar) /' =

Matpunkter. Ur forslag till hastighetsplan, 2019.

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kianda fornlamningar. Patréffas fornldmningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Liansstyrelsen underréttas. Fornldmningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk forsorjning m.m.

NSVA ansvarar for driften av VA-anldggningar i kommunen. Medgiven fordndring paverkar
inte ndgra kommunala VA-huvudledningar nimnvart. Befintlig fastighet pa Perstorp 21:4 ar
anslutet till kommunalt VA 1 Tjaderstigen. Vid nybyggnad eller tillbyggnad av en fastighet
ska en VA-anmélan skickas in till NSV A dven om servisledningarna inte behover bytas ut.
Beroende pa hur stor tillbyggnaden blir kan ett eventuellt servisbyte bli aktuellt.
Brandvattenfragan bor beaktas och exploatoren bekostar projektering och genomf6rande, mot
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bakgrund av VAV P114. Eventuellt behov och lokalisering av brandvattenanslutning bor ske
i samrdd med NSVA.

Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.
E.ON elnit ansvarar for stromforsorjning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Foér omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft-vunnen 2020-02-20. Enligt
oversiktsplanens markanvéndningskarta for Perstorps tdtort ligger aktuellt omrade inom ett
redan exploaterat omrade. Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget inte strider
mot géllande Oversiktsplan eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Gdllande detaljplaner m.m.
For omradet géller idag 1275-P72 “Ny detaljplan for del av Perstorp 21:1 (Parkeringen vid
kyrkan)”. Vid laga kraft ersétter foreslagen detaljplan den idag géllande.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Riksintressen
Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse.

Skyddade omrdden enligt miljébalken
Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradets yttre grins.

Andra skyddade omraden
Planomradet berdr inte ndgra andra skyddade omraden enligt Miljobalken.

Arkeologi

Det finns inga fornldimningsomraden inom detaljplanomrédet. Patréffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplaneforslaget medger en flexibel anvandning som mdjliggdr Ri — Lokal for religiosa
dandamdal, R — Kulturhus, K — Kontor, S — Skola, som 1 stort aterfinns 1 idag géllande plan,
tillkommer dven B — Bostdder. Marken ér forsedd med “marken far inte bebyggas” samt
“markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar”, dar sd bedoms lampligt utifrén
befintliga ledningsdragningar for NSVA, E.ON. och Perstorps Fjarrvirme.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Vid en samlad bedomning har den totala effekten av planens genomforande ansetts vara liten.
Parkering sker pé den egna fastigheten. Plan- och byggforvaltningen bedémer att dndringen
inte kan antas medfora betydande miljopéverkan enligt 4 kap. 34 § PBL, varfor
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver genomforas.

Miljokvalitetsnormerna (MKN)

For vissa geografiska omrdden eller for hela landet meddelar regeringen foreskrifter om
kvaliteten pa mark, luft eller miljon 1 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda
manniskors hilsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller oldgenheter for manniskors
hilsa eller miljon (MKN). Planforslaget bedoms inte bidra till risk for 6verskridande.

Stads- och landskapsbild

Vid genomforande av dndringen bedoms fordndringen av stadsbilden inte bli framtrddande.
Befintlig huskropp tillats vid genomforande inredas som bostad. Eventuell ny huskropp tillats
uppforas till en total nockhdjd om 11,5 meter, vilket ska kunna inrymma tre véningar.

Halsa och sdkerhet

Brandskydd

Brandskyddet behover sékerstillas inom omradet.

De atgirder som vidtas kan vara sévél tekniska (utrustning) som
organisatoriska (utbildning och information). Dessa fragor far beaktas i
samband med avtalsskrivning samt i den man atgérden dr bygglovspliktig vid
bygglovsansokan samt vid tillsyn.

Buller

Bullernivaerna beddms inte 6ka ndmnvart i omradet till f61jd av planforslaget
och bedoms didrmed inte foranleda nagra bullerreducerande atgérder. Enligt
forordningen bor buller fran spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Baserat pa trafikbullerberékningar
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genomforda 1 Trivectors Buller Vég II konstaterades att befintliga huskroppar
hanterar kraven.

Ekvniva Maxniva
Inne 31 42
Ute 56 &7

Analysen utgick ifrdn antagandet om arlig trafikokning med 1,4% fram till &r
2040, vilket resulterar 1 4606 passerande fordon per dygn utmed
Oderljungavigen, med en medelhastighet om 50 km/h, en vdgbredd om 8,7m
och ett mottagaravstdnd om 47m. Vilket inomhus resulterade i en
ekvivalentnivd om 31 dBA och en maxnivd om 42 dBA. Utomhus resulterade
analysen i en ekvivalentnivda om 56 dBA och en maxnivd om 67 dBA.

Virt att notera &r att analysen utgatt fran en konstant hastighet om 50 km/h.
Hastighetsbegriansningen édr dock tidsreglerad i forhdllande till intilliggande skola med 30
km/h under skoltid. Analysen har inte tagit hiansyn till en allt 6kad mangd eldrivna fordon i
trafiken, vilket bedoms fortsdtta 6ka fram till 2040. Analysen har inte heller tagit hinsyn
till den vegetation i form av trdd och buskar som stricker sig parallellt med
Oderljungavégen, som i sig dr bullerdimpande. Genom detta ses, i analysen, dverskridande
viarden som anomalier. Séledes beddoms inga bullerreducerande atgérder erfordras.

Ovriga storningar och risker
Planomrédet berors inte av storande verksamheter eller verksamheter med skyddsavstand.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsndmnden vintern 2022.

Fastighetsrattsliga fragor
Inga forandrade markdgoforhallanden erfordras till f6ljd av planens genomforande.

Avtal
Inga avtal erfordras da Perstorps Forsamling sjélva dger marken.

Ekonomiska fragor

Uppdraget dr att ta fram detaljplanen ar givet av Kommunstyrelsen.

Perstorps Forsamling dr exploator och svarar for samtliga kostnader relaterade till
detaljplanens genomforande.
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Tekniska fragor
Avfallshantering
Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.

Vatten och aviopp
NSVA ansvarar for driften av VA-anldggningar i kommunen. Anslutning far ske till det
befintliga interna ndtet. Dagvatten leds till Perstorpsbacken som é&r slutrecipient.

Strémférsérjning

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. Goda mdjligheter finns for anslutning sévil till
elndt som fjarrvirme. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsidgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand én tre
meter frin markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas
eller marknivén dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.
Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatdren.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ér 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser for berorda fastigheter
Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora nagra negativa konsekvenser. Planen
bedoms bidra positivt till Perstorps befolkningsdkning.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen medger bostdder samt, som tidigare, kyrka, samlingslokal och kultur, kontor och
skola. Detaljplanen bedoms inte leda till ndgra negativa sociala konsekvenser.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN, 2022-12-29

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt



9(9)



	PLANBESKRIVNING
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