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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en byggrétt for en mindre idrottsanldggning inom
redan detaljplanelagt omrade. Géllande plan mojliggor i dagsléget idrott- och
besoksanldggning, byggritten dr dock begrinsad.

Bakgrund

En entreprendr har inkommit med ans6kan om att fa etablera en padelhall i1 Perstorp.
Befintligt detaljplanelagt omrade for idrottsanldggningar ansags som mest lampligt for
dndamalet da det &r reglerat for denna typ av verksamhet. Att etablera en padelhall 1
anslutning till Ugglehallen och Ugglebadet har potential att stirka idrottsomradet som
méalpunkt och resulterar i naturlig utveckling av omradet.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.
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Process — Standardforfarande

Handlingar
Planhandlingarna bestér av:

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med planbestimmelser

e Fastighetsforteckning

e Remisslista

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen ar forenlig med géllande 6versiktsplan samt kraven i Miljobalken och anses inte
medfora betydande miljopaverkan. Omradet ar redan idag planlagt for idrotts- besoksanldggningar.
Planomradet &r beldget inom idrottsomradet (Perstorp 22:1) och berdr dirigenom inga fastighetséigare
i direkt anslutning. Planforslaget anses inte innebéra nagon paverkan for naturreservatet Uggleskogen
eller Natura 2000-omrédet. Planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan pé befintliga
miljoforhallanden. Planen beddms bidra till kommunens miljomal och visioner.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomrédet ligger i nordostra delen av Perstorps tétort, i Uggleomréadet, avsett for idrott och
rekreation. Det omges av fyra fotbollsplaner i dess s6dra och 6stra grins. Norr om planomrédet ligger
Ugglehallen och Ugglebadet. I dess viéstra grins angransar planomradet till en parkeringsyta med ca
110 parkeringsplatser varav 3st RHP.



Markagare
Perstorps kommun ar markégare av Perstorp 22:1.

Beskrivning av omradet

Befintlig markanvéndning

Planomrédet ar idag reglerat med "R — Idrott- och beséksanldggningar”. Byggratten omger PBIK:s
klubblokal/’loppislada” och ar reglerad till en “hogsta byggnadshdjd pa sju (7) meter”.
Bestimmelsen “transformatorstation” ligger strax norr om byggratten, langs vilken ett markreservat
for underjordiska ledningar stracker sig. Dock har inte transformatorstationen anlagts pa avsedd plats,
varfor bedomningen att flytta denna bestdmmelse till annan plats har gjorts.
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Utsnitt ur gallande detaljplan.
Bebyggelse
Bebyggelsen i omradet bestar av PBIK:s klubblokal, som &ven anvinds fér omklddning, ’shop” och
loppmarknad. I planomrédets norra grins ligger ett mindre hus avsett for avfallshantering.

Vid planens genomforande avses del av lokalen att rivas. Lokalen byggs om i vistlig
riktning med samma yta enligt 6verenskommelse med exploatdren. Denna process hanteras
med bygg- och rivningslov.

Trafik

Omradet trafikmatas fran Trastvdgen/ Badvagen. Parkeringsytan rymmer ca 110 platser, varav tre
RHP. Mojlighet finns dven for uppstéllning av bussar. Befintlig gc-vég gér lings Trastvigen och
Tjaderstigen. En gc-vég gér dven mellan badet och klubblokalen via Badvigen.

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kinda fornldmningar. Patréffas fornlamningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

Teknisk férsérjning m.m.

NSVA ansvarar for forsérjning och utbyggnad av VA i kommunen. I omradet finns goda méjligheter
att ansluta till VA-nitet. Dagvatten fordrojs inom fastigheten. Oppna diken finns i planomridet som
ansluter till allménna dagvattenledningar. Dagvatten leds till Perstorpsbidcken som é&r slutrecipient.
Vid padelhallens uppforande bor berdrda diken kulverteras. Befintliga privata ledningar samt Gppna
diken inom fastigheten &r fastighetségarens ansvar. Eventuell omlaggning och kulvertering stér
fastighetsdgaren for.



Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gillande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsorjning. Goda majligheter finns for anslutning saval till
elnét som fjarrvarme. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningségarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand én tre
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsédgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivéan éndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhall forsvéras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
dndringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatoren. E-omradet avser forsorja R-
omradet som omfattar tillkommande idrottsanlédggning samt befintliga Ugglehallen/
Ugglebadet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, antagen av kommunfullméktige 2019-11-22.

I 6versiktsplanen beskrivs att "Uggleomrddet dr en viktig punkt med idrottshall, bad och camping

>

bl.a. som dr viktig att vidareutveckla [ ...] dad dessa platser dr viktiga offentliga miljoer.’

Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget inte strider mot géllande 6versiktsplan eller
Lénsstyrelsens granskningsyttrande.

Gdllande detaljplaner m.m.

For omradet géller idag 1275-P75, "Detaljplan for del av Uggleomrddet Perstorp 22:1 m.fl”.
Genomforandetiden pagér fram till 2026-11-18. Utgaende erséttning ér ej aktuell d& kommunen ar
fastighetsdgare dven idag.

Vid laga kraft ersétter den nya detaljplanen den gamla (1275-P75) 6ver aktuellt planomrade.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Riksintressen
Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse.

Skyddade omrdden enligt miljébalken

Planomrédet ligger inom det yttre skyddsomradet och i direkt anslutning till det inre skyddsomréadet
for vatten. Skyddsforeskrifterna méste alltid f6ljas. Exempelvis behover schaktdjup samt
skyddsanordningar for eventuella oljespill beaktas under byggskedet.

Om det anldggs parkering inom planomradet ska riktlinjer for slam- & oljeavskiljare inom NSVA
foljas for dagvattenhanteringen. Vid markarbete, rivning av befintlig byggnad och uppforande av ny
byggnad ska hinsyn tas till "Skyddsomrdde och skyddsforeskrifter for den kommunala
grundvattentdkten i Perstorps tdtort, Perstorps kommun”, daterad 1990-12-10.

Hela processen fran planering till genomférande och avslut ska genomsyras av hinsyn till
grundvattentikten. Hansyn ska tas till vattenforande dike och planeras och hanteras pa ett
miljomassigt korrekt satt. Enligt ny avfallsforordning (2020:614) ska rivningsmaterial,
bréannbart avfall och miljofarligt avfall sorteras, dokumenteras, tas om hand pa ett korrekt sétt.
Miljofarligt avfall ska rapporteras till Naturvardsverkets avfallsregister.



Andra skyddade omrdden
Planomradet beror inte négra andra skyddade omraden enligt Miljobalken.

Kulturmiljo

Arkeologi

Det finns inga fornlimningsomraden inom detaljplanomradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas. Fornlamningar kan synas som héardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplaneforslaget medger en 6kad byggratt med en hogsta nockhdjd reglerad till 12,5 meter. Detta
mojliggor byggandet av en padelhall i Perstorp. Vidare flyttas bestimmelsen for transformatorstation
till den plats dir den faktiskt &r belédgen. Korsmarken reglerar placeringen av avfallshuset. Ett
markreservat for underjordiska ledningar har placerats till forman for savdl NSVA som E.ON som har
ledningar strax utanfor omradet. Parkeringsbehovet anses kunna fyllas pa befintlig parkering. P4 den
mark inom planomradet som inte far bebyggas kan ett eventuellt 6kat parkeringsbehov tillgodoses.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Omradet ar redan idag planlagt for idrotts- besoksanldggningar. Planforslaget anses inte innebara
nagon paverkan for naturreservatet Uggleskogen eller Natura 2000-omradet. Planforslaget bedoms
inte medfora en negativ paverkan pé befintliga miljéforhallanden. Planen bedéms bidra till
kommunens miljomal och visioner.

Halsa och sdkerhet
Brandskydd
Brandskyddet behover sdkerstillas inom omradet.

De atgarder som vidtas kan vara sévil tekniska (utrustning) som organisatoriska (utbildning och
information). Dessa fragor far beaktas i samband med avtalsskrivning samt i den méan atgirden ar
bygglovspliktig vid bygglovsansékan samt vid tillsyn.

Buller

Buller beddms mest komma frén flaktar pa befintliga och tillkommande byggnader. Beddmningen ér
att ljudnivéer, vid och runt omréadet, stundtals kan komma att 6ka. Exempelvis vid evenemang och
matcher. Dessa bedoms dock inte resultera i en forsdmrad ljudmiljoé for omgivningen.
Detaljplaneforslaget bedoms darmed inte foranleda nagra bullerreducerande atgérder.

Ovriga stérningar och risker
Planomrédet berdrs inte av storande verksambheter eller verksamheter med skyddsavstand.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen beddms inte medfora négra negativa sociala konsekvenser.
Planforslaget mojliggér utveckling av idrottsomradet som mélpunkt.



GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsndmnden véaren 2021.

Fastighetsrattsliga fragor
Perstorp 22:1 dgs av Perstorps kommun och marken inom planomradet ska arrenderas ut genom
arrendeavtal. Planens genomforande kréaver ej fastighetsbildning.

Arrendeavtal
Ett arrendeavtal mellan kommunen och arrendator kommer att tas fram i samband med att omradet
detaljplaneléggs. Skotsel och drift skots av arrendatorn.

Ekonomiska fragor
Kostnader regleras enligt avtal mellan Perstorps kommun och arrendatorn.

Tekniska fragor

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA i kommunen. I omrédet finns goda mojligheter
att ansluta till VA-niitet. Dagvatten fordrdjs inom fastigheten. Oppna diken finns i planomradet.
Dessa ansluter till befintliga dagvattenledningar. Dagvatten leds till Perstorpsbacken som ar
slutrecipient. Vid padelhallens uppforande bor berdrda diken kulverteras. Kulverteringens
genomforande kraver vidare utredning och hanteras i samarbete med Teknik- och
Serviceforvaltningen.

Skyddsforeskrifterna méste alltid foljas. Exempelvis behover schaktdjup samt skyddsanordningar for
eventuella oljespill beaktas under byggskedet. Vid anldggande av parkering inom planomrédet ska
riktlinjer for slam- & oljeavskiljare inom NSVA foljas for dagvattenhanteringen.

Sanitirt avlopp ska kopplas till redan befintligt kommunalt avlopp. Byggnaden kommer att placeras
inom Perstorps vattenskyddsomrade nira inre skyddszon. Vid markarbete, rivning av befintlig
byggnad och uppférande av ny byggnad ska hiansyn tas till "Skyddsomrdde och skyddsforeskrifter for
den kommunala grundvattentdkten i Perstorps tdtort, Perstorps kommun”, daterad 1990-12-10.

Hela processen fran planering till genomférande och avslut ska genomsyras av hiansyn till
grundvattentdkten. Hénsyn ska tas till vattenforande dike och planeras och hanteras pa ett
miljomassigt korrekt sétt. Enligt ny avfallsforordning (2020:614) ska rivningsmaterial, brannbart
avfall och miljofarligt avfall sorteras, dokumenteras, tas om hand pé ett korrekt sitt. Miljofarligt
avfall ska rapporteras till Naturvardsverkets avfallsregister.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gdllande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsorjning. Goda mojligheter finns for anslutning savil till
elnét som fjarrvarme. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningségarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand &n tre
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsédgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhall forsvéras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s som flyttningar eller
andringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatdren. E-omradet avser forsorja R-
omréadet som omfattar tillkommande idrottsanldggning samt befintliga Ugglehallen/
Ugglebadet.



Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden for gillande plan, 1275-P75 har dnnu ej utgatt och pagar fram till 2026-11-18.
Utgéende ersittning &r ej aktuell dd& kommunen ar fastighetségare dven idag.

Konsekvenser for berorda fastigheter

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora nagra negativa konsekvenser. Planomradet
ligger inom del av Perstorp 22:1, varfor bedomningen dr att igen annan fastighetségare &n
Perstorps kommun berdrs. Del av PBIK:s lokal forslas att rivas vid genomférande av
detaljplanen. Lokalen byggs om i véstlig riktning med samma yta enligt 6verenskommelse
med exploatdren. Processen regleras med bygg- och rivningslov.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggf6rvaltningen, Perstorps kommun.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2021 — 03 — 09

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt
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