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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra bostéder, sdrskilt boende, centrumverksamheter och
tillhdrande parkeringsytor i ett stations- och servicendra lége.

Vidare ska detaljplanen frdmja en 6kad anvindning av den kommunala park som ryms inom
planomradet genom att omfordela markanvéndning pé ett mer dndamalsenligt sitt.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Fastigheten GADDAN 13 ligger centralt beléigen i Perstorps titort, niira kollektivtrafik,
vardcentral, kommunal och kommersiell service. Genom att mojliggora for en utveckling av
bostadsbestindet i ett centralt 14ge kan Perstorps kommun bidra till ett minskat bilberoende
och storre tillgénglighet f6r de som inte kan eller vill anvinda motortrafik.

Det geografiska laget gor dven fastigheten lamplig for olika typer av service och verksamheter
som ryms inom anvdndningsomradet "Centrum”. Exempel pd verksamheter som kan uppforas
inom ramen for ”Centrum” dr samlingslokal, bibliotek, butiker av olika slag, ldttare former av
vérd eller kontor.

Detaljplanen innefattar &ven en kommunal park planlagd som allmén platsmark “PARK”,
samt en mindre yta planerad for kvartersmark for centrumidndamal centrerad kring en befintlig
byggnad. Parkomradet stracker sig over tva fastigheter, Gdddan 13 samt Perstorp 23:12, som
bada dgs av kommunen. Detaljplanen medger till stor utstrickning samma anvéndningar som
tidigare 1 parkomradet, ytorna omfordelas for att framja anvindningen av omrédet.

Forslaget till detaljplan ar 1 linje med kommunens strategier 1 6versiktsplanen dar kommunen
ska satsa pa fortétning av bostdder i centrum och nyttja marken effektivt genom att utveckla
befintliga ianspraktagna ytor.

Detaljplanen bedéms inte foranleda en betydande miljopéverkan, eller vara av dverhdngande
betydelse for allmadnheten, varpa planprocessen foljer ett standardforfarande enligt PBL 5 kap

78.

Detaljplanen tas fram efter Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 vilket innebér att enbart de
anviandningar som &r reglerade 1 4, 5, 6 och 7 kap. far anvédndas vid reglering i detaljplan.
Samtliga anviandnings- och egenskapsbestdmmelser dr lagesbestimda enligt BFS 2020:5 2
kap.

2.2 TIDPLAN

Péaborjad: Q1-2024
Samrad: Q2-2024
Granskning: Q4-2024
Antagande Q1-2025

2.3 GENOMFORANDETID
GenomfOrandetiden dr 5 ar frin det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden &r den tid detaljplanens genomforande forvéntas ta och planen kan inte
andras eller upphivas utan berdrda fastighetsdgares medgivande under denna tid.
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2.4 ALLMAN PLATS

Detaljplanen mojliggér PARK med tillhérande funktioner som ryms inom
anvindningsomrédet.

2.4.1 HUVUDMANNASKAP

Perstorps kommun dr huvudman for allmén plats.

2.5 KVARTERSMARK

Detaljplanen mojliggdr kvartersmark for andamalet bostider, vard-sérskilt boende och
centrumverksamhet. Detaljplanen reglerar utnyttjandet av marken genom en procentuell
utnyttjandegrad, som tillater att byggnader uppfors till 30% av fastighetsytan inom
anvindningsomrddet, detta innebér ytterligare 140 kvm byggritt utover de befintliga
byggnaderna.

Parkeringsbehovet som uppstér till f6ljd av detaljplanens genomforande ska frémst 16sas inom
fastigheten. Kvartersmarkens anvdndning begrinsas genom korsmark for att styra placeringen
av huvudbyggnad, men mojliggora viss utveckling pa den nuvarande parkeringen. Utifrén ett
sakerhetsperspektiv regleras i vilken riktning ventilation far placeras, da kvartersmarken ligger
inom péverkansomrade fran eventuella gasutslidpp frdn Skanebanan som ir en farligt godsled.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
PARK: Anvindningsomradet anvinds for att bibehalla den befintliga anvandningen "PARK”.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostadsindamal: Anvindningsbestimmelsen anvéinds for att mojliggora bostéder for
olika malgrupper. Anviandningsbestimmelsen tillater dven den forskoleverksamhet som idag
ryms inom planomrédet.

C — Centrumverksamhet: Anviandningsbestimmelsen anvénds for att mojliggdra
centrumverksamheter. Planomradets centrala lokalisering gor det lampligt for
centrumverksamheter d& det finns goda mojligheter att resa till och fran platsen med bil,
kollektivtrafik, cykel eller till fots.

D1 — Sérskilt boende: Anvindningsbestimmelsen anvénds for att mojliggora boende 1 form
av sdrskilt boende dir inslaget av vard kan vara stort.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

ai- Utokat marklov: Skydd av trdd som é&r vérdefulla for parkmiljon genom krav pd marklov
for fallning av trad.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Korsmark: Mojliggora komplementbyggnader for huvudbyggnadens behov.

bi- Utforande: Ventilation far ej placeras mot jarnvég, regleringen anvinds for att sdkerstélla
byggnadens ldmplighet vid eventuella gasutslépp fran farligt godsled.

hi-Ho6jd pa byggnadsverk: Hogsta nockhdjd regleras for att byggnaden ska passa in i den
befintliga titortsmiljon som domineras av ldgre bebyggelse.

e1- Utnyttjandegrad: Storsta byggnadsarea 1 procent av fastighetsarean inom
anviandningsomradet. Bestimmelsen 1dmnar utrymme for alternativa utformningar och
sdkerstiller plats for utevistelse inom den egna fastigheten.

ui-Ledningsritt: Mojliggora skapandet av ledningsrétt for befintliga kommunala VA-
ledningar.

ri- Rivningsforbud: Byggnaden fér inte rivas.

ki- Varsamhet: Byggnaden kdnd som ”Gula villan” ska bevaras 1 samma utférande som idag
da det for Perstorps ér en viktig kulturell byggnad. Fargsittningen ska folja de befintliga gula
och vita tonerna. Fasadmaterial ska vara trd och 1 samma struktur som idag.

Bildtext: Foto éver detaljer som dr viktiga att bevara
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet regleras av tva detaljplaner, Forslag till &ndring av stadsplan for Kv. Abborren,
Géaddan m.f.” fran 1977 och ”Detaljplan for Ybbes plats” frdn 2009.

Den ildre detaljplanen preciserar A- Allman d&ndamal for den befintliga byggnaden Ybbasen.
En anvindning som efter 2012 inte langre anvédnds vid detaljplanering och darfor ar svér att
nyttja vid verksamhetsutveckling.

Detaljplanen fran 2009 preciserar allmin platsmark "PARKERING” och "PARK”, samt ett
omrade kvartersmark ”P”, parkering, i anslutning till PARK. Inom parkomradet finns dven en
bestammelse om kvartersmark med centrumdndamal och bevarandebestimmelser.
Detaljplanens genomforandetid gar ut 2024-06-24, vilket sker fore planforslagets antagande.

Om detaljplanen antas och fér laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom
planomrddet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det aktuella planomrédet.

Bildtext: Oversikt géllande detalaner inom planomrddesgrdhsen (rod markering). Observer att
detaljplanerna redovisas genom digitaliserade och tolkade planer."

4.1.2 PLANBESKED
Beslut om planuppdrag togs av kommunfullmaktige 2023-06-21 §80

4.1.3 OVERSIKTSPLAN
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OP 2030 foresprakar effektivt nyttjande av markresursen genom fortitning och utveckling av
redan ianspraktagna ytor. I anslutning till parken, sydvist om planomrédet, foreslas
bostadsbebyggelse i OP 2030. P4 samma yta finns planlagda byggritter sedan 2009 som inte
paverkas av planforslaget. Parken inom planomradet ir i OP nimnd som nérpark.

Planforslaget beddms vara forenlig med géllande Oversiktsplan da fortitning och utveckling
av service och bostdder ligger i1 enlighet med huvuddragen som uppges for Perstorp titorts
utveckling.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planomrédet ligger cirka 35 meter frdn Skanebanan som &r utpekat riksintresse for gods- och
persontrafik. Planomradet ligger dven nira riksintresse riksviag 21 som dr funktionellt
prioriterat vagnét for persontrafik, godstrafik samt rekommenderad fardvag for farligt gods.

4.2.2 TOTALFORSVAR

Hela Perstorp tétort ligger inom paverkansomréade for vaderradar Bjére enligt 3 kap. 9 §
miljobalken.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras 1 miljobalkens 5 kap. och dr bestimmelser om kvaliteten
pa luft, vatten och buller. MKN kan vara utformade pa olika sétt. For vissa kvaliteter, som luft,
anges tydliga gransviarden som inte far overstigas medan andra, som buller, utgor
malséttningsnormer som anger vad som ska efterstravas.

4.3.1 LUFT

Enligt luftkvalitetsforordning (2010:477) finns gransvirden for fororeningsnivéer i
utomhusluften. Griansvirdena géller for kvavedioxid, kvdveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
ozon, bensen, arsenik, kadmium, nickel och bly. Det 4r kommunens skyldighet att kontrollera
luftkvalitén for de flesta miljokvalitetsnormerna.

Perstorp ar tillsammans med Skanes 33 kommuner medlemmar i Skanes luftvardsforbund som
har till syfte att mita forekomsten av luftféroreningar enligt MKN. Enligt arsrapport for 2022
ligger Perstorps kommun under géllande riktlinjer for MKN med god marginal, generellt dr
vérdena lagre pé landsbygd én 1 tdtort. Kolmonoxid har uppmatts till sa 1aga halter att
individuell redovisning per kommun inte beddms nddviandigt.
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Tabell 1. Uppmatta- och berdknade halter férrespektive luftférorening inom kommunen jamfort med nuvarande
miljékvalitetsnormer (MKN) samt dvre utvirderingstroskel (OUT) och nedre utvirderingstraskel (NUT).
Amne MKN OUT NUT Halter i kommunen Utvarderingsniva

Kvavedioxid — Arsmedelvarde 32 | 26 14 (pg/m?) <NUT

Kvévedioxid — Dygnsmedelvarde 48 | 36 30 (ug/m®) <NUT
Kvavedioxid — Timmedelvarde* 72 | 54 42 (ugim?) <NUT
PMs1o — Arsmedelvarde 28 | 20 17 (pg/m?) <NUT

PM1p— Dygnsmedelvarde 35 | 25 23 (pg/m?) <NUT

PMzs— Arsmedelvarde 17 | 12 9 (ug/m?) <NUT
Svaveldioxid — Arsmedelvarde 12 8 2 (ug/m3) <NUT
Arsenik (2018) 36 | 24 0,7 (ng/m?) <NUT

Bly (2018) 350 | 250 6,9 (ng/m?) <NUT

Kadmium (2018) 3 2 0,12 (ng/m?) <NUT

Nickel (2018) 14 | 10 1,01 (ng/m?) <NUT

Benso(a)pyren (2018) 06 | 04 0,05 (ng/m?®) <NUT

Bensen — Arsmedelvirde (2022) 35 2 0,59 (ug/m?) <NUT

Bildtext: Tabell himtad fidn "Arsrapport for Perstorp Kommun 2022" framtagen av Skdnes
luftvardsforbund.

4.3.2 VATTEN

Omradet avvattnas via dagvattensystem och har Perstorpsbécken som recipient.
Perstorpsbacken bedoms enligt VISS ha en maéttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus.

4.3.3 BULLER

Vid nybyggnation av bostdder reglerar forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader riktvarden for buller utomhus som inte bor 6verskridas. I detaljplan ska det
sdkerstéllas att foljande riktvirden kan hallas.

Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudniva, dBA
Ljudniva utomhus vid fasad 60! -
(frifaltsvérde)
Ljudnivé utomhus vid uteplats | 50 70?
1 anslutning till bostad

1) For bostdder om hogst 35 kvadratmeter &r riktvérdet vid fasad 65 dBA.
2) Virdet far overskridas fem génger per timme mellan k1. 06-22

4.4 MILJO

4.4.1 DAGVATTEN

Planomradet ir till cirka 50% hardgjort dir parken utgdr den storsta delen icke hardgjord
mark. Dagvatten frdn planomradet hanteras inom verksamhetsomréde for kommunalt VA.

4.5 HALSA OCH SAKERHET
4.5.1 RISK FOR OLYCKOR

Byggritten som mdjliggors i1 detaljplanen hamnar inom 75—-150 meter frdn Ské&nebanan som
transporterar bade persontag och godstag. Enligt RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn 1
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samhdllsplaneringen) kan risker fran farligt godsled anses forsumliga for sammanhingande
bostdder om avstandet overstiger 150 meter, 1 annat fall bor platsens specifika forutséttningar
undersdkas. Da byggritten inte uppnar detta avstdnd togs en riskutredning avseende
jarnvégens transport av farligt gods fram 2024-04-03 genom Radar Arkitekter AB.

Vidare ligger planomradet inom en paverkansradie fran Industriparken, ett industriomrade
med fokus pé kemisk produktion, riskutredningen har d@ven tagit hansyn till denna risk.

4.5.2 RISK FOR OVERSVAMNING

P4 innergarden av befintlig byggnad finns ldgpunkter. Dessa indikerar att omradet riskerar
vattensamlingar vid nederbord eller sndsmiltning. Omradet &r anslutet till NSV As
dagvattensystem.

0 e = | =E Folfbollsplgnér B

2 i L mﬂlﬁﬂﬁ%\\%\? 8 §

: e \ 4 Tiiderstigen £ Ty

g ‘:\,jﬂ - h;g f‘ L] B e —— S & ]
\ : o ~ » . ' Fo

Bildtext: Utdrag ur linsstyrelsens lagpunktskartering.

4.5.3 RADON | MARK

LTH och SGU i Lund utforde ar 1990 i samarbete med miljo- och hilsoskyddsforvaltningen 1
Perstorp en Oversiktlig undersokning av markradonrisken inom Perstorps kommun.
Undersokningen utgor ett underlag for prioriteringen av insatser vid sévil sparning av
befintliga hus med hog radonhalt som vid planlédggning och nybyggnad dér forebyggande
atgérder mot radon behovs. Undersdkningen grundar sig pa 200 métningar av radonhalten pa
djupet 0,7 m under markytan.

Slutsatser av undersokningen &r att det inte finns ndgra omradden med hogriskmark inom
Perstorps kommun. Omrdden med morin enligt jordartskartan dr generellt lagriskmark.
Omréaden med isédlvsavlagringar enligt jordartskartan dr generellt normalriskmark och kréaver
radonskyddat byggande. Inga markradonhalter storre én 25 kBg/m3 ar funna i kommunen och
majoriteten av mitpunkterna i marken visar radonhalter under 15 kBq/m3. Samtliga bergarter,
som forekommer inom kommunen, har laga till normala uranhalter. Ur medicinsk synvinkel
finns ingen anledning att befara en forh6jd lungcancerrisk i kommunen pd grund av
markradonforekomster.
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Torv , svamsediment
Lagriskmark < 10 kBg/ kbm

Isdlvsavlagringar
Normalriskmark 10-25 kBg/kbm

Moran
Lagriskmark <10 kBg/ kbm

RADONRISKKARTA

4.5.4 MARKMILJO

Det finns inga kidnda fororeningar inom planomradet. P4 angridnsade fastighet finns en utpekat
lagriskpunkt, som inte antas ha negativ paverkan pa detaljplanens genomfoérande.

4.6 FYSISK MILJO

Planomréadet innehéller en byggnad fran 1960-talet, allmén parkering och en allmén park.
Bygganden, dven kallad Ybbasen, uppfordes pa mark planlagd for “allmint &ndamal” och har
sedan uppforandet anvénds for olika verksamheter. Idag anvédnds det framst som dldreboende,
traffpunkt for seniorer och flyktingboende. I bottenplan har tidigare forskoleverksamhet
bedrivets, men denna flyttades under 2024.

Den allménna parkeringen rymmer ett 20-tal parkeringsplatser, idag nyttjas de av besokare till
Ybbdsen samt boende i omradet.
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Parken ligger pa en hojd och har flera dldre 16vtrdd, under sommarmanaderna ligger parken till
stor del 1 skugga. Hojdskillnaden 1 vést, norr och sdder bidrar till att parken upplevs
svartillganglig och privat. Inom parken finns en villa som &r planlagd f6r centrumandamal,
villan 4r kommunaldgd men dess placering och avsaknad av tomtavgrénsning bidrar till
parkens privata karaktar.

Bildtext: Befintlig anvindning illustrerad genom ytor.
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4.6.1 FORNMINNEN

Det finns inga kidnda fornminnen inom planomradet. Om fornldmningar skulle patriaffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen (1988:950).

4.7 SOCIALA

Ybbasen bidrar till ett socialt sammanhang for de som besoker traffpunkten. Parken anvinds
av olika malgrupper under olika tider pd dygnet. Under trivselvandringar som kommunen holl
under hosten 2023 uppgavs parken vara sparsamt anvind da det saknas aktiviteter och
maéalpunkter i anslutning till parken.

4.8 SERVICE

Inom 250 meter fran planomradets mittpunkt finns service som vardcentral, restauranger och
tagstation. Inom 500 meter frdn planomradets mittpunkt finns ytterligare service som
kommunhus, idrottsplatser och livsmedelsbutiker.

Grundskola

/ O
2N
¥4 : 250m |
£ Livsmedelsbutik . = A\
/ w6 - ~ \
/ * = 3% \
/ o : 100m \ \
Centrumhus med bland annat ot 2 = \ AL
apotek, kommunhus, restaurang %/ 2 P \ __ Vérdeentral \
och café i [ Projektomrade %y N [ ; |
k | i {
: \ \ ) *
\ \ \ I ," [
\ \ ) e / /
\ Perstolp x - /
\ /
Y '\ 7
\ = N S
N Livsmedelsbutik - =3 ) y
b 2 »
N < ! /
\\ Gymnasieskola
D //

Bildtext: Karta med avstdnd och malpunkter.
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4.9 TRAFIK

Planomradet avgrinsas av lokalgatorna Hantverkargatan, Jirnvigsgatan, Postgatan och

4.10 TEKNIK

Langsmed kvartersmarkens véstra sida 16per elledningar som sen tidigare regleras med en
bestimmelse om ledningsritt. Da de aktuella ledningarna skyddas genom allméinna
avtalsvillkoren (NAT 2012K) tas ledningsritten for elledningarna bort i det nya planforslaget.
Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande s som flyttningar eller &ndringar
av befintliga anlédggningar bekostas av exploatoren.

Inom planomradet finns markforlagda teleanldggningar som forser befintliga byggnader.
Markarbeten samordnas med ledningsidgaren, eventuellt behov av flytt av ledningar bekostas
av exploatoren.

4.10.1 VATTEN- OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA och ir i dagsldget anslutet
till det kommunala dricks- och spillvattennétet. Da planen skapar kvartersmark dér det idag
finns allménna ledningar sékerstélls atkomst till dessa genom en bestimmelse om
markreservat i plankarta. Markreservatet for ledningarna innebér en begriansning for
anviandningen av omradet. Kommunen far till exempel inte 14mna bygglov for en atgédrd som
hindrar att det bildas en réttighet pé ett omrade med markreservat. Ett markreservat behover
kompletteras med en ansdkan om bildande av ledningsrétt.
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Eventuella kostnader 1 samband med planens genomf6rande, s& som flytt eller &ndringar av
befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Planomradet kommer fortsatt vara anslutet till det kommunala nétet. Den potentiellt 6kade
belastningen pd VA-nitet efter planens genomférande bedoms som liten och den kommunala
infrastrukturen kan hantera detta.

4.11 ANNAT

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade och omfattas av forbud mot markavvattning (4
§ Forordning (1998:1388) om vattenverksamhet). Syftet med vattenskyddsomradet &r att
skydda grundvattentdkten i Perstorp, atgérder som kan leda till fororening av grundvattnet ar
darfor kraftigt begriansade eller forbjudna. Planens genomférande bedéms inte innebdra en
pataglig risk for vattenskyddsomradet, eventuell byggnation sker pd mark som redan schaktats
och 1ordningstillts for byggnation. Planens tillatna anvindningsomrade tillater inte hantering
av farliga amnen. Avfall frén bostéder eller centrumverksamhet hanteras enligt Nérabs
foreskifter och spillvatten hanteras av det kommunala VA-nitet.

Uppstér behov av schaktningsarbete inom planomradet géller foljande: Enligt 5 § 1
skyddsforeskrifterna ska schaktarbeten som sker till en ldgre niva dn 1 meter ovan den hogsta
grundvattennivan anmaélas till miljo- och hilsoskyddsndmnden, som i detta fall &r S6derasens
milj6forbund. Detta behover anméilas 1 samband med planens genomférande.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas av tva detaljplaner, ”forslag till andring av stadsplan kv. Gdddan” och
”DP for Ybbes plats”, inom planomradet ersétts dessa detaljplaner av planforslaget vid laga
kraft. Kommunens detaljplaner finns tillgdngliga via lantmiteriets nationella geodatabas, bade
som tolkad och original - Detaljplaner (lantmateriet.se).

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta framtagen av kommunens métingenjor 2024-05-06.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
OP 2030- OP 2030 - Perstorps kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)
Undersokning om betydande miljopéverkan gjordes 2024-05-02

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beslut om att detaljplanen inte medfor en betydande miljopéverkan fattades 2024-05-02 av
plan- och byggforvaltningen.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 BULLERUTREDNING

Bullerutredning med hénsyn till jarnvégsbuller togs fram genom Radar Arkitekt AB 2024-02-
02. Planomrédet paverkas bade av buller fran jarnvédg och bilvédg, bullerutredningen visar att
paverkan fran jirnvag med god marginal understiger géllande riktlinjer.

Bullerutredningen kompletterades 2024-11-01 genom Efterklang AB, med utdkade
berdkningar avseende biltrafiken. Trafikrdkning for Hantverkargatan och Postgatan utfordes
inom ramen for bullerutredningen. Data for riksvdg 21, Jarnvagsgatan och Bryggaregatan
fanns sedan tidigare via NVDB (Riksvég 21) och trafikrdkningar som utfordes i samband med
en trafikutredning for jdrnvagsgatan genomford av Norconsult 2020 (Jarnvéigsgatan och
Bryggaregatan). Berdknat buller kombinerades med tagbullret for att ge en enhetlig bild dver
omrédets utsatthet for buller. Den nya utredningen visar liksom den forsta att bullervdrdena
understiger géllande riktlinjer for bostéder och att det finns 1dmpliga omraden for
gemensamma uteplatser.

Beriknade trafikbullernivéder vid byggnaden klarar riktvérden enligt trafikbullerférordningen
for bostider. Som hogst berdknas 56 dBA ekvivalent ljudniva. Det innebér att bostéder och
sarskilt boende kan planeras fritt i byggnaden utan att krav pa planldsningar finns.

I markplan finns omraden dir ekvivalent ljudniva 50 dBA klaras i anslutning till byggnaden.
Det ar framst de maximala ljudnivaerna som begriansar placeringen av uteplats. Om det
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uppfors lagenhetsanknutna uteplatser dvs balkonger, 6verskrids 1 de flesta fall riktvarden for
uteplats. Men om det samtidigt finns en gemensam uteplats, i markplan i anknytning till
byggnaden dér riktvirden klaras, ses balkonger som komplement och behdver darmed inte
klara riktvarden. I dagsldget ar det de dldre persontagen (PASS) som medfor hogst maximala
ljudnivaer fran spartrafik. Da det endast passerar tva gdnger om dygnet sa ar det omradet dar
uteplatser kan placeras orange, gult och gront omréde.

Trafikbuller
Situation ar 2024
Ljudutbredning
spartrafik Pass
Lmax

MAXIMAL LUDNIVA
Lmaxi dBA. 1.5m & mark

90<

85< <= 90
80< <=85
75< <= 80
70< =75
65< <= 70
<= 65

TECKENFORKLARING

g

I sefintiig byggnad
=== jamag

SKALA 1:1000
Epes———— s 20
—_— — - —

efterklang:

nnnnnnnnnn

— —— —

Del av Gaddan 13
__________ Projektnummer: D0203340
———————————————— Kund
———————————————— UTFORD AV:
MPN
GRANSKAD AV:
PWM
2024-10-31
Bilaga: 3 Lmax j3mvag 2024

Bildtext: Karta fran Efterklangs utredning, bilaga 3, som visar ldmpliga omrdden for uteplatser utifrdan
spdrtrafiken. Orange, gult och gront dr platser ddr gadllande riktvdrden for uteplats uppfylls utan
bullerskyddande dtgdrder.
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®

A

Bildtext: Karta fran Efterklangs utredning som visar ldmpliga omrdden for uteplatser dér hénsyn tagits till buller
frdan spdr- och biltrafik. Omrddena inom blda linjer visar platser som uppfyller gdillande riktvirden for
uteplatser.

5.2.2 RISKUTREDNING

Riskutredning géllande omradets nérhet till jirnvdgen, Skdnebanan, togs fram genom Radar
Arkitekts Ab 2024-04-03. Det rekommenderade avstidndet for anvandningen Centrum uppfylls
och bedoms dérfor inte vidare. Det gors dock avsteg fran de rekommenderade avstinden for
bostider, vilket har belysts i riskutredningen.

Konsult har utgitt fran vigledning 2 i RIKTSAM, och det hdnvisas till generell, inte specifik,
trafikdata i analysen. Vigledning 2 dr deterministisk och tillvigagéngsséttet dr att eliminera
konsekvensen av olika typer av farligt godsolyckor utan att ta hdnsyn till hur ofta de sker.
Fordelningen av olika farligt godsklasser har i1 viss mén beaktats i enlighet med tabell 9.1 i
RIKTSAM, men detta dr inte kopplat till hur ménga farligt godstransporter som gar pa
jarnvagen utan hur stor andel av det totala antalet transporter som respektive farligt gods klass
utgor.

Enligt genomford riskanalys dr riskerna for negativ paverkan vid en olycka involverande
farligt gods mycket liten dé det dr spridning av giftig gas som framst 6kar inom det avstdnd
som overskrids. Da byggritten ligger pa en hojd dr det sannolikt att majoriteten av gaser ar for
tunga eller létta for att kunna paverka de som bor i1 eventuella bostdder. For att ytterligare
minimera risken dr en rekommenderad atgérd att placera ventilationsintag och
utrymningsvégar i en annan riktning dn mot jirnvagssparet. Risken for negativ paverkan till
foljd av gasutslépp fran Industriparken bedoms vara tillrdckligt lag for att anses acceptabel.
For planomrédet dr den storsta risken fran Industriparken gasutslépp, att reglera placeringen av

19 (25)



Detaljplan for del av GADDAN 13 m.fl. i Perstorp tétort

ventilation ar fortsatt en rimlig atgérd for att minimera den negativa paverkan pa individer som
uppehaller sig i byggnaden Ybbasen.

Atgiirderna anses vara rimliga att kriiva i plankartan, vilket innebér att for framtida atgirder
som ombyggnation eller nybyggnation behdver ventilationen anpassas efter
planbestimmelsen.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planomradet paverkar tvé fastigheter som bada 4gs av kommunen. Planbestimmelser som 1
normala fall kan fa ekonomiska konsekvenser, till exempel markanvéndning allmén
kvartersmark, rivningsforbud och bevarandekrav, foranleder darfor i detta fall inga
ersittningskrav.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Genomforandet av planen innebér fortsatt anvindningsomrade "PARK” dir parkeringsytor
16ses inom ramen for &ndamalet "PARK”. Den idag planlagda parkeringen ersétts med allmén
platsmark "PARK?™, vilket sdkerstiller att eventuella parkeringar som tillskapas blir allménna
och kan placeras dir behov finns. Triden 1 parken dr sedan tidigare forsedda med
skyddsbestimmelse i detaljplan, trdden kommer fortsatt ha samma typ av skydd genom utokat
marklov for traddfdllning inom den allminna platsmarken. Kvartersmarken kring den befintliga
byggnaden i parken utdkas ndgot for att frimja en mer mangsidig anvindning av byggnaden,
till exempel mojliggéra uppforandet av komplementbyggnader. Parken bedoms inte paverkas
negativt av omfordelningen da den 1 detaljplan blir storre, och anlédggningen av allmédnna
parkeringar for parkens d&ndamaél okar tillgdngligheten.

6.3 MILJO

6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Detaljplanens genomforande beddoms inte innebéra en betydande miljopaverkan.

Planomradet innefattar en ianspraktagen, central markyta dér etablerad infrastruktur finns.
Mingden dagvatten kommer forbli pd dagens nivaer dd befintliga ytor fortsatt kommer vara
hérdgjorda.

Planen tilldter bostdder, sarskilt boende och centrumverksamhet, dessa anviandningsomraden
tillater inte miljofarlig verksamhet. Genom att placera bostader och centrumverksamheter
centralt och stationsndra okar valmgjligheten av hallbara transporter vilket dr positivt ur ett
héllbarhetsperspektiv.

6.3.2 DAGVATTEN

Forslaget till detaljplan nyttjar till stor del ianspraktagna ytor och befintlig markanviandning,
for den foreslagna kvartersmarken mojliggdrs ingen ytterligare hardgoring. Inom
anvandningsomrade "PARK” kan nya parkeringsmojligheter skapas for att 6ka
tillgédngligheten. Parkeringsplatser foreslas uppforas med minimal hardgjord yta.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT
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Planforslaget bedoms inte ha ndgon betydande paverkan pa luftens kvalitet.

Om andelen ldgenheter 6kar kan boendetrafiken till och fran omrédet 6ka ndgot, men detta ar
forsumligt 1 forhallande till den befintliga trafiken. Nérheten till kollektivtrafik och service
framjar dessutom férre bilar per hushall da det finns andra alternativ som har mindre paverkan
pa MKN for luft.

6.4.2 VATTEN

Genomforandet av planen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten eller hindra
arbetet med att uppna goda nivaer. De befintliga markanvdndningarna bibehalls pé sa sitt att
parken forblir park, och omradet som idag &r bebyggd kommer fortsatt ha en anvéindning som
medger samma utstrickning av hardgdring.

6.4.3 BULLER

Genomforandet av planen bedoms inte paverka MKN for buller da inga trafikalstrande eller
bullrande verksamheter tillats.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 OVERSVAMNING

Kvartersmarken for boende-, centrum- och vardsdndamal innefattar en l1dgpunkt dit vatten fran
ndromradet rinner vid regn och tovéder, det dr frimst tva ingangar i nordviast och norddst som
kan paverkas negativt av skyfall och sndsmaltning.

Dagvattnet som kan orsaka dversvdmning hanteras idag genom dagvattenbrunnar och den hér
16sningen bedoms dven fortsatt vara lamplig for att minimera risken for negativa konsekvenser
av oversvimning.

6.5.2 OLYCKOR

Enligt de utredningar som tagits fram med hénsyn till risken fran Sk&nebanan finns det goda
mdjligheter att planldgga for de foreslagna markanvindningarna. De huvudsakliga riskerna
relaterat till giftmoln atgdrdas genom att reglera placering av ventilationsintag och
utrymningsvégar i en annan riktning 4n mot det potentiella gasutslippet.

Risken for negativ paverkan frdn explosion pd Skédnebanan bedoms vara sé 1ag att en
forstarkning av befintlig fasad inte bedéms ekonomisk forsvarbar.

Utredningen hanterade riskerna relaterat till bostader inom planomradet, sedan dess har
behovet av specifikationen sdrskilt boende” tillkommit. Enligt RITKSAMs vigledning ligger
dock flerbostadsbyggnader och vard pa samma rekommenderade avstdnd, varpd beddmningen
tillimpas for samtliga anvandningar.

6.5.3 RADON | MARK

Planomradet ligger pd morén, vilket indikerar att risken for skadligt markradon &r liten. Enligt
den dvergripande markradonundersokning SGU (Sveriges Geologiska Undersdkning), gjort
for Perstorps kommun beddms planomradet som lagriskomrade for radon. Vid nybyggnation
och @ndringar i befintliga byggnader ansvarar byggherren for att radonhalt och

gammastralning inte overstiger gransvirdena enligt BBR.
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6.6 SOCIALA
6.6.1 BARN

Att mdjliggora bostdder och centrumverksambhet i stationsnéra lage bedoms leda till positiva
konsekvenser for barn. Barn ér beroende av skjuts fran vuxna, gdng, cykel och kollektivtrafik
for att forflytta sig. For dldre barn kan motordrivna fordon vara ett alternativ, men manga ér
begransade till gang, cykel och kollektivtrafik. Att skapa bostidder och centrumaktiviteter ndra
kollektivtrafik och aktiviteter 6kar barns sjélvstindighet nédr de pa egen hand kan transportera
sig inom ndromradet. Anvindningen “Bostédder” tilldter d&ven en fortsatt forskoleverksamhet sé
inga barn behover forflyttas till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Detaljplanens paverkan pa den allménna platsmarken "PARK” beddms inte vara tillrackligt
stor fOr att pdverka barn positivt eller negativt d& anvéndningen i stort forblir densamma. Mark
som idag &r planlagd som allmén platsmark for parkering foreslds bli kvartersmark och
tillgodose parkeringsbehovet som kan uppsta av planens genomfdrande. Andringen bedéms
inte paverka barn avsevirt.

6.7 RIKSINTRESSE
6.7.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Anvindningarna som regleras i plankartan &r enligt riskutredningen som togs fram ldmpliga
att lokalisera pé platsen. Bade avstdnd och skillnader i terrdng skapar ett naturligt skydd frén
Skanebanan och Riksvig 21. Vidare regleras placering av ventilation och utrymningsvigar for
att ytterligare bidra till platsens lamplighet. Planens genomforande bedoms dérav inte paverka
eller inskrénka riksintressenas fortsatta anvéindning och utveckling i nutid eller framtid.

6.7.2 TOTALFORSVAR

Detaljplanens genomforande beddms inte paverka riksintresse for viderradar.

6.8 TRAFIK
6.8.1 MOTORTRAFIK

Detaljplanens genomforande bedoms inte foranleda negativa konsekvenser for motortrafikens
framkomlighet eller trafiksékerhet. Parkeringsytor som idag &r allmdnna omvandlas till
kvartersmark och foreslas nyttjas for de nya anvdndningsomradena som uppstar inom
anvandningsomradet B, C och D;. Det finns dock tillgéng till fler allménna parkeringsytor
som boende kan nyttja, och det bedoms i stort vara mer rationellt att planera in
parkeringslosningar inom den ténkta fastigheten &n att 6ka behovet av allménna
parkeringsytor.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planens genomforande innebér att en ledningsritt for allménnyttiga ledningar behdver bildas.
Kommunen i form av ledningségare initierar och bekostar bildandet av ledningsritt.

7.2 TEKNISKA FRAGOR
7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Dé planomradet paverkas av riskzon fran Skénebanan, som ar farligt godsled, kravs atgirder
kring placering av ventilation for att sdkerstélla att byggnaden blir lamplig for de mer kénsliga
anvindningsomradena B och D. Atgirden beddms vara rimlig bade vid aterbruk av den
befintliga byggnaden och vid uppférande av nya byggnader.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS
Ingen ytterligare utbyggnad av allmén plats kommer ske till f61jd av detaljplanens laga kraft.

Ytor som gar fran kvartersmark till allmén platsmark kommer skétas av kommunens Teknik-
och serviceforvaltning.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR
7.3.1 PLANAVGIFT

Kommunen avser ta ut planavgift enligt taxa i samband med bygglovsansdkan.

7.4 KULTURVARDEN

Inom parkomradet regleras en yta med kvartersmark for centruméandamal, kvartersmarken
omger en befintlig villa som idag anvénds som samlingslokal. Villan har ett kulturellt vérde
for Perstorp och skyddas med en varsamhetsbestimmelse i detaljplan. Varsamhet innebir att
byggnadens karaktdrsdrag virnas men det 4r mdjligt att inforskaffa nya material i samma
utférande vid renovering.

Byggnaden, Ybbasen, bedoms dven den ha ett kulturellt varde. Betydelsen och vérdet bedoms
dock inte vara av sddan vikt att byggnaden ska skyddas genom ett rivningsforbud, det
generella varsamhetskravet skyddar byggnadens uttryck utan att forhindra innovation och de
ombyggnationer som krdvs for att byggnaden ska kunna anvéndas i enlighet med plankartans
anvindning.
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