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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Andringen av detaljplan syftar till att méjliggéra en sammanhéngande byggratt
pa planlagd industrimark, byggratten utdkas genom borttagandet av prickmark.
Egenskapsbestammelsen om bygglovsbefrielse ersatts med bestammelse om
vissa undantag for att anpassa planen efter nuvarande forutsattningar.

1.2 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Den géllande detaljplanen "Andring av Detaljplan for industriparken” 1275-P57,
mojliggor idag uppforandet av industriverksamheter till en hégsta hojd av 70
meter. Detaljplanen, som ar fran 2011, ar till stor del bebyggd och en av de
kvarstaende ytorna delas upp av prickmark som enligt planbestammelse far
bebyggas med mindre byggnader. For att kunna utveckla nya verksamheter och
skapa forutsattningar for att halla I1ampliga sékerhetsavstand gentemot befintliga
industrier féreslas prickmarken genom en andring tas bort.

Da detaljplanen i 6vrigt anses aktuell, och skapandet av en enhetlig byggratt
ligger i syfte med gallande plan, beddms andring av detaljplan vara ett lampligt
forfarande. Andringen bedéms kunna redovisas med tydlighet och handlingarna
tillgangliggoras pa ett sadant satt att det for allmanhet och myndigheter blir
enkelt att avlasa vilka regleringar som galler inom aktuellt planomrade.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Andringen av detaljplanen tar bort prickmark fran géllande plan motsvarande
42 000 kvadratmeter, cirka 3% av den totala mangden prickmark i hela planen,
samt ersatter en bestdmmelse om bygglovsbefrielse med en bestdmmelse som
specificerar vissa undantag fran bygglov.

Planomradet omfattas av kommunens 6versiktsplan 2030, som pekar ut omradet
som industri. Planen bedéms saledes vara i linje med kommunens dversiktsplan
genom att den mojliggor fortsatt industriutveckling.

Detaljplanen tas fram genom ett begransat standardférfarande, vilket innebar att
om forslaget till detaljplan godkanns av samtliga sakagare och myndigheter kan
granskningsskedet uteslutas och planen antas efter samrad. Detta forfarande
har valts da andringen berdr ett litet antal sakdgare och inte bedéms vara av
principiell karaktar.



2.2 GENOMFORANDETID

Gallande detaljplan har ingen genomférandetid kvar. Vid andring av detaljplan
som innebar att en del av detaljplan eller en planbestammelse upphavs ska
ingen genomférandetid bestdmmas. Andring av detaljplan fér Perstorp
Industripark innebar upphavande av planbestammelser, och darmed far aktuell
andring ingen ny genomforandetid kopplat till sig.

Den tid som tillagget om andrad lovplikt ska galla regleras direkt i
egenskapsbestammelsen, och omfattas inte heller av en genomférandetid.

2.3 KVARTERSMARK

Planandringen innebar att egenskapsbestammelser for kvartersmark andras.
Kvartersmark som ar planlagd for industri kommer fa en mer sammanhangande
byggratt.

Y

A

Bildtext: Utdrég frén plankartan som visar &ndringen i sin helhet

2.4 ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsen beslutade 2024-08-21 128§ om positivt planbesked. Infor
beslutet om planbesked har Séderasens milj6férbund, NSVA och
raddningstjansten horts for synpunkter pa planforslagets huvuddrag. De
tillfragade instanserna hade ingen erinran pa forslaget att ta bort prickmark, men
upplyste kommunen om allmanna fragor som dagvattenhantering och
brandvattenforsorjning.

Planen tas fram genom ett begransat standardforfarande, forutsatt att
planforslaget godkanns av samtliga sakagare beraknas planen antas under Q1
2025.



3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

a1- andrar lovplikt: Bygglov kravs inte for nybyggnad, tillbyggnad eller annan
andring av en byggnad som inte dverstiger 30 kvm. Bygglov kravs inte heller for
att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra andra anlaggningar och
satta upp, flytta eller vasentligt andra skyltar och ljusanordningar. Anmalan kravs
enligt PBF (2011:338) 6 kap. 5 §. Bestammelsen galler under den tid som
detaljplanen ar gallande.

Bestammelsen mojliggor en resurseffektiv utveckling inom omradet med hansyn
till omradets privata karaktar dar mindre atgarder inte bedéms paverka
allmanhet, grannar eller landskapsbild.

EGENSKAPSBESTAMMLESER SOM TAS BORT

PRICKMARK: Prickmark tas bort fran planen for att maojliggéra en
sammanhangande byggratt.

Andrad lovplikt: Den aldre bestdmmelsen som medger total bygglovsbefrielse
ersatts med a1- andrar lovplikt. Tiden lovplikten ska galla regleras i
egenskapsbestammelsen och ar satt till 15 ar.

Industrivag: Markreservat for intern industrivag. Tas bort for att Oka friheten i
placering av vag utifran radande forutsattningar.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet regleras av detaljplan fér Industriparken, 1275-P57 LK 2011-03-07,
och anvandningsomradet inom planomradet ar J- industri. Vid laga kraft kommer
enbart de andringar som specificeras i plankartan ersattas i gallande detaljplan,
utanfér andringsomradet kommer gallande bestammelser fortsatt galla.
Kommunens detaljplaner finns tillgangliga via lantmateriets nationella
geodatabas, bade som tolkad och original - Detaljplaner (lantmateriet.se).

4.1.2 PLANBESKED


https://detaljplaner.lantmateriet.se/

Positivt planbesked gavs av kommunstyrelsen 2024-08-21 128 §.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Fér planomréadet géller kommunens dversiktsplan "OP 2030”. | dversiktsplanen
pekas omradet ut som befintlig industri och andringen av detaljplan bedéms
forenlig med dversiktsplanen.

Markanvéndning 2030

Planlagd mark Industriparken

Foéreslagen industrimark

Bildtext: Utdrag ur kommunens OP 2030. Planomrédets ungeférliga utstréckning visas
med réd linje. Op finns i sin helhet p4 kommunens hemsida www.perstorp.se

4.1.4 GRUNDKARTA

Grundkarta framtagen 2024-10-30 av kommunens matingenjoér genom utdrag ur
kommunen primarkarta.

4.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)
Undersokning om betydande miljopaverkan genomférdes 2024-10-28,
bedémningen blev att andringen av detaljplan inte kan antas innebara en
betydande miljopaverkan. Bedomningen baseras pa att genomférandet av
andringen inte skapar vasentligt annorlunda férutsattningar an det som redan
tillats. Varken allmanhet, MKN eller naturvarden bedéms paverkas negativt av
borttagandet av prickmark.

4.2 RIKSINTRESSEN

Planomradet berdr inga omraden for riksintressen.


http://www.perstorp.se/

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Planandringen beddéms bidra till god hushallning med mark da omradet regleras
av befintlig detaljplan. Planandringen skapar battre forutsattningar for att nyttja
sa stor del av marken som mgjligt, vilket i sin tur minskar behovet av att ta fram
nya industriomraden. Marken bedéms val lampad for vidare industriutveckling da
narheten till kemisk industri gor den mindre Iamplig for andra
anvandningsomraden.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljdkvalitetsnormer (MKN) regleras i miljdbalkens 5 kap. och ar bestammelser
om kvaliteten pa luft, vatten och buller. MKN kan vara utformade pa olika satt.
For vissa kvaliteter, som Iuft, anges tydliga gransvarden som inte far dverstigas
medan andra, som buller, utgér malsattningsnormer som anger vad som ska
efterstravas.

441 LUFT

Perstorp ar tillsammans med Skanes 33 kommuner medlemmar i Skanes
luftvardsforbund som har till syfte att mata férekomsten av luftféroreningar enligt
MKN.

Enligt arsrapport for 2022 ligger Perstorps kommun under gallande riktlinjer for
MKN med god marginal, generellt ar vardena lagre pa landsbygd an i tatort.
Kolmonoxid har uppmatts till sa laga halter att individuell redovisning per
kommun inte bedoms nodvandigt.

Tabell 1. Uppmatta- och berdknade halter for respektive luftférorening inom kommunen jamfort med nuvarande
miljokvalitetsnormer (MKN) samt ovre utvarderingstroskel {OUT) och nedre utvarderingstroskel (NUT).

Amne MKN OUT NUT Halter i kommunen Utvarderingsniva
Kvavedioxid — Arsmedelvéarde 32 | 26 14 (ug/m?) <NUT

Kvéavedioxid — Dygnsmedelvéarde 48 | 36 30 (ug/m?) <NUT
Kvéavedioxid — Timmedelvarde* 72 | 54 42 (pgim?) <NUT
PM1o — Arsmedelvarde 28 | 20 17 (pg/m3) <NUT

PM:1p— Dygnsmedelvarde 3B | 25 23 (ug/im?) <NUT

PMzs— Arsmedelvarde 17 | 12 9 (ug/m?) <NUT
Svaveldioxid — Arsmedelvarde 12 8 2 (pg/m3) <NUT
Arsenik (2018) 36 | 24 0,7 (ng/m?) <NUT

Bly (2018) 350 | 250 6,9 (ng/m?) <NUT

Kadmium (2018) 3 2 0,12 (ng/m?) <NUT

Nickel (2018) 14 | 10 1,01 (ng/m?) <NUT

Benso(a)pyren (2018) 06 | 04 0,05 (ng/m?) <NUT

Bensen — Arsmedelvarde (2022) 35 | 2 0,59 (ug/im?) <NUT

Bildtext: Tabell hdmtad fran "Arsrapport fér Perstorp Kommun 2022" framtagen av
Skanes luftvardsférbund.



4.4.2 VATTEN

Planomradet har Ybbarpsan som recipient. Fér narvarande har Ybbarpsan en
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

4.4.3 BULLER

Vid nybyggnation av bostader reglerar férordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader riktvarden for buller utomhus som inte bor éverskridas. |
detaljplan ska det sakerstallas att foljande riktvarden kan hallas.

Ekvivalent ljudniva, dBA | Maximal ljudniva, dBA

Ljudniva utomhus vid 60’ -
fasad (frifaltsvarde)

Ljudniva utomhus vid 50 70?2
uteplats i anslutning till

bostad

1) FOr bostader om hogst 35 kvadratmeter ar riktvardet vid fasad 65 dBA.
2) Vardet far dverskridas fem ganger per timme mellan kl. 06-22

Om vardet 60 dBA vid fasad anda overskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden

4.5 MILJO

4.5.1 STRANDSKYDD
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

4.5.2 DAGVATTEN

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.
Dagvatten hanteras genom interna nat inom fastigheten Perstorp 25:114,
tilkommande verksamheter ar skyldiga att anordna erforderlig fordrojning for att
de interna naten inte ska dverbelastas. Detta regleras genom avtal med
fastighetsagaren.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 OMGIVNINGSBULLER
Planomradet ar paverkas idag fran industribuller fran narliggande verksamheter.



4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ar belaget i utkanten av en etablerad industripark, risker for
planomradet ar framst relaterade till industriolyckor som kemiska utslapp,
explosion och gaslackor.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

| planomradets sédra del finns lagpunkter pa 0,1-1 meter dar vattensamlingar
kan bildas. Planomradet ligger relativt hogt och ar inte utsatt for
oversvamningsrisk fran narliggande vattendrag.

NSVA och Sdderasens miljoférbund fick infor planbesked majlighet att yttra sig
om platsens lamplighet utifran respektives kompentenser, det framkom ingen
risk for dversvamning.

4.7 KULTURMILJO

| planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller byggnadsminnen.

Om fornldmningar skulle patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen
(1988:950).

4.8 FYSISK MILJO

Planomradet ar idag obebyggt och bestar av granskog. Naromradet ar bebyggda
omraden med industri samt granskog.

4.9 TEKNIK

Omradet ligger utanfér kommunal verksamhet for vatten. Fastigheten Perstorp
25:114 har ett utvecklat internt nat for spillvatten och dagvatten som aven
kommer anvandas for tillkommande byggratt. Dricksvatten kommer till
fastigheten fran det kommunala Va-natet, och distribueras sedan internt genom
interna ledningar.

4.10 TRAFIK

Omradet ar idag obebyggt och darfor finns ingen befintlig infart. Den befintliga
detaljplanen utgors framst av kvartersmark och det ar fastighetsagare som
ansvarar for utbyggnad av nédvandiga gator till byggratterna. Detaljplanen
medger byggnation av vag till omradet.



5 KONSEKVENSER

5.1 NATUR

Da det ar en mindre del av en befintlig detaljplan som andras bedéms inte
konsekvenserna for kringliggande natur som betydelsefulla. Det finns inga kanda
naturvarden i omradet som andras.

5.2 MILJO

5.2.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Andringen av detaljplan bedéms inte innebara en betydande miljopaverkan.
Andringen innebér borttagande av prickmark och en &ndrad lovplikt som innebar
att fler byggnader kraver bygglov. Detta underlattar féor kommunens granskning
av bygglovshandlingarna, och mojlighet att sakerstalla att byggregler foljs.”

5.2.2 DAGVATTEN

Andringen beddéms inte innebara en negativ paverkan pa dagvatten da marken
som gors byggbar inte tidigare skyddats fran att tas i ansprak, prickmark ar inte
forbjudet att hardgdra. Vidare beskrivs prickmarken i plankartans
teckenforklaring ha samma funktion som kryssmark, da mindre byggnadsverk far
uppféras. Da fastigheten huserar ett flertal verksamheter, och har ett gemensamt
internt nat for dagvatten kommer nya etableringar behdva férhalla sig till de
utslappsvolymer som Industriparken generellt har idag. Varje
verksamhetsomrade behdver sakerstalla fordrojning sa industriparkens utslapp
till recipient inte Overstiger tillaten mangd.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER

Genomférandet av andringen bedoms inte paverka MKN eller méjlighet att
uppnéa dessa. Andringen méjliggor en utdkad byggratt, men markanvandningen
ar fortsatt industri och den ytterligare byggratt som tillkommer ar inte av sadan
storlek att den vasentligt skiljer sig fran vad som ar tillatet idag.

Paverkan pa recipienterna Perstorpsbacken och Ybbarpsan bedéms inte bli
storre jamfort med befintlig plan da detaljplanen som helhet, utdver andringen,
fortsatt innehaller stora ytor som ej ska exploateras.

5.4 HALSA OCH SAKERHET
5.4.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Andringen beddms inte leda till 8kat buller som kan paverka omgivningen da
ingen ny markanvandning eller nya verksamheter maojliggors.
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5.4.2 OVERSVAMNING

Andringen bedéms inte féranleda en 6kad risk for dversvamning, inte heller
riskerar den att forsatta framtida byggnation pa lokaliseringar som ar utsatta for
oversvamning idag.

5.4.3 OLYCKOR

Planomréadet &r idag utsatt for risk fran narliggande verksamheter. Andringen
beddms inte mojliggdra nya typer av verksamheter an vad som ar magjligt idag,
dock kan andringen skapa forutsattningar for battre sakerhetsavstand genom

sammanhangande byggratt.

5.5 SOCIALA

Andringen genomfors pa kvartersmark avsedd for industri. Nar ett sadant
omrade ar ianspraktaget har inte allmanheten tilltrade och andringen bedéms
darfor inte ha negativ paverkan ur ett socialt- eller barnperspektiv.

5.6 TRAFIK

Genomforandet av andringen bedoms inte paverka trafiksituationen jamfort med
tillatna verksamheter i gallande plan. Angoring till planomradet I6ses inom
befintlig kvartersmark.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 EKONOMISKA FRAGOR

Andringen av detaljplan tas fram pa begaran av fastighetsédgaren, kostnaderna
for framtagandet av detaljplanen, och alla genomférandekostnader som kan
komma ska bekostas av fastighetsagaren.

6.1.1 PLANAVGIFT

Planarbetet bekostas av privat fastighetsagare varpa ingen planavgift kommer
tas ut vid framtida bygglov.

6.1.2 VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och avlopp inom planomradet byggs ut och skéts pa bekostnad av
fastighetsagare da omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for

VA.

6.1.3 GATUKOSTNADER

Fastighetsagare ansvarar for och bekostar all skotsel och utbyggnad av
infrastruktur inom planomradet da detta ligger pa kvartersmark och inte avser

tjiana nagon allmanhet.
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