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1 DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att tillskapa kvartersmark for bostadsdndamal vilket gor det
mojligt att utdka fastighet Indgan 1. Detaljplanen ska mojliggora byggnation i form av
komplementbyggnader.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Forslaget till detaljplan mdojliggdr utdkandet av Indgan 1 till formén for dess
fastighetsigare. Forslaget innebér att markanvéndningen inom den utdkade fastigheten
regleras som kvartersmark for bostadsdndamal. Bostadsdndamalet foreslas bli reglerat i
enighet med idag géllande plan, medan omkringliggande mark som idag regleras som
allmin platsmark foreslas overga till kvartersmark som delvis inte far bebyggas och
delvis endast far bebyggas med komplementbyggnader.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande och ar
baserad pa Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar fran och med det datum planen vinner laga kraft.



2.3 BEFINTLIGT
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Foreslaget planomrade &r idag reglerat med “bostdder”, natur”,
bebyggas” och “gata”.

mark som ej far
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Ovre: Gdllande detaljplan, 1275-P98/3 (digitaliserad och tolkad)

Nedre: Utsnitt ur gdllande detaljplan, 11-PES-1071/74 (digitaliserad och tolkad)

Bebyggelsen i omradet utgors av villor. Inkluderat Indgan 1 &r fem bostadsfastigheter
beldgna pa Angsviigen.

2.4 ARENDEINFORMATION

Fastighetsdgaren till Indgan 1 inkom med en forfragan om att utdka sin villatomt genom
att forvarva kommunal mark intill den befintliga privata fastigheten. Mojligheten att
erbjuda mark at ovriga fastigheter utmed Linjevdgen har undersokts. Kommunen har
bedomt att tre av fastigheterna norr om Linjevédgen kan erbjudas att kopa till mark intill
sina befintliga fastigheter. Indgan 1 &r foremal for detta planarbete medan de tva andra
fastigheterna behandlas med separata drenden. Ovrig mark utmed Linjevigen beddms
som ej lamplig att forsdlja pa grund av befintliga ledningsdragningar.

Kommunstyrelsen beslutade, 2022-01-19 § 11, att ge Plan- och byggforvaltningen i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan som ska tillgodose en utokad tomtrétt. Ett forslag till
detaljplan uppréttades och bendmndes Detaljplan for Indgan 1, Perstorps kommun,
Skéne l4n”.

For att utoka villatomten kréavs avtalsskrivning, planldggning, fastighetsreglering och
markforséljning. Fastighetségaren stir for samtliga genomforandekostnader.



2.4.1 TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande 1 byggnadsndmnden sommar 2024.



3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B - BOSTAD: Mogjliggora utvidgning av en privatdgd fastighet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

hi1 — Hogsta nockhojd: Reglera nockhdjden for att reglera padverkan gentemot
nidromrédet.

h2 — Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader: Reglera nockhdjden for
komplementbyggnader for att skapa enhetlighet gentemot naromradet.

e1 — Hogsta byggnadsarea i procent av fastighetsytan inom anvidningsomradet:
Reglera byggbar yta for att skapa enlighet gentemot ndromradet.

p1 — Placering: Bestdmmlesen syftar till att tillita placering av icke bygglovspliktiga
byggnadsverk 2,5 meter fran fastighetsgrans vilket ger ett béttre nyttjande av fastigehten.

Prickmark: Begrinsa den bebyggda ytan.

Kryssmark: Tillata komplementbyggnader dér huvudbyggnader ej anses ldmpligt.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

For omréadet géller idag 1275-P98/3 och 11-PES-1071/74. Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men
fortsitter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrlesen beslutade 2022-01-19 § 11 om positivt planbesked for detaljplan for
Indgan 17.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft-vunnen 2020-02-20.
Planomradet ir utpekad som befintlig markanvidning: bebyggelse i OP, samt angriinsar
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till omrade foreslaget for bostadsbebyggelse. Att fortdta vid redan ianspraktagna
omraden &r 1 enlighet med kommunens strategier for effektivt mark- och
resursanvindande.

Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget, med syfte att uttoka anvidningen av
befintlig bostadsfastighet, inte strider mot gillande 6versiktsplan eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande.

4.2 RIKSINTRESSEN

Planomrédet berdrs inte av nagra riksintressen och bedoms inte riskera att paverka nagra
sadana.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i miljobalkens 5 kap. och dr bestimmelser om
kvaliteten pé luft, vatten och buller. MKN kan vara utformade pé olika sétt. For vissa
kvaliteter, som luft, anges tydliga gransviarden som inte fir Gverstigas medan andra, som
buller, utgér mélséttningsnormer som anger vad som ska efterstrévas.

4.3.1 LUFT

Perstorp ar tillsammans med Skanes 33 kommuner medlemmar i Skanes
luftvardsforbund som har till syfte att méta forekomsten av luftfororeningar enligt MKN.

Enligt arsrapport for 2022 ligger Perstorps kommun under géllande riktlinjer for MKN
med god marginal, generellt dr virdena lagre pa landsbygd én i titort. Kolmonoxid har
uppmiats till s& 1dga halter att individuell redovisning per kommun inte bedéms
nodviandigt.



Tabell 1. Uppmatta- och berdknade halter for respektive |luftférorening inom kommunen jamfort med nuvarande

Amne

Kvavedioxid — Arsmedelvérde
Kvavedioxid — Dygnsmedelvarde
Kvavedioxid — Timmedelvarde*
PMio — Arsmedelvérde

PMio— Dygnsmedelvarde
PMzs— Arsmedelvirde

Svaveldioxid — Arsmedelvirde

Arsenik (2018)

Bly (2018)

Kadmium (2018)

Nickel (2018)

Benso(a)pyren (2018)

Bensen — Arsmedelvérde (2022)

miljokvalitetsnormer (MKN) samt évre utvirderingstriskel (OUT) och nedre utvirderingstroskel (NUT).

Halter i kommunen Utvéarderingsniva

Bildtext: Tabell himtad fiin "Arsrapport for Perstorp Kommun 2022" framtagen av Skédnes

luftvardsforbund.

4.3.2 VATTEN

Omradet avvattnas via dagvattensystem och har Perstorpsbdcken som recipient.
Perstorpsbackens MKN bedoms enligt VISS ha en mattlig ekologisk status och uppnar ej

god kemisk ytvattenstatus.

4.3.3 BULLER

Vid nybyggnation av bostdder reglerar forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader riktvarden for buller utomhus som inte bor dverskridas. I detaljplan

ska det sdkerstillas att foljande riktvarden kan hallas.

Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudnivéd, dBA

Ljudnivé utomhus vid fasad | 60’
(frifaltsvérde)

Ljudniva utomhus vid 50
uteplats i anslutning till
bostad

702

1) For bostdder om hogst 35 kvadratmeter &r riktvirdet vid fasad 65 dBA.
2) Virdet fir 6verskridas fem ganger per timme mellan kl. 06-22

4.4 MILJO
4.4.1 STRANDSKYDD



Planomradet omfattades av strandskydd frén nérliggande dagvattendammar.
Lansstyrelsen beslutade 2024-02-29 att upphéva strandskyddet for bland annat
planomradet. Detaljplanen beddms sdledes inte paverkas av strandskydd.

4.4.2 DAGVATTEN

Planomradet bestar av grasyta och bebyggt omrade. Dagvatten fran nérliggande vig och
bostad delvis infiltreras till viss del 1 grasytan. Dagvatten som inte kan tas upp av
markytan avvattnas via dagvattensystem till recipient Perstorpsbacken.

Bildtext: Fotografi 6ver planomrddets sydvdstra del, grisomrade som hanterar del av dagvatten frdn
bostdder och vig.

4.5 HALSA OCH SAKERHET
4.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet paverkas av buller fran trafik, frimst frin vag 108 som &ar beldgen cirka 200
meter véster om planomradet.

4.5.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ligger 1 anslutning till en ldgpunkt i form av dagvattendamm samt dike strax
norr om plangrénsen. Planomradet ligger inte 1 riskzon for att paverkas negativt av
Oversvimning.



'—I‘M-H‘F

Bildtext: T V. Utdrag fran Lénsstyrelsens lagpunktskartering T. svdmplansanalys med buffert 2,5 m.'

4.5.3 MAGNETFALT

Planomradet ar beldget cira 30 meter fran en 130 kv Regionnitsluftledning. Det saknas
idag entydiga resultat som pévisar ett samband mellan exponering av magnetiska filt och
negativa hélsoeffekter. Med bakgrund i detta har svenska myndigheter inte kunnat
faststélla nagra gransvérden eller skyddsavstand for allménhetens exponering for
magnetfalt.

4.6 KULTURMILJO

"Det finns inga kidnda fornlamningar eller kulturvdrden inom detaljplanomrédet.
Patriffas fornlamningar 1 samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
(KML), omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas
som hédrdrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

4.7 TEKNIK

NSVA ansvarar for driften av Va-anldggningar i kommunen. Indgan 1 &r ansluten till det
befintliga interna nitet for dricksvatten, spillvatten samt dagvatten.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gidllande
Renhéllningsforeskrifter.

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. For elledning i mark fir byggnad eller annan
anldggning inte utan ledningsidgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstdnd dn tre meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall forsvaras. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sd som flyttningar eller &ndringar av befintliga anlédggningar bekostas av
fastighetségaren.
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4.8 TRAFIK

Trafiken 1 omradet bedoms inte oka till f61jd av foreslagen detaljplan da den inte skapar
mojligheter for fler bostdder. Linjevédgen dr matargata till villakvarteren och ar inte
avsedd for genomfart. Linjerna nedan representerar mojlig genomfartsvég (lila) i
anslutning till Linjevigen samt forgreningar till villakvarteren (orange). Efter
forgreningen till Musikvégen (lila) dr Linjevédgen klassad som atervandsgata.
Trafikforingen ldngs Linjevigen berdknas, utdver avfallsfordon och postutlimning,
saledes inte vara storre dn antalet vuxna i omrédet.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

For omrédet giller idag 1275-P98/3 och 11-PES-1071/74, kommunens detaljplaner finns
tillgidngliga via lantméteriets nationella geodataplattform, Detaljplaner (lantmateriet.se).

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta &r framtagen av kommunens métningsingenjor 2024-03-28.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, OP 2030 - Perstorps kommun.

5.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
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https://detaljplaner.lantmateriet.se/
https://www.perstorp.se/byggabomiljo/samhallsplanering/oversiktsplan/op2030.4.30e91322161933d6aa47a5.html

Planens genomforande bedoms inte innebéra en 6kad miljopaverkan. Resultatet av

planen é&r 1 stort administrativt och ger fastighetsédgaren till Indgan 1, tillika bestillaren av

detta planuppdrag, utdkad tomtmark. Den del som laggs till Indgan 1 och regleras som
kvartersmark med bostadsdndamal foreslas begrénsas sa att marken delvis inte far forses
med byggnadsverk och delvis endast far bebyggas med komplementbyggnader.

Parallellt med planprocessen har en ansdkan om upphéivande av strandskydd gjorts,
ansOkan beviljades av Lansstyrelsen 2024-02-29 varpa forslaget till detaljplan inte kan
antas innebdra en negativ paverkan pa vixt- och djurliv samt allménhetens tillgang till
vattendragen.

5.2 BESLUT FRAN ANNAN MYNDIGHET

5.2.1 UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Lénsstyrelsens beslut om upphévande av detaljplan 2024-02-29, diarienummer 22851-
2023.

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Perstorps kommun dr markagare av Perstorp 20:3 samt Perstorp 22:1. Bestédllaren &r
markégare av Indgan 1. Bestéllarens inforskaffande av delarna av Perstorp 20:3 samt
Perstorp 22:1 som ligger inom planomrédet regleras genom avtal mellan parterna.
Bestéllaren bekostar lantmiteriforrattningen.

Ett avtal mellan kommunen och fastighetségaren till Indgan 1, tillika bestéllaren dr

framtaget. Avtalet behandlar markinkdp och planldggning. Det arrendeavtal som reglerar

del av Perstorp 20:3 som betesmark méste revideras vid planens genomférande.

6.2 MILJO

6.2.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)
Planen paverkar ett litet geografiskt omrade och innebér inga visentliga forandringar i

den bebygda strukturen. Genomf6randet av planen innebédr ingen paverkan pd buller och
luft genom trafikalstring eller en betydande péverkan pa omradets dagvattenavrinning.

Foljdeftekterna av planens genomforande bedoms inte pdverka MKN eller utgora en risk
for manniskors hilsa och sidkerhet. Planen beddms inte heller padverka biologisk

mangfald eller pd andra sitt verka negativt for ndrmiljon. Genomforandet av detaljplanen

antas darfor inte innebéra en betydande miljopaverkan.
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6.2.2 DAGVATTEN

Detaljplanen mgjliggor uppforande av komplementbyggnader pa mark som delvis ér
planlagd for parkmark, och delvis oplanerad. I PM fran 2022-06-29 beskriver NSVA
konsekvenserna av att den planlagda ytan hardgoérs och avrinningen frén fastigheten

okar.

Slutrecipienten for avrinningen ar Perstorpsbicken som idag har mattlig ekologisk status
och ej god kemisk status. Dikena som leder till slutrecipient omfattas inte av MKN och
ar inte klassade 1 VISS. Genomforandet av detaljplanen bedoms ha en begriansad
paverkan pd MKN hos slutrecipienten da tillkommande dagvatten leds genom
gronomraden, diken och dagvattendammar for att slutligen hamna 1 backen. For goda rad
och exempel pa hur padverkan pa Perstorpsbédcken ytterligare kan minskas
rekommenderas NSV As Dagvattenpolicys.

6.3 HALSA OCH SAKERHET
6.3.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planen medger inte fler bostdder &n i dagsldget varfor antalet fordonsrorelser inte bedoms
oka till f6ljd av forslaget. D& omréadet varken utsétts for eller tillskapar buller utover
trafikbulller bedoms konsekvenserna relaterat till buller vara obefintliga.

Vig 108, som ér den mest trafikerade leden i1 planomrédets narhet, dr placerad cirka 200
meter fran plangrins. En Oversiktlig berdkning baserat pa uppriknade trafiknivéer visar
att planomradesgréinsen 1 vist 2040 utsitts for 46 dBA ekvivalentniva, vilket understiger
de rekommenderade nivderna. I berdkning har inte hdnsyn till bullerddmpande hinder
som terrdng och vegetation tagits, varpa den verkliga ljudnivan troligen understiger
berdknad niva.

Grinsvardena for buller vid bostad berdknas vid fasaden och skall 1 detaljplaneprocessen
berdknas nir byggritten dr maxiamlt nyttjad. D& de uppskattade bullernivierna
understiger riktlinjerna med god marginal bedéms vidare utredning 6verflodigt.

6.3.2 OVERSVAMNING

Planomradet som kan bebyggas med bostads- eller komplementbyggnad ligger pé
tillrackligt avstand for att risken for negativa konsekvenser av en 6versvamning ska
beddmas som smé och inte utgdra ett hinder for genomférandet av planen.

6.3.3 MAGNETFALT

Fran luftledningen ar det cirka 44 meter till byggritt for bostadshus, 34 meter till mgjliga
komplementbyggnader, och 32 meter till planomrddesgransen. Stralningsmyndigheten
(2012:69 Magentfilt i bostdder) bedomer att en magnetfaltsniva pa 0,2 uT kan anses som
normal for en boendemil;jd, och det dr forst vi virden pa 2 uT som nivan anses kraftigt
forhojd.
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I en magnetféltsunders6kning som togs fram av E.ON, dokumentid D22-0450556, infor
detaljplanens granskning ligger det berdknade magnetfaltsbidraget vid plangransen under
0,2 och virdena for planomrade och byggritt bedoms inte vara pa en nivd som kriver
vidare undersokningar eller atgarder.

PTP - HHM, magnetfilt vid Indgan 1
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1,2

Bl 1

Beraknat magnetfaltsbidrag [uT]

=]

0 25 5 75 10 135 15 175 20 22,5 25 275 30 32,5 35 37,5 40 42,5 45 47,5 50

Avstand fran ledningens mittlinje [m]

Bildtext: Diagram frdn E:Ons undersokning. Rod punkt visar det viirde som planomrddesgrdnsen i soder
exponeras for. Virdet for en normal stralning uppnds vid 27,5 meter fran ledningens mitt. Plangrdnsen
ligger 32 meter fran ledning, alltsd finns en marginal pd 4,5 meter innan planomrddet uppndr normala
vdrden fran ledningen.

6.4 SOCIALA

Detaljplanen beddms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser. Planforslaget
mojliggor att Indgan 1 utdkas till ytan, men den byggbara ytan utdkas inte, bortsett yta
for komplementbyggnader.

6.5 TEKNISKA

Genomforandet av detaljplanen innebér inga ytterligare investeringar i teknisk
infrastruktur, sd som anslutningar till VA.
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6.6 EKONOMISKA

Fastighetsdgaren till Indgan 1 &r planuppdragets bestéllare och svarar for samtliga
kostnader relaterade till detaljplanens genomforande. Kostnaderna omfattar plan-, kart-
och mitkostnader, markens kostnad och lantmaéteriforréttning.

Planarbetet bekostas av sokande till planen, varpd inga planavgifter kommer tas ut i
samband med bygglov."

Lina Bengtsson
Planarkitekt
Perstorps Kommun

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN

POSTADRESS Perstorps kommun, 284 85 Perstorp
BESOKSADRESS Torget 1 TFN 0435-390 00 vx
E-POST bn@perstorp.se WEBBPLATS www.perstorp.se
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