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Byggnadsnamnden

Granskningsutlatande avseende detaljplan for del av
Perstorp 21:1 "Esabvallen", Perstorps kommun

Kommunstyrelsen beslutade, 2021-10-13 § 128, att ge Plan- och byggforvaltningen 1 uppdrag
att ta fram en ny detaljplan for del av Perstorp 21:1. Byggnadsndmnden beslutade, 2022-09-08
§ 41, att sdnda planforslaget pd samréad enligt reglerna i Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap.
Planforslaget fanns tillgéngligt under samradstiden 2022-09-14 - 2022-10-05.

Forslaget reviderades utifrén inkomna synpunkter varfor byggnadsndmnden beslutade, 2022-

12-08 § 61, att sdnda detaljplanen pa granskning. Granskningstiden pégick fr.o.m. 2022-12-13
t.o.m. 2023-01-17, efter en begidran om forlingning. De synpunkter som inkommit skriftligen
finns sammanfattade och kommenterade 1 detta granskningsutlatande.

Réddningstjinsten, Barn- och utbildningsnimnden, Kommunala tillgiinglighetsradet,
Teknik- och serviceforvaltningen, Kultur- och fritidsforvaltningen, PostNord, Skanova
och Socialndmnden har ldmnats mojlighet att yttra sig men inte inkommit med ytterligare
synpunkter.

Trafikverket, E.ON och NARAB har inga ytterligare synpunkter.

Linsstyrelsen bedomer, avseende strandskydd, att kommunen har redovisat att sérskilda
skil for att upphéva strandskyddet foreligger enligt skdl 51 7 kap 18 ¢ § miljobalken.
Allménhetens tillgang till planomradet kommer att begrinsas och darmed pdverkas
negativt, men da omradet r av begrinsad betydelse for strandskyddets syften i dagslaget
ser Léansstyrelsen att det allménna intresset av att tillgodose behovet av bostdder viger
tyngre 1 det hér fallet.

En smal fri passage utanfor planomradet ldmnas ndrmast vattendraget. Sérskilt i véstra
delen av planomradet blir passagen mycket smal enligt skisserna i planbeskrivningen, d&
den begrinsas av uteplatserna séder om de planerade radhusen. Lansstyrelsen efterfragar
att kommunen sékerstéller i detaljplanen att den fria passagen mellan ianspraktagen mark
och vattendraget blir minst 10 meter bred lidngs hela strackan. Under de forutséttningarna
kan strandskyddet upphivas.

Av planhandlingarna ndmns att bullernivéerna inte beddms 6ka ndmnvirt i omrédet till
foljd av planforslaget och bedoms dédrmed inte foranleda nagra bullerreducerande atgérder.
Lénsstyrelsen konstaterar att kommunen inte redovisat bullernivéer enligt 4 kap.
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33a § PBL, eller motiverat varfor en sddan redovisning kan anses obehdvlig.
Liansstyrelsen menar att planhandlingarna behover kompletteras med uppgifter kring
kommunens stillningstagande kopplat till omgivningsbuller fran exempelvis trafik och
angransande verksamhetsomrade. Planbeskrivningen ska, om bostadsbebyggelsen ar
bullerutsatt, innehalla en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller. Detta
ska redovisas bade vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats. Det behover framga av
planhandlingen vilka atgédrder som krévs for att mojliggora bebyggelsen och dessa
atgirder blir planens forutséttningar. Tillsynsmyndigheten, det vill sdga kommunens,
mojlighet att i efterhand stélla krav pd verksamhetsutovaren ar begrinsade da fragan ska
provas vid planldggningen.

Utifran aktuellt underlag delar Lénsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. miljébalken.

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande strandskydd och buller enligt ovan har
inte Lansstyrelsen ndgra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Kommunen noterar Linsstyrelsens
stdllningstagande avseende strandskydd. Kommunen har, infor antagande, sdkerstdllt en fri
passage om minst tio meter mellan ansprakstagen mark och vattendraget ldngs hela
strdckan, genom att minska planomradets sédra grins och sdledes limna kvar allmdn
platsmark i form av Park vid bécken i gdllande plan.

Detaljplanen har tillforts en redovisning av trafikbuller och ett fortydligande kring
kommunens stdllningstagande gdllande ej storande verksamheter, i enighet med SMFO.

Lantmiiteriet erinrar att det for plangenomforandet finns viktiga fragor dér planen maste
forbéttras.

I detaljplanen anvinds sekundéra egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekunddra egenskapsgrianserna. Detta gor att
planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering.

Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pé sidan om grénshierarki: ”Varken
egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr pa forhand knuten till nagon
eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den egenskapsbestimmelse
det behévs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra egenskapsgrinsen anvdnds
dr det viktigt att det tydligt framgdr vilken bestdmmelse den avgrdnsar. Detta kan framgad
av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt dr 1 en plankarta frdn Dorotea kommun
— Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dér kommunen skrivit texten ”(begrdnsas av
sekunddr egenskapsgrdns)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundéra egenskapsgréinser.

Om alla sekunddra egenskapsgrianser bedoms nédviandiga bor avgransningen fortydligas
enligt ovan.

Lantmateriet erinrar dven att det finns delar av planen som skulle kunna forbéttras
avseende enstaka stavfel och meningsbyggnader.



Plan- och byggforvaltningens kommentar: Kommunen har reviderat plankartan for 6kad
tydlighet gdllande ovan synpunkter ddr planen anses bristande i tydlighet. Planbeskrivningen
har vidare reviderats efter Lantmditeriets rdd.

SMFO har inga invindningar mot de dndringar som gjorts i planforslaget till f6ljd av
milj6forbundets synpunkter som ldmnades den 12 oktober 2022.

SMFO anser vidare att den beskrivna dagvattenhanteringen i planforslaget ar tillracklig.
Bedomningen gors att om dagvatten kan infiltreras i mark i en ldmplig anliggning inom
planomrédet innebédr detta en minskad risk for paverkan av miljokvalitetsnormen f6r
Perstorpsbicken. Aven om en stor del av omradet hardgérs for bostadsindamal kommer
framtida dagvattenanlaggningar inom planomradet behova tillstdnd fran miljoférbundet.
Ytterligare krav pa utformning, skotsel och gransvéirden kan dé regleras i detta beslut dven for
paverkan av miljokvalitetsnormer.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Kommunen noterar att SMFO stdller sig bakom
detaljplanens genomforande. Kontakt angdende dagvattenanliggningar tas under
projekteringsfas av exploator.

Perstorps Fjarrvirme erinrar att de har fjarrvirmeledningar i omradet och mgjlighet att
ansluta kommande nybyggnation, men att detta inte omnémns i planhandlingarna.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Kommunen noterar Perstorps Fjdrrvirmes
yttrande, planhandlingarna kompletteras med information om anslutningsmojligheten.

NSVA erinrar att plankartan mdjliggor bostdder ovanpa en dagvattenledning som kommer
behova flyttas. NSV A erinrar dven att vissa formuleringar och fakta i planbeskrivningen ska
andras och forbéttras. NSV A erinrar att flytten av spillvattenledningen behover samordnas med
andra ledningsdgare. Slutligen erinrar NSVA att placeringen av brandposter bor stimmas av
med raddningstjénsten.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Berord byggridtt justeras for att inte paverka
dagvattenledningen och 6vriga u-omrdden ses over och revideras. Kommunen reviderar
planbeskrivningen efter NSVAs rad. Kommunen noterar att avstimning gdllande brandposter
behover goras inom ramarna for bygglovsansokan samt att flytt av spillvattenledning ska
samordnas med andra ledningsdgare under projekteringsfasen.

Mattias Bjellvi Lina Bengtsson
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