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Samradsredogorelse - Detaljplan for Del av Perstorp 21:1

Kommunstyrelsen beslutade, 2021-10-13 § 128, att ge Plan- och byggforvaltningen i uppdrag att ta fram en
ny detaljplan for del av Perstorp 21:1. Byggnadsndmnden beslutade, 2022-09-08 § 41, att sinda
planforslaget pa samrad enligt reglerna i Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap.

Planforslaget fanns, under samradstiden fr.o.m. 2022-09-14 t.o.m. 2022-10-05, tillgdngligt pd kommunens
hemsida samt pa Plan- och byggforvaltningen, Torggatan 2, Perstorp. Skriftligen inkomna synpunkter har
sammanstillts och kommenterats i denna samradsredogorelse.

Socialnimnden har inget att erinra.

Kommunstyrelsen, Barn- och utbildningsnimnden, Teknik- och serviceforvaltningen, Kultur- och
fritidsndmnden, Perstorps Fjirrvirme, Narab, Postnord, och har inte inkommit med négot yttrande.

Linsstyrelsen erinrar att det dr ldmpligt att S6derdsens miljoforbund deltar i bedomning avseende
miljokvalitetsnormer for vatten och redovisar vilka forsikthetsmatt som kan krévas for rening av
dagvattnet. Resultatet av tillsynsmyndighetens bedomning behdver aterspeglas pa plankartan sa att
tillrackliga och lampliga ytor for hantering av dagvatten avsitts.

Det ér ldmpligt med en reglering pé plankartan avseende hardgjord yta. Tillimpliga bestimmelser: 9 kap
12§ ”Det krdvs marklov, om kommunen har bestdmt det i detaljplanen for markatgérder som kan forsdmra
markens genomslédpplighet” samt 4 kap 15§ pkt 3. Dessa bestimmelser kan ocksa kombineras med 4 kap
108.

Kommunen avser att upphéva strandskyddet i hela planomradet, och dberopar det 6:e sérskilda skilet i 7
kap. 18 ¢ § miljobalken, dvs. att omradet behdver tas i anspréak for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse. Lansstyrelsen bedomer att detta skél inte foreligger.

Léansstyrelsen ser att sdrskilda skél for upphdvande mojligen kan foreligga enligt det 5:e skilet, dvs. att
omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omrédet. Byggande av nya bostéder kan utgora ett angeldget allmént intresse beroende pa ex.
bostadssituationen i kommunen, men for att skélet ska foreligga kriavs dock ocksé att intresset av att bygga
bostider inte kan tillgodoses utanfor omradet. For att tillimpa detta skél, behdver kommunen alltsa kunna
visa att det saknas mdjligheter att tillgodose det allménna intresset med bostdder utanfor strandskyddat
omrade, och att bostadsbehovet &r att betrakta som angeldget. Annars kan skélet inte tillimpas.

Lansstyrelsen efterfragar en redovisning av lokaliseringsutredning, for att visa om det dr mojligt att
tillgodose bostadsbehovet utanfor strandskydd. Har kan aspekter som bland annat avstand till centrum,
kollektivtrafik, kostnader for utbyggnad, brukningsvird jordbruksmark végas in.

Det saknas motivering till kommunens beddmning att planforslaget inte forhindrar strandskyddets syften,
dvs. allménhetens tillgéng till strandomridet och paverkan pa vixt- och djurliv. Detta behdver motiveras.
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Omradet omfattas av skyddsforeskrifterna for yttre skyddszon for Vattenskyddsomrade Perstorps samhille.
Enligt skyddsforeskrifterna krévs tillstind fran Soderdsens miljoforbund inom vattenskyddsomréde.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen inte redovisat bullernivéer enligt 4 kap. 33a § PBL, eller motiverat
varfor en sddan redovisning kan anses obehovlig. Lansstyrelsen menar att planhandlingarna behdver
kompletteras med uppgifter kring kommunens stéllningstagande kopplat till bullersituationen. Om
planomradet &r bullerutsatt behdver det framga vilka bullernivaer som planomradet berdknas utsittas for
enligt 4 kap. 33a § PBL.

Fastigheten ar beldgen intill ett industriomrade, och i ett urbant omréde. Ingen undersékning verkar vara
gjord pé fastigheten varfor Lansstyrelsen anser det vara motiverat med en provtagning av marken utifran
planens syfte. Kommunen behdver ta kontakt med sin miljoforvaltning och diskutera omfattning.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Soderdasens miljoforbund delar kommunens uppfattning och
motsdtter sig inte att strandskyddet upphdvs inom planomradet. Enligt foreslagen markanvdndning i
omrddet tyder inget pd att ett upphdvt strandskydd skulle begrdnsa datkomst till stranden eller paverka vixt-
och djurliv negativt.

Det reviderade planforslaget har kompletterats och fortydligats avseende lokalisering och motivering till
varfor det femte skdlet for strandskyddets upphdvande aberopas.

Planforslaget har fortydligats med redovisning av genomforda markprover som pavisar markens
ldmplighet for bostadsbebyggelse da inga virden overstigs som skulle innebdra risk for mdnniskors hdlsa.

Lantmiiteriet erinrar att det i plankartan saknas egenskapsbestimmelser. Det saknas information om hur
planen &r tdnkt att genomforas avseende behovliga fastighetsbildningsétgéirder etc. Det anges inte ndgot om
vem som ansoker om samt bekostar den fastighetsbildning som behdvs for genomforandet av detaljplanen.
Det stér att ett avtal ska tas fram i samband med att omradet detaljplaneldaggs. Det framgér inte vilken typ
av avtal det &r.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Bestimmelserna som redovisades plankartan under samrdd
gdllde for samtliga delar av kvartersmarken. I den reviderade plankartan har egenskapsbestimmelsernas
lokalisering fortydligats. Det framgadr i planhandlingarna att Gosta Bengtsson Byggnads AB i egenskap av
exploator star for samtliga genomforandekostnader, ddribland innefattande fastighetsbildningsdatgdrder
och lantmdteriforrittningar. Vanligen ror det sig om plankostnadsavtal eller markavtal, vilket har
fortydligats i den reviderade planhandlingen.

Soderasens miljoforbund motsitter sig inte att strandskyddet upphédvs inom planomradet. Enligt
foreslagen markanvandning i omradet tyder inget pa att ett upphévt strandskydd skulle begrdnsa dtkomst
till stranden eller paverka véxt- och djurliv negativt.

"Enligt skyddsforeskrifterna krdvs tillstand fran Soderdsens miljéforbund inom vattenskyddsomrdde".
Séderdsens miljoforbund vill att det specificeras vad som kraver tillstdnd fran miljoforbundet.
Miljoforbundet vill dven att det laggs till att skyddsforeskrifterna séger att vissa avsteg medges av
lansstyrelsen.

Planomradet kommer anslutas till det kommunala dricksvattennétet. Perstorps vattenverk har idag brister
och dricksvatten hamtas fran Toarps vattenverk for att ticka upp. Miljoforbundet forutsitter dirmed att
samrad om vattenkapaciteten sker med NSVA innan detaljplanens genomforande.

I planforslaget nimns inget om fororenade omraden. Runt om planomradet
finns det kéinda fororenade omraden. Miljoforbundet vill att en beddmning av dessa omrédens paverkan pa
planomradet inkluderas i detaljplanen.



I néra anslutning till planomradet finns ett industriomrade som innebér att stdrande verksamheter kan
etableras i ndrheten. Miljoforbundet vill dirmed att detta beskrivs i detaljplanen och att bostidderna
anpassas efter detta.

I planftrslaget ndmns inget om radon. Miljoforbundet vill att det inkluderas en radonmétning i detaljplanen
for att risken for paverkan av radon ska kunna bedémas. Det bor &ven inkluderas vilka &tgérder som bor
vidtas om métningar visar pa betydande paverkan.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: SMF Os stdillningstagande till strandskyddets upphdvande
noteras. Planforslaget har reviderats och fortydligats avseende skrivelser om vattenskyddsomrddet. NSVA
har tydliggjort att kapaciteten i dricksvattennditet dr tillrdcklig for exploateringen och omrddet ligger
precis intill Perstorps vattenverk samt ndra vattentornet. Dimensionerande flode dr inga problem att fa.

Resultat fran genomforda provtagningar i omrddet har tillforts planbeskrivningen som pdavisar markens
ldmplighet for bostadsbebyggelse dd inga virden overskrids som skulle innebdra risk fér mdnniskors hdlsa.
Avseende radon visar en éversiktlig undersékning av markradonrisken att inga omrdden med hogriskmark
forekommer. Omrdden med mordn dr generellt ldgriskmark. Det finns inga omrdden som krdver ytterligare
mdtningar inomhus. Ur medicinsk synvinkel finns ingen anledning att befara en forhdojd lungcancerrisk i
kommunen.

Trafikverket Noterar att omradet ar beldget pa ca 400 meters avstand fran jirnvigen Skénebanan, och pa
ca 500 meter fran riksvdg 21, som dr nidrmsta statliga vag.

Trafikverkets ser positivt pa forslaget till fortitning med bostider i ett stationsnéra lége, da det kan bidra till
utvecklingen av ett héllbart transportsystem och en dkad andel resande med kollektivtrafik, gang och cykel.

Kommunen bor i samband med planarbetet utreda och sékerstilla att det kommer att finnas gena, sidkra och
trygga gang- och cykelforbindelser mellan planomradet och skolor, centrum respektive stationen i Perstorp.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Kommunen noterar att Trafikverket ser positivt till foreslagen
fortdtning i stationsndra ldge. Gena, sikra och trygga gang- och cykelforbindelser dr beldgna i direkt
anslutning till planomrddet savdl till stationen, som ndrliggande skolor, centrum och idrotts- och
rekreationsomrdde. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Réddningstjénsten erinrar att bor sdkerstéllas att avstanden mellan befintliga brandvattenposter i omradet
ej overskrider 150 meter. Om avstdnden Gverskrids bor ytterligare en brandpost installeras pa Tjéderstigen,
mitt pa foreslaget planomréde. I 6vrigt har Raddningstjdnsten inget att erinra avseende planforslaget.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Erinran om brandvattenposter noteras. Detta bevakas i
samband med bygglov. Dialog far ske mellan exploatéren och NSVA.

Handikapporganisationen erinrar att det vid byggnation pa Esabvallen maste finnas tillgdngliga gang-
och cykelvigar vid Blabéarsstigen och Allégatan. Aven bron 6ver backen vid Hantverkaregatans dnde maste
tillgdnglighetsanpassas. Gangstigen ut med biacken behdver anpassas sa att det létt gar att komma fram med
rullstol.

Da detaljplanen ligger néra industriomréde s& undrar vi vilka atgdrder man tinker vidta for buller, trafik
och ev. lukt och damm. Fragan stills med tanke pa horselskadade, allergiker etc.

For ovrigt stéller vi oss positiva till nybyggnation p& Esabvallen och &r gérna med och granskar ritningarna
vid byggnation.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Atgiirder i det kommunala gdng- och cykelvigniitet sker
kontinuerligt. Befintliga gang- och cykelstrdak i anslutning till planomrddet dr vil tilltagna. Upprustningen
av stigen utmed bdicken gors med gillande standard och tar sdledes hojd for god tillgdnglighet med
exempelvis rullstol. Markprover tagna i planomradet visar att fororeningsnivdn dr ldg i savdl jord som



grundvatten och att samtliga halter underskrider Naturvardsverkets riktvirden for kinslig
markanvindning, varfér omrddet ldimpar sig vdil for byggnation for bostdder ur miljésynpunkt.

E.ON har inom planomradet markforlagd 1ag- och mellanspénningskabel i osékert 14ge. Strax utanfor oster
om detaljplaneomradet har E.ON en transformatorstation.

Kablarnas ldgen maste sikerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i falt via
var kundsupport 0771-22 24 24, se dven véar hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-

och-djur/grava-nara-ledning.html.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning s som staket eller plank inte utan ledningsdgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstdnd dn 3 meter fran markkabeln. Inte
heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln,
sd att reparation och underhall forsvéras.

For varan mellanspénningsmarkkabel yrkar E.ON pa ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten.
Den restriktion i markanvéndningen som egenskapsbestammelsen medfor bor redovisas i
planbestdmmelserna. E.ON foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u:
“"Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom omrddet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan hindra eller férsvdra bibehallandet av elektriska
starkstromsanldggningar”. E.ON noterar att ett utlagt u-omrade finns inom planomradet.

Trots att varan transformatorstation hamnar utanfoér planomradet, dnskar E.ON att den markeras ut i
plankartan. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande s som flyttningar eller andringar
av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Information noteras. U-omraddet dr, som E.ON. noterat,
redovisat i planen. Transformatorstationen redovisas nu i grundkartan.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplanecomradet. Skanova onskar att sa langt som mojligt
behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att mdjliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Informationen noteras.

NSVA erinrar att granskningshandlingen bor uppdateras med de korrekta uppgifterna fran NSV A:s
tillhdrande Dagvatten-PM. Planeringen av kvartersmark sé pass néra inpa backen forsvarar det kommunala
ansvaret att motverka dversvimningar.

Vidare erinrar NSV A att omradet ligger inom inre, inte yttre, skyddszon for Vattenskyddsomrade Perstorp
samhélle. Omrédet ligger inte pé en sddan hojd i relation till Perstorpsbécken att dversvdmning vid extrema
floden kan uteslutas. Det har inte gjorts ndgon simulering i Scalgo live med planerad bebyggelse.
Fororeningsmingderna i dagvattnet kommer att dka till foljd av exploateringen.

Det finns ett rinnstrédk inom omréadet frén ett omrade uppstroms vilket riskerar att fordndras om omradet
hgjs.

Vad giller teknisk forsorjning finns det ingen dagvattenfordrojning inom omréadet idag som
planbeskrivningen anger. Det finns inget “internt” VA-nit, diremot kommunala VA-ledningar i omradets
narhet. I dagsldget finns det knappt ndgon hardgjord yta inom omradet s hardgoringsgraden kommer att
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Oka betydligt. Da hela planomradet utgors av kvartersmark ar det svart for kommunen att sékerstélla en
fordrojningsvolym som kan bidra med rening och begréinsa utflodet till Perstorpsbécken.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Informationen har tillforts planbeskrivningen.

Fastighetsigare 1 motsitter sig byggnation d& denne bor mittemot.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Yttrandet har noterats. Utifran det politiska uppdraget kommer
planarbetet att fortgad. Vid det kommande antagandeskedet delges du en besvdrshdnvisning.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN, 2022-11-21

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt/ Plan- och byggchef Planarkitekt
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