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Byggnadsnamnden

Granskningsutlatande - Detaljplan for Kv. LINJALEN
m.fl. (Osterbo), Perstorps kommun, Skane lan

Kommunstyrelsen beslutade, 2021-05-19 § 56, att ge Plan- och byggforvaltningen i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan som ska médjliggéra tillbyggnad av Osterbo, det
kommunala sirskilda boendet for dldre. Ett forslag till detaljplan uppréttades;
"Detaljplan for Kv. Linjalen m.fl. (Osterbo), Perstorps kommun, Skdne lin”. Vid laga
kraft ersatter foreslagen detaljplan delarna av idag gillande planer, (//-PES-202/46 och
1165-P94/1207/2), som ligger inom det foreslagna planomradet. Detaljplanen hanteras
med s.k. standardforforande. Miljokonsekvensbeskrivning bedomds inte erfordras.
Byggnadsnamnden beslutade, 2021-10-07 § 50, att sinda planforslaget pd samrad enligt
reglerna i Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. Synpunkter pd samradshandlingen skulle
ha inkommit skriftligen senast 2021-10-29, vid samréadstidens slut. Forslaget
reviderades utifrdn inkomna synpunkter, som sammanfattades och kommenterades i
samradsredogorelsen.

Byggnadsnamnden beslutade, 2021-12-02 § 62, att sinda planforslaget pa granskning
enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. Granskningstiden varade fram till
2021-12-23 och de synpunkter som inkommit skriftligen finns sammanfattade och
kommenterade i1 detta granskningsutlitande.

Kommunstyrelsen, Riddningstjinsten, Barn- och utbildningsnimnden, Teknik- och
serviceforvaltningen, Kultur- och fritidsnimnden, Postnord och Narab har inte
inkommit med nagot yttrande.

Liénsstyrelsen anser fortsatt att planbeskrivningen tydligare behdver redogora for hur
dagvatten och skyfall ska hanteras inom planomradet. Behov av eventuella atgérder
behover sédkerstéllas pd plankartan. D& Lansstyrelsen utléser att fordrojning ar en
forutséttning for att MKN for vatten ska innehallas behdver denna atgérd sidkerstillas
genom planbestimmelse pa plankarta. Lansstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa
nagon redovisning av planforslagets paverkan pa vattenskyddsomradet samt vilka
foreskrifter som géller och hur planforslaget forhaller sig till dessa. Lansstyrelsen
efterlyser darfor fortsatt en redovisning av detta.

Att upphéva strandskyddet genom bestdmmelser i en detaljplan forutsétter att det finns
sdrskilda skil for upphivandet enligt 7 kap. 18 c-d §§ MB, och att intresset av att ta
omradet 1 ansprak for foreslagen markanviandning viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Linsstyrelsen anser att det av planbeskrivningen inte framgar tillrdckligt vél vilka av de
sarskilda skdlen enligt miljobalken som kommunen anser foreligger. Lénsstyrelsen
efterfragar darfor en tydligare redovisning av vilka sérskilda skl kommunen aberopar
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samt ett tydligare resonemang om varfor dessa ar tillimpliga. Kommunen behover ocksa
pa ett tydligare sitt redovisa sin beddmning av hur intresset av att ta omradet 1 ansprak pé
det sitt som avses med planen véger tyngre an strandskyddsintresset, med avvigning av
paverkan péa strandskyddets syften. Plankartan har forsetts med bestimmelse “al ” for
hela planomradet. kommunen behdver redovisa 100-metersgriansen for strandskyddet i
plankartan. Atgirder som kan behova utforas inom parkmark, t.ex. anliggande av
dagvattenlosningar, kan krava dispens enligt strandskyddet beroende pa hur de utformas.

Liansstyrelsens synpunkter avseende fororenad mark kvarstar. Da planomradet inrymmer
dldre bebyggelse kan Lénsstyrelsen inte utesluta risk for forekomst av PCB, eftersom risk
for detta foreligger for byggnader som antingen &r uppforda, renoverade eller omfogade
mellan &r 1953 - 1973.

Mot bakgrund av de brister som Lénsstyrelsen har patalat 1 yttrandet kan Léansstyrelsen 1
det hér skedet inte utesluta en provning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan
kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pa markens lamplighet 1
forhallande till foreslagen markanvéndning.

Lansstyrelsen finner att det finns risk for att strandskyddet upphévs i strid med géillande
bestimmelser i den aktuella planen, varfor Lansstyrelsen kan komma att ingripa inom
ramen for sin tillsyn enligt 11 kap. 10 - 11 §§ PBL

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Planforslaget har reviderats och fortydligats
utifran ovanstdaende synpunkter och resonemang.

Lantmiiteriet erinrar att det saknas redovisning av, samt plangenomforandets paverkan
pa, servitutet som ger ritt till vig 6ver Linjalen 2 till forman for Linjalen 1. Det framgar
att avtal ska triffas for den del av Perstorp 21:11 som ska regleras till kommunens
fastighet men detta kan fortydligas med vem som tar initiativ till och bekostar forréttning.
Det kan ocksa tilldggas att aktuell mark 1 detaljplanen har anvdndningen vérd och skola,
vilket ofta betraktas som kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande. For detta finns
sarskilda regler for inlosen och vérdering av marken. Lagreglerna om detta finns i 6 kap.
13 § (16senritt), 9 kap 32 a § (bygglov) och 14 kap. 14 § (16senskydlighet) PBL. Detta tar
inte bort mojligheten till att frivilligt ingé avtal.

For att det ska vara mojligt att folja planomradets paverkan pa den kommunala budgeten
bor det vara lampligt att det pa ett tydligare sitt framgar vilka ndmnder/instanser som far
intdkter respektive utgifter vid plangenomforandet.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Servitutet paverkas inte till foljd av forslaget.
Bdda fastigheterna dr kommunala. Vid en eventuell framtida fordndrad situation regleras
frdgor gdllande servitutet i en separat process. Att kommunen, i egenskap av exploator,
pd uppdrag av Kommunstyrelsen bekostar samtliga kostnader, ddribland
lantmditeriforrdtining, har fortydligats infor planens antagande.

SocialnAmnden har inget att erinra men konstaterar att foreliggande detaljplan ar
ndédvindig for utbyggnaden av Osterbo. Vidare framhélls att det skulle innebéra allvarliga
och negativa sociala konsekvenser om planen inte antas samt forsvara kommunens
mojligheter att mota behovet av sdrskilt boende for dldre. Saledes hdvdas att det ar
angelédget att planen antas sa snart det ar mojligt.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Socialnimndens synpunkter har noterats och
tillforts stycket om sociala konsekvenser.



NSVA erinrar att befintlig och planerad bebyggelse ligger pa en sadan hojd i relation till
Perstorpsbicken att ingen risk for 6versvimning frdn hogvatten foreligger. Vad géller
skyfall finns det inga rinnstrak som korsar exploateringen eller instingda omraden av
betydelse.

Oversilningsytorna bor sikerstillas i plankartan genom att till exempel ange
”dagvattenhantering” under egenskapsbestdmmelser for allméin plats, PBL 2 kap. 2§.

Oversvimningsrisken nedstrdms omradens blir marginellt pdverkad av exploateringen i
relation till vattenféringen i1 Perstorpsbiacken samt den befintlig avvattningen som finns
idag. Oversilningsytorna kan dock utformas i en skélning s att en fordrojningsvolym
skapas och utgéende floden blir oférandrade, vilket skulle kriva en fordrojningsvolym pa
cirka 40 kubikmeter for att uppnés.

Omrédet omfattas av skyddsforeskrifterna for yttre skyddszon for Vattenskyddsomrade
Perstorps samhille. NSV A ansvarar inte for utbyggnad av VA. NSVA stiller krav pa
utbyggnaden och har ansvar for driften av VA-anldggningarna i kommunen.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Resonemangen har lagts till i handlingarna
infor antagande. For att sdikerstdlla anldggande av 6versilningsytor har en bestdmmelse
om “dagvatten” tillforts planen. Text om NSVAs ansvarsomrdde har korrigerats.

Trafikverket erinrar att da riktvirdet 70 dBA utomhus berdknas dverskridas i
planomradet utmed Oderljungavéigen med framtida trafik till ar 2040 bor en bestimmelse
om att “ljudddmpad uteplats ska anordnas” gilla for bostider utmed Oderljungavigen.

Plan- och byggforvaltningens kommentar: Den del av planen som vetter ut mot

’

Oderljungavdgen dr nu reglerad med ljudddmpad uteplats ska anordnas”.

E.ON, Skanova, Kommunala tillgiinglighetsradet och Perstorps Fjiarrvirme har
inget att erinra.

Soderiasens Miljoforbund och Perstorps Forsamling har sedan samrédskedet fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
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