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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att utoka Inagan 1 till forman for dess
fastighetsagare. Forslaget innebar att markanvéndningen inom den uttkade fastigheten
regleras som kvartersmark for bostadsandamal. Bostadsandamalet foreslas bli reglerat i
enighet med idag gallande plan, medan omkringliggande mark som idag regleras som allmén
platsmark foreslas éverga till kvartersmark som inte far bebyggas. Da fastigheten ligger néra
tva mindre vattendrag foreslas strandskyddet upphévas inom planomradet.

Bakgrund

Fastighetséagaren till Indgan 1 inkom med en forfragan om att utoka sin villatomt genom att
forvarva kommunal mark intill den befintliga privata fastigheten. Mdjligheten att erbjuda
mark at 6vriga fastigheter utmed Linjevéagen har undersékts. Kommunen har bedémt att tre av
fastigheterna norr om Linjevégen kan erbjudas att képa till mark intill sina befintliga
fastigheter. Inagan 1 ar foremal for detta planarbete medan de tva andra fastigheterna
behandlas med separata drenden. Ovrig mark utmed Linjevagen bedéms som ej lamplig att
forsélja pa grund av befintliga ledningsdragningar.

Kommunstyrelsen beslutade, 2022-01-19 § 11, att ge Plan- och byggfdrvaltningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan som ska tillgodose en utfkad tomtratt. Ett forslag till detaljplan
upprattades och benamndes “Detaljplan for Indgan 1, Perstorps kommun, Skdne lin”.

For att utoka villatomten kravs avtalsskrivning, planlaggning, fastighetsreglering och
markforsaljning. Fastighetsagaren star for samtliga genomfoérandekostnader.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) med s.k. standardférfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — Standardférfarande
Denna detaljplan ar baserad pa Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser

e Fastighetsforteckning

e Remisslista



BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Planens genomforande bedéms inte innebara en 6kad miljopaverkan. Resultatet av planen &r
I stort administrativt och ger fastighetségaren till In&dgan 1, tillika bestéllaren av detta
planuppdrag, utokad tomtmark. Den del som l&ggs till Indgan 1 och regleras som
kvartersmark med bostadsandamal foreslas begransas sa att marken delvis inte far forses med
byggnadsverk och delvis endast far bebyggas med komplementbyggnader. Forslaget bedoms
inte paverka de tva intilliggande vattendragen da fastighetens betydelse for vaxt- och
djurlivet samt friluftslivet ar liten, varfor strandskyddet foreslas upphévas inom planomradet.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomradet ligger i utkanten av den norra delen av Perstorp. S6der om planomradet ligger
Linjevagen som vasterut korsar statlig vag 108. Vaster om planomradet ligger kommunal
mark som nyttjas som betesmark. Norr och 6ster om planomradet ligger angransande villor.

Markagare

Perstorps kommun ar markégare av Perstorp 20:3 samt Perstorp 22:1.

Bestallaren ar markégare av Inagan 1. Bestallaren erhaller foreslagna delar av de kommunala
fastigheterna som &r beldgna inom planomradet genom avtal mellan parterna.

Beskrivning av omradet

Befintlig markanvéndning

Foreslaget planomrade ar idag reglerat med “bostider”, "natur”, “mark som ej fir
bebyggas” och “gata”.
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Ovre: Gallande detaljplan, 1275-P98/3 (digitaliserad och tolkad)
Nedre: Utsnitt ur gallande detaljplan, 11-PES-1071/74 (digitaliserad och tolkad)

3



Bebyggelse
Bebyggelsen i omradet utgors av villor. Inkluderat Indgan 1 ar fem bostader beldgna pa
Angsvégen.

Trafik

Trafiken i omradet bedoms inte oka till foljd av foreslagen detaljplan da den inte skapar
mojligheter for fler bostader. Linjevagen ar matargata till villakvarteren och ar inte avsedd
for genomfart. Linjerna nedan representerar mojlig genomfartsvag (lila) i anslutning till
Linjevéagen samt forgreningar till villakvarteren (orange). Efter forgreningen till Musikvéagen
(lila) &r Linjevagen klassad som atervandsgata. Trafikforingen langs Linjevéagen berdknas,
utéver avfallsfordon och postutlamning, saledes inte vara storre dn antalet vuxna i omradet.

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kanda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underréttas. Fornlamningar kan synas som héardrester, stenpackningar eller
mdorka fargningar i jorden.

Teknisk férsérjning m.m.
NSVA ansvarar for driften av VA-anldggningar i kommunen. Indgan 1 &r ansluten till det
befintliga interna néatet.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gallande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnat ansvarar for stromforsorjning. For elledning i mark far byggnad eller
annan anlaggning inte utan ledningségarens medgivande och lamnade instruktioner
uppfdras pa narmare avstand an tre meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras. Eventuella kostnader i
samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av befintliga
anlédggningar bekostas av fastighetsagaren.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet galler Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft-vunnen 2020-02-20.

Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget inte strider mot géllande dversiktsplan
eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Gdllande detaljplaner m.m.
For omradet galler idag 1275-P98/3 och 11-PES-1071/74. Vid laga kraft ersétter foreslagen
detaljplan de idag géllande 6ver aktuellt planomrade.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Skyddade omraden enligt miljébalken
Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet.

Andra skyddade omrdden
Planomradet berdr inte nagra andra skyddade omraden enligt Miljobalken.

Kulturmilj6

Arkeologi

Det finns inga fornlamningsomraden inom detaljplanomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Foreslagen detaljplan majliggor att utdka Inagan 1 till forman for dess fastighetséagare.
Forslaget innebér att markanvandningen inom den ut6kade fastigheten regleras som
kvartersmark for bostadsandamal. Bostadsandamalet foreslas bli reglerat i enighet med idag
géllande plan, medan omkringliggande mark som idag regleras som allméan platsmark
foreslas overga till kvartersmark som delvis inte far bebyggas och delvis endast far bebyggas
med komplementbyggnader. D4 fastigheten ligger nara tva mindre vattendrag foreslas
strandskyddet upphévas inom planomradet.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Planens genomforande bedoms inte innebéra en 6kad miljopaverkan. Resultatet av planen ar
i stort administrativt och ger fastighetségaren till Indgan 1, tillika bestallaren av detta
planuppdrag, utdkad tomtmark. Den del som laggs till Indgan 1 och regleras som
kvartersmark med bostadsandamal foreslas begransas sa att marken inte far forses med
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byggnadsverk. Forslaget bedoms inte paverka de tva intilliggande vattendragen da
fastighetens betydelse for véaxt- och djurlivet samt friluftslivet ar liten, varfor strandskyddet
foreslas upphavas inom planomradet.

Halsa och sédkerhet
Brandskydd
Brandskyddet behover sakerstallas inom omradet.

De atgarder som vidtas kan vara saval tekniska (utrustning) som organisatoriska (utbildning
och information). Dessa fragor far beaktas i samband med avtalsskrivning samt i den man
atgarden ar bygglovspliktig vid bygglovsansokan samt vid tillsyn.

Buller

Planen medger inte fler bostéder &n i dagslaget varfor antalet fordonsrorelser inte bedoms 0ka
till foljd av forslaget. Bullernivaerna lar darfor inte oka i omradet till foljd av planforslaget
och bedoms darmed inte foranleda nagra bullerreducerande atgarder. Enligt férordningen bor
buller fran spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Ovriga stérningar och risker
Planomradet berdrs inte av storande verksamheter eller verksamheter med skyddsavstand.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Planforslaget mojliggor att Indgan 1 utdkas till ytan, men den byggbara ytan utokas inte,
bortsett yta for komplementbyggnader.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsnamnden hdsten 2022.

Fastighetsrattsliga fragor

Perstorps kommun dr markégare av Perstorp 20:3 samt Perstorp 22:1

Bestallaren &r markdgare av Indgan 1. Bestallarens inférskaffande av delarna av Perstorp
20:3 samt Perstorp 22:1 som ligger inom planomradet regleras genom avtal mellan parterna.
Bestallaren bekostar lantmateriforrattningen.

Avtal
Ett avtal mellan kommunen och fastighetsagaren till Indgan 1, tillika bestéllaren &r framtaget.
Avtalet behandlar markinkdp och planlaggning.

Det arrendeavtal som reglerar del av Perstorp 20:3 som betesmark maste revideras vid
planens genomférande.



Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren till Indgan 1 ar planuppdragets bestéllare och svarar for samtliga kostnader
relaterade till detaljplanens genomférande. Kostnaderna omfattar plan-, kart- och
matkostnader, markens kostnad och lantmaéteriforréttning.

Tekniska fragor
Avfallshantering
Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gallande Renhallningsforeskrifter.

Vatten och avlopp
NSVA ansvarar for driften av VA-anldggningar i kommunen. Indgan 1 ar ansluten till det
befintliga interna nétet.

Stromforsorjning

E.ON elnat ansvarar for stromforsarjning. For elledning i mark far byggnad eller
annan anlaggning inte utan ledningségarens medgivande och lamnade instruktioner
uppfdras pa narmare avstand an tre meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras. Eventuella kostnader i
samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av befintliga
anlaggningar bekostas av fastighetsagaren.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Konsekvenser for grannfastigheterna bedoms som marginell. Att utoka Indgan 1 paverkar inte
nagon grannfastighet da den omges av kommunal mark, reglerad som allman platsmark,
vilket inte dndras vid en utvidgning. Ovriga fastigheter utmed Linjevagen, dar forutsattningar
finns for utvidgning, har tillfragats.




MEDVERKANDE
Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggférvaltningen, Perstorps kommun.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2022 — 04 — 14

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt



