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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att tillskapa kvartersmark for bostadsdndamal pé central och
stationsnédra mark i titorten. Bostadsdndamalet ska mojliggdra byggande av ca 30 nya

bostéder pé attraktivt lage.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade, 2021-10-13 § 128, att ge Plan- och byggforvaltningen 1 uppdrag
att ta fram en ny detaljplan som ska mojliggéra byggnation av bostédder pa Esabvallen. Ett
forslag till detaljplan uppréttades och bendmndes “Detaljplan for del av Perstorp 21:1
(Esabvallen), Perstorps kommun, Skdane lin”.

Esabvallen saknar tydliga anvindningsomraden for allmdnheten och utgors av en grusplan,
beldgen pa platsen sedan 1975, som idag regleras som parkmark utmed Perstorpsbacken. Att
etablera bostéder pé detta ldge innebir saledes att strandskyddet maste upphivas. For att en
strandskyddsdispens ska beviljas krévs att det finns sirskilda skél. Som sérskilda skal far
endast ndgot av de sex sdrskilda skil som anges i Miljobalken 7 kap.18 ¢ § anvéndas. Det
foreslagna planomrédet ligger inte 1 direkt anslutning till backen, utan ldmnar fri passage via
den kvarvarande allménna platsmarken i idag géllande plan. Kommunen &beropar det sjétte
(6:e) sdrskilda skilet for strandskyddets upphévande da “det omrdade som upphdvandet eller
dispensen avser behéver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse”.

Det finns idag endast ett detaljplanelagt omrade i Perstorp som kan méta behovet av 30 nya
bostdder. Dock dr genomforandefrdgorna for omfattande och kostsamma for kommunen att
en etablering skulle vara genomforbar i dagsldget, varfor Esabvallen ses som det enda
alternativet for en nyetablering med sitt geografiskt strategiska, centrumnéra ldge och
befintliga infrastruktur.

Planforfarande
Detaljplanen handliggs enligt PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — Standardforfarande
Denna detaljplan dr baserad pd Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlingar

Planhandlingarna bestér av:

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser

e Fastighetsforteckning

e Remisslista



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vid genomforandet resulterar planforslaget i en utbyggnad i tvd etapper som mdjliggor 31
nya bostider vid total utbyggnad. For att mdjliggora utbyggnaden foreslds strandskyddet
upphévas da planforslaget ej bedoms forhindra strandskyddets syften. Det foreslagna
planomrédet ligger inte i direkt anslutning till backen, utan l&dmnar fri passage via den
kvarvarande allménna platsmarken i1 idag géllande plan. Kommunen aberopar det sjitte (6:¢)
sérskilda skalet for strandskyddets upphidvande d& “det omrade som upphdvandet eller

dispensen avser behéver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse”.
MB 7 kap.18 ¢ §

Omradet omfattas av skyddsforeskrifterna for yttre skyddszon for Vattenskyddsomrade
Perstorps samhille. Enligt skyddsforeskrifterna krivs tillstand fran Soderdsens miljoférbund
inom vattenskyddsomréde. Perstorps kommun avser soka tillstdnd vid planens
genomforande.

Med NSVA har Perstorps kommun bedomt vilka konsekvenser planens genomforande kan
komma att ha avseende risk for 6versvimning och péverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. Omradet avvattnas direkt till recipienten Perstorpsbdcken genom dagvattenledningar.
Befintlig och planerad bebyggelse ligger pa en sddan hdjd i relation till Perstorpsbédcken att
ingen risk for 6versvimning fran hogvatten foreligger. D4 vatten leds direkt till backen
riskeras ingen dversvidmning av nedstroms omraden. Tillflodet 4r marginellt 1 relation till
vattenforingen i bicken. Oversvimningsrisken nedstroms omradet blir marginellt paverkad
av exploateringen i relation till vattenforingen i Perstorpsbécken samt den befintliga
avvattningen som finns idag. Vad giller skyfall finns det inga rinnstrék som korsar
exploateringen eller instdngda omrdden av betydelse.

Andelen hardgjord mark i omrddet kommer att 6ka nagot. Vad géller paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten uppnar Perstorpsbicken, som dr omradets recipient, mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. Dess kemiska status beror i huvudsak pa Bromerad
difenyleter och Kvicksilver vilka bada ar luftburna fororeningar och det bedéms ej finnas
tekniska forutséttningar for att atgérda fororeningarna (VISS 2021). NSVA har genomfort
berdkningar i StormTac for att redovisa omradets fororeningsbelastning, vilken jamfordes
utifran dagsldget i relation till situationen efter exploateringen. Resultatet visade att
exploateringen innebdr en marginell 6kning av redovisade fororeningar.

Vid skyfall bedoms dversvidmningsrisken inte oka till f61jd av forslaget dé vatten frén
planomrddet rinner ytligt direkt till Perstorpsbdcken. Vattenméngder som rinner till omradet
fran omkringliggande mark &r ocksd begridnsad. En dversiktlig simulering i Scalgo live
visade att byggnaden, dir ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och en rinntid pa 10 minuter
analyserats, inte innebdr ndgon dkad risk for 6versvamning vid skyfall. Vatten blir inte
stdende mot byggnaderna.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande negativ paverkan pa befintliga
miljoforhédllanden. Planen bedoms bidra till kommunens miljomél och visioner.



PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomrédet ligger centralt och stationsnéra i Perstorps tétort 1 anslutning till Stadsparken
vaster om Allégatan. Tjdderstigen stracker sig ldngs den norra delen om planen och korsar
Blabérstigen utanfor planomréadets Ostra grians. Langs med planens sddra gréns rinner
Perstorpsbicken visterut.

Markagare
Perstorps kommun dr markédgare av Perstorp 21:1. Marken inom planomradet ar avsedd att
forsiljas till Gosta Bengtsson Byggnads AB.

Beskrivning av omradet
Befintlig markanvindning
Foreslaget planomrade &r idag reglerat i stort med “park”, till viss del med “gata ™.

Urklipp fran GEOSECMA Fysisk planering. Innefattar till denna beskrivning tillhérande plankarteutkast.
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Bebyggelse

Planomradet dr inte bebyggt. I direkt anslutning till planomradet ligger en offentlig
toalettbyggnad som inte &r i bruk. Denna avses rivas i samband med, men oberoende av,
planens genomforande for att stirka géng- och cykelstriket lings med backen. Narmaste
bostadsbebyggelse dr beldgen sdder om backen.

Trafik

Halva grusplanen nyttjas idag som tillféllig parkering med en kapacitet upp emot 60 platser
varav ca 10 nyttjas. Parkeringen anvindas under ombyggnaden av Centrumhuset som
forvéntas tas 1 bruk under hosten 2022. Trafiken i omrddet bedoms inte 6ka ndmnvért till
foljd av planforslagets genomforande. Parkering ska ske inom den egna fastigheten och den
tilltankte intressenten har berdknat 40 p-platser (varav sex dr anpassade for rorelsehindrade)
pa de foreslagna 31 bostdderna, fordelade pé fem huskroppar i1 radhusform.

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte pdverka nigra kénda fornldmningar. Patréffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk férsérining m.m.

NSVA ansvarar for driften av Va-anldggningar i kommunen. Anslutning far ske till det
befintliga interna nétet. Dagvatten fordrdjs inom fastigheten. Dagvatten leds till
Perstorpsbiacken som dr slutrecipient. Den ledning som idag 16per diagonalt dver det tédnkta
planomradet méste vid planens genomforande flyttas. Flytten bekostas av exploatdren.

Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsérjning. For elledning i mark far byggnad eller
annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner
uppforas pd ndrmare avstdnd an tre meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sé att reparation och underhall férsvaras. Eventuella kostnader i
samband med planens genomforande s som flyttningar eller dndringar av befintliga
anldggningar bekostas av exploatoren.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft-vunnen 2020-02-20.

Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget inte strider mot géllande dversiktsplan
eller Lénsstyrelsens granskningsyttrande.

Gdllande detaljplaner m.m.
For omréadet géller idag 11-PES 805/67, 11-PES 1108/75, 11-PES 202/46 och 11-PES 464/55
som vid laga kraft ersitts av foreslagen detaljplan for delarna inoms aktuellt planomrade.



Férslagshandling

Gosta Bengtsson Byggnads AB foreslér en etablering om 31 bostider fordelade pa fem
huskroppar i radhusform enligt nedan forslag, som kan komma att &ndras under
planprocessens forlopp.
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Forslag pa utformning infér samrad

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Riksintressen
Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse.

Skyddade omrdden enligt miljébalken

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre grans. Enligt skyddsforeskrifterna kravs
tillstdnd fran S6derasens miljoforbund inom vattenskyddsomréde. Perstorps kommun avser
soka tillstand vid planens genomforande.

Strandskydd

Planomradet berors av Perstorpsbickens strandskydd som inom planomradet &r avsett att
upphédvas nér planen vunnit laga kraft. For att en strandskyddsdispens ska beviljas krévs att
det finns sérskilda skél. Som sarskilda skil far endast nagot av de sex sérskilda skdl som
anges 1 Miljobalken 7 kap.18 ¢ § anvédndas. Det foreslagna planomréadet ligger inte 1 direkt
anslutning till backen, utan ldmnar fri passage via den kvarvarande allmédnna platsmarken i



idag gillande plan. Kommunen aberopar det sjétte (6:e) sdrskilda skilet for strandskyddets
upphédvande d& “det omrade som upphdvandet eller dispensen avser behover tas i anspradk
for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse”.

Perstorps kommun har som mal att mota bostadsbehovet genom att ha en beredskap pa 30
nya bostéder per ar. Det finns idag endast ett detaljplanelagt omrade i Perstorp som kan mota
behovet av 30 nya bostidder. Dock dr genomforandefradgorna for omfattande och kostsamma
for kommunen att en etablering skulle vara genomforbar i dagsléget, varfor Esabvallen ses
som det enda alternativet for en nyetablering med sitt geografiskt strategiska, centrumnéra
lage och befintliga infrastruktur. Att marken bestér av en grusplan, till skillnad fran annan
parkmark i titorten som &r beklddd med vegetation ses detta som det sjdlvklara valet.

Kulturmiljo

Arkeologi

Det finns inga fornldimningsomraden inom detaljplanomrédet. Patréffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Liansstyrelsen underréttas. Fornldmningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplaneforslaget medger kvartersmark for “bostadsdindamdl” med en maximal
“nockhdéjd” om 12,0 meter. Detta begridnsar byggnationen till tva plan. Stora delar av
planomrédet &r reglerat med bestimmelsen “marken far inte forses med byggnad”. Samma
yta ar dessutom reglerad som “markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar”.
Planomradet dr forsett med bestimmelse om strandskyddets upphévande pé kvartersmark.

KONSEKVENSER

Bedoémning av miljopaverkan

Vid genomforandet resulterar planforslaget i en utbyggnad i tvd etapper som mdjliggor 31
nya bostéder vid total utbyggnad. For att mojliggora utbyggnaden foreslas strandskyddet
upphédvas da planforslaget ej bedoms forhindra strandskyddets syften. Det foreslagna
planomradet ligger inte 1 direkt anslutning till backen, utan ldmnar fri passage via den
kvarvarande allménna platsmarken 1 idag géllande plan. Kommunen aberopar det sjitte (6:¢)
sérskilda skilet for strandskyddets upphévande d& “det omrade som upphdvandet eller
dispensen avser behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse”.
MB 7 kap.18 ¢ §

Omradet omfattas av skyddsforeskrifterna for yttre skyddszon for Vattenskyddsomrade
Perstorps samhille. Enligt skyddsforeskrifterna krivs tillstind fridn Soderdsens miljoférbund
inom vattenskyddsomréde. Perstorps kommun avser soka tillstdnd vid planens
genomforande.



Med NSVA har Perstorps kommun bedomt vilka konsekvenser planens genomférande kan
komma att ha avseende risk for 6versvimning och péverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. Omradet avvattnas direkt till recipienten Perstorpsbdcken genom dagvattenledningar.
Befintlig och planerad bebyggelse ligger pa en sddan hdjd i relation till Perstorpsbicken att
ingen risk for Oversvimning frdn hogvatten foreligger. Dé vatten leds direkt till backen
riskeras ingen oversvidmning av nedstroms omraden. Tillflodet 4r marginellt 1 relation till
vattenforingen i bicken. Oversvimningsrisken nedstroms omradet blir marginellt paAverkad
av exploateringen 1 relation till vattenforingen 1 Perstorpsbiacken samt den befintliga
avvattningen som finns idag. Vad giller skyfall finns det inga rinnstrdk som korsar
exploateringen eller instdngda omrdden av betydelse.

Andelen hérdgjord mark i omrddet kommer att 6ka ndgot. Vad giller paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten uppnar Perstorpsbicken, som dr omradets recipient, mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. Dess kemiska status beror i huvudsak pa Bromerad
difenyleter och Kvicksilver vilka bada &r luftburna fororeningar och det bedoms ej finnas
tekniska forutsattningar for att atgarda fororeningarna (VISS 2021). NSV A har genomfort
berékningar i StormTac for att redovisa omrddets fororeningsbelastning, vilken jamfordes
utifran dagsldget i relation till situationen efter exploateringen. Resultatet visade att
exploateringen innebér en marginell 6kning av redovisade fororeningar.

Vid skyfall bedoms 6versvimningsrisken inte oka till f61jd av forslaget da vatten fran
planomradet rinner ytligt direkt till Perstorpsbacken. Vattenmingder som rinner till omradet
fran omkringliggande mark &r ocksd begridnsad. En dversiktlig simulering i Scalgo live
visade att byggnaden, dir ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och en rinntid pa 10 minuter
analyserats, inte innebar ndgon dkad risk for 6versvamning vid skyfall. Vatten blir inte
stdende mot byggnaderna.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande negativ paverkan pa befintliga
miljéforhallanden. Planen bedoms bidra till kommunens miljomal och visioner.

Halsa och sakerhet
Brandskydd
Brandskyddet behover sékerstillas inom omradet.

De atgérder som vidtas kan vara savil tekniska (utrustning) som organisatoriska (utbildning
och information). Dessa fragor far beaktas i samband med avtalsskrivning samt i den mén
atgdrden ar bygglovspliktig vid bygglovsansokan samt vid tillsyn.

Buller
Bullernivaerna bedoms inte 6ka naimnvart i omradet till f61jd av planférslaget och bedoms
ddrmed inte foranleda nagra bullerreducerande atgéarder.

Ovriga stérningar och risker
Planomrédet berdrs inte av storande verksamheter eller verksamheter med skyddsavsténd.



Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Planforslaget mojliggdr ca 30 nya bostidder pa attraktivt 14ge 1 tatorten. DA planen mojliggor
bostadshus i tva plan dr det &ven mojligt att dubblera antalet bostéder, alternativt skapa storre
bostéder. Detta gér i linje med kommunens malsittning om planberedskap, byggnation och
intentionerna i Oversiktsplan 2030.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i kommunfullméaktige varen 2023.

Fastighetsrattsliga fragor
Perstorps kommun dr markégare av Perstorp 21:1

Avtal
Ett avtal mellan kommunen och Gosta Bengtsson Byggnads AB kommer att tas fram 1
samband med att omradet detaljplaneldggs.

Ekonomiska fragor

Uppdraget dr att ta fram detaljplanen dr givet av Kommunstyrelsen.

Gosta Bengtsson Byggnads AB dr exploator och svarar for samtliga kostnader relaterade till
detaljplanens genomforande.

Tekniska fragor
Avfallshantering
Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.

Vatten och aviopp

NSVA ansvarar for driften av VA-anldggningar i kommunen. Anslutning far ske till det
befintliga interna nétet. Dagvatten fordrdjs inom fastigheten. Dagvatten leds till
Perstorpsbiacken som &r slutrecipient.

Strémférsérjning

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. Goda mdjligheter finns for anslutning saval till
elndt som fjarrvarme. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand an tre
meter frdn markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhéll férsvaras. Eventuella
kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar av
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 5 ér frdn den dag planen vunnit laga kraft.



Konsekvenser for berorda fastigheter

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora nagra negativa konsekvenser. Utbyggnaden
resulterar i 31 nya bostdder, fordelat pa fem huskroppar i radhusform. Fordonsrorelser i
omréadet bedoms inte 6ka betydande. Delar av befintlig parkmark tas i ansprék till formén for
den nya byggrétten. Detta bor kompenseras genom att fortsatt utveckla Stadsparken.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.
PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2022 — 08 — 12

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt
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