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Perstorps kommun ska erbjuda bostéder for olika behov och for livets skilda skeden.

Darfor ska ny bebyggelse och fordndringar i befintlig bidra till ett mer varierat bostadsbestdnd
och fler boendeformer. Blandade delar av samhéllet med fler boendealternativ ger levande
miljoer samtidigt som integration frimjas och den som behdver byta bostad far battre
mojlighet att stanna 1 sin ndrmilj6. Bostadsmiljon ska genomsyras av god arkitektur och

stadsbyggnad och bidra till hallbar utveckling, trygghet, folkhilsa och inkludering.

Nya bostidder ska koncentreras till omraden med god kollektivtrafik, cykelstrak och tillganglig
service eller dér det finns mojlighet att tillskapa detta pé sikt. Bygg centrum-, stations- och
naturndra. Perstorps kommun ska arbeta aktivt for att bostadsmarknaden ska fungera for alla
som soker en bostad i kommunen. Fler hyresrétter ska underlétta for ungdomar och for den
som behover byta bostad nér livet skiftar. Bostadsritter bidrar till variationen av
upplételseformer. For den som vill kopa en nybyggd bostad ska det finnas fribyggartomter

och grupphusomrédden med radhus/kedjehus och parhus.

En tillgdnglighetsinventering av befintliga ldgenheter kan ge underlag for att béttre kunna
stotta dldre och funktionshindrade att hitta lampliga bostédder. Planering av sérskilt boende for
dldre pagar och utredning av ett boende for funktionshindrade, LSS behdver initieras.
Pagéende verksamhet med sociala kontrakt ger mojlighet att stotta medborgare till ett eget
forstahandskontrakt. Boendet dr en viktig faktor i kommunens arbete for forbattrad folkhalsa
och inkludering och inte minst viktig for barns- och ungas uppvixtvillkor. Det finns sérskild
anledning att bevaka fragor kring trdngboddhet och trygghet. Kopplingen till utbildningsniva,

arbetsloshet och betalningsformaga har tydliga samband.

Perstorps kommun ska ocksa soka kreativa 16sningar for alla livssituationer. Det innebér att
samverkan dr en naturlig del av bostadsforsorjningen, bade nér det géller att bygga nytt och
att utveckla befintliga bostadsmiljoer. Samverkan behover ske inom kommunen samt mellan
kommun, stat och region och andra myndigheter, privata fastighetsdgare, hyresvérdar,
byggforetag, foreningar, invanare med flera. Marknadsforingen behover bli tydligare och
mark- och planberedskapen behover ligga pa 20-30 bostédder per ar. For nirvarande finns en

relativt god mark- och planberedskap, men fler attraktiva bostadsmojligheter maste tillskapas



som motsvarar efterfragan. Den regionala bostadsmarknadsanalysen visar pa

befolkningsdkning fran 2024-2029.

Varje kommun ska enligt lag ha aktuella riktlinjer for bostadsforsorjning som ska ange
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestidndet, planerade insatser
for att nd mélen samt hur kommunen tagit hénsyn till nationella och regionala mél, planer och
program. Kommunfullméktige ska ta stdllning till programmet varje mandatperiod.
Nuvarande bostadsforsorjningsprogram antogs av kommunfullméktige 2013. Lagstiftningen

har dndrats varfor programmet/riktlinjerna har omarbetas. Kommunstyrelsen styr arbetet.

Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for bostadsforsorjning har stark koppling till
kommunens samlade utvecklingsarbete med tillvixtfragor/niringslivsprogram, den
kommunomfattande 6versiktsplanen samt kommunens arbete for att frimja folkhélsa och
inkludering med fokusomradena sysselsittning, goda boendemiljoer och barns och ungas
uppvaxtvillkor. Programmet/riktlinjerna har tagits fram i en tvérsektoriell och forvaltnings-

/bolagsoverskridande arbetsgrupp inom Perstorps kommun.

Bostadsmarknadsanalysen har tagits fram av konsultfirman Norconsult pa bestillning av
Perstorps kommun. Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for bostadsforsorjning bygger
ocksa pa dialog med Lénsstyrelsen, Region Skane, Byggforetagen, fastighets-

dgare/hyresvardar m.fl.

Kommunens nuvarande riktlinjer for bostadsforsorjning antogs av kommunfullmiktige 2013.
Lagstiftningen kring bostadsforsorjningen dndrades 2014. En ny, kommunomfattande
oversiktsplan antogs av kommunfullméktige i januari 2020.
Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for bostadsforsorjning ar ett viktigt strategiskt
dokument for kommunen och beddmningen ar att ett nytt bostadsforsorjningsprogram/nya

riktlinjer for bostadsforsorjning behover tas fram.

Utgdngspunkten dr att bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for bostadsforsorjning ska

antas av kommunfullmdktige i aug./sept. 2021.



RIKTLINJER, MAL & STRATEGIER FOR BOSTADSFORSORINING

Ska 1 enlighet med lagstiftningen revideras en ging per mandatperiod.

Kommunfullméktige beslutar.

HANDLINGSPLAN FOR BOSTADSFORSORINING

Ska ses Over varje ar och nya atgérder ska tas fram vid behov.

Kommunstyrelsen beslutar.

BOSTADSMARKNADSANALYS

Ska ses Over vartannat ar samt 1 l0pande takt med hur bostadsfragorna

utvecklas. Kommunstyrelsen beslutar.

Bostadsforsorjningsprogrammet/Riktlinjerna for bostadsforsorjning kopplas till kommunens
malstyrnings- och budgetprocess och omvérldsanalys.
Bostadsmarknadsanalysen visar att det finns anledning att arbeta nairmare med dessa

fokusomraden for bostadsforsorjningen:

o Attraktiva bostadsmiljéer
o Bostdder for unga vuxna
o Bostdder for dldre och funktionshindrade

o Bostdder for socialt utsatta grupper

Detta dokument dr kommunens riktlinjer, mdl och strategier for bostadsforsorjning.



Bostadsforsorjningsprogrammets/riktlinjerna for bostadsforsorjnings syfte dr, forutom att
uppfylla lagstiftningens krav, att dokumentet och den f6ljande processen ska integreras
naturligt i kommunens mélstyrnings- och budgetprocess med investeringsplanering. Arbetet

har dirmed en tydlig koppling till kommunens vision och de kommunévergripande mélen.

Tillsammans med ndringslivsprogrammet for Perstorps kommun, som ska arbetas fram, utgor
bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna f6r bostadsforsorjning det andra benet i
kommunens tillvaxtstrategi. Arbetet med det nya programmet/riktlinjerna sker tvérsektoriellt
och foreslas ta utgdngspunkt i hdllbar utveckling samt i hog utstrackning ta fasta pa Perstorps
socioekonomiska situation. Perstorps kommun har tagit fram ett underlag kring folkhélsa och
inkludering som mynnat ut i tre programomraden som har stor bérighet pa

bostadsforsorjningen:

o Goda boendemiljéer
o Sysselsdttning/sjdlvférsorjning

o Barn och ungas uppvdxtvillkor

Avsikten ir att folja Boverkets rekommendationer kring arbetsprocess for framtagande av
bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for bostadsforsorjning. Politiken samt kommunala
forvaltningar och bolag kommer kontinuerligt styra, folja och utveckla arbetet. Aven
fortsdttningsvis kommer ett stort antal aktorer sdisom Lansstyrelsen, Region Skéne,

byggforetag, fastighetsbolag, hyresvirdar, universitet och hdgskolor involveras.

Arbetet inleds med en definition av goda bostdder/boendemiljder samt

framtagande av bostadsmarknadsanalysen. Det finns ett omfattande underlag kring
bostadsforsorjning, inte minst kring det bostadssociala omradet att hdmta fran bland annat
Region Skane, Lansstyrelsen och Byggforetagen. Detta material kommer att kompletteras
med analys av Perstorps specifika forutsdttningar. Sammantaget bildar detta grund for mal,

strategier och konkreta forslag.



Arbetet inleddes 1 juni 2019 med en workshop kring bostadsfragor dir Byggforetagen,
tjanstemdn och politiker, representanter for hogskola/universitet, Lénsstyrelsen och Region
Skane deltog. Workshopen gav ett virdefullt inspel kring kunskapsunderlag, mél, strategier
och forslag for kommunens bostadsforsorjning. Vidare genomfordes dven en workshop kring
naringslivsfragor under hosten 2019.

Materialet i sin helhet har arbetats fram i en arbetsgrupp bestdende av representanter for plan-
och byggforvaltningen, kommunledningskontoret, socialforvaltningen och det kommunala

bostadsbolaget Perstorps Bostéder.

Kommunstyrelsen, genom plan- och byggforvaltningen, leder arbetet och kommunfullméktige
ska anta Bostadsforsorjningsprogrammets riktlinjer, mal och strategier. Programmet utgér fran
en bostadsmarknadsanalys som tagits fram av konsultfirman Norconsult for Perstorps
kommuns rikning. Det samlade bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for
bostadsforsorjning bestar av: Riktlinjer, mal och strategier for bostadsforsorjning,

handlingsplan och bostadsmarknadsanalys.

2020 - 2021

Oktober 2020

Beslut om samrdd i Kommunstyrelsen

November - januari
Samrad med allmdnheten, hyresforetag, byggare, myndigheter m.fl.

Januari-maj
Forslaget bearbetas

Juni
Godkdnnande i kommunstyrelsen

Aug/sept.

Beslut om antagande i kommunfullmdktige



Kommunstyrelsen ansvarar for att leda och samordna kommunens bostadspolitik och frimja
bostadsforsorjningen. Nar kommunfullméktige har antagit bostadsforsorjnings-
programmet/riktlinjerna for bostadsforsérjning tar kommunstyrelsen vid och stér for
uppfoljningen. Riktlinjerna for bostadsforsorjning ska foljas upp varje ar, 1 samband med

arsredovisningen.

Uppfdljningen innebir att bostadsbyggandet sammanstélls tillsammans med andra nyckeltal
och aktuella insatser med korta kommentarer om det aktuella bostadsldget. Fokus ligger pa
uppfoljning av den konkreta handlingsplanen med éatgérder. Detta presenteras sedan for
kommunstyrelsen och utgor tillsammans med riktlinjerna for bostadsforsorjning underlag for
en l6pande dialog om bostadslidget i kommunen. Kommunen forvéntas varje ar ldmna in
underlag till den arliga bostadsmarknadsenkéten till Lénsstyrelsen och Boverket.

Lansstyrelsens Bostadsmarknadsanalys presenteras arligen 1 juni.

Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for bostadsforsorjning med analyser och riktlinjer
fungerar som underlag for beslut 1 andra drenden. Implementeringen forutsitter att
bostadsforsorjningsprogrammet gor avtryck i1 verksamhetsplanering, budgetprocess och nya
uppdrag till ndmnder/styrelser. Det finns en sérskilt tydlig koppling mellan
bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for bostadsforsorjning och dversiktsplanering. Plan- och
byggforvaltningen har huvudansvaret for uppfoljningsarbetet, som sker med stod av
nyckelpersoner fran kommunledningskontoret, socialforvaltningen, teknik- och
serviceforvaltningen och Perstorps Bostdder. Avsikten ér framover att varje ar bjuda in alla
byggforetag, fastighetsdgare och hyresvardar i kommunen till dialogmdten, vilket kan ge
vardefulla inspel. Bostadsmarknadsanalysen ses dver vartannat ar och 16pande 1 takt med

forandringar i bostadsmarknaden.

Riktlinjerna, mal och strategier for bostadsforsorjning ska antas av Kommunfullméktige varje
mandatperiod.

Det innebér att det behdvs en mer omfattande uppf6ljning av bostadsforsorjningsfragorna med
analys av fordndringar i omvirlden och lokala forutséttningar ungefér vart fjarde ar. Dérefter

kan nya riktlinjer med mal, strategier tas fram.



NATIONELLA OCH REGIONALA MAL OCH PLANER

I de bostadspolitiska malen har regering och riksdag slagit fast att alla skall ges
forutséttningar att leva i goda bostader till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg
miljé inom langsiktigt héllbara ramar. Boende- och bebyggelsemiljon skall bidra till jamlika

och virdiga levnadsforhédllanden och sdrskilt frimja en god uppvéxt for barn och ungdomar.

Vid planering, byggande och forvaltning ska en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hillbar
utveckling vara grund for verksamheten. Malet dr ocksa langsiktigt vl fungerande
bostadsmarknader ddr konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostdder som svarar mot
behoven. Aven miljémélen och folkhilsomélen har stark koppling till Region Skine, som
enligt sin regionala utvecklingsstrategi Det ppna Skdne, har som mal att bygga 6000
bostéder per ar fram till ar 2030.

De har d@ven som mal att alla Skanes kommuner ska ha en positiv befolkningstillvaxt. Vidare
finns for den fysiska planeringen Strukturbild for Skdne och for nirvarande arbetas ett forslag
till regionplan fram ett sirskilt fokus ligger pa flerkdrnighet, att Skane som helhet ska
utvecklas. Det finns ocksé en stark koppling till de transportpolitiska mélen och néirheten till
den planerade hoghastighetsbanan har stor betydelse for tillviixten i Perstorps kommun. Aven
satsningar pa Skanebanan, vig 21, vidg 108 och v 24 har stor betydelse for kommunen liksom

utveckling av ett regionalt sammanhédngande géng- och cykelnit.

Perstorp ingar dven i samarbetet Familjen Helsingborg dir 11 kommuner samverkar kring
utvecklingsfragor. Inom ramen for samarbetet har en utvecklingsplan tagits fram foér 2020-
2023 som tar sikte pa 2035 samt &dven en strukturplan for den fysiska utvecklingen. Familjen
Helsingborg har fastlagt en vision. Ar 2035 ska Familjen Helsingborg upplevas som en
mangsidig och sammanhéngande stadsbygd, uppfattas som innovativ och spidnnande, uppné

livskvalitet for invanare och livskraft for foretagare.
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Strukturbild for Skane (Region Skane) Strukturplan f6r Skane Nordvdst



LOKALA MAL OCH PLANER

Ur kommunens vision, antagen av kommunfullméktige:

“Hdr hittar du dina smultronstdllen” - Vision fér Perstorp ar 2030
o Perstorp dr en pendlingskommun i Nordvdstra Skdne med goda
kommunikationer till Helsingborg, Kristianstad, Lund, Malmé och
Képenhamn.
o | Perstorp finns en blomstrande landsbygd med vil utbyggda vigar
for savdl bilar som cyklister.

o Kommunen stimulerar ett brett utbud av boendeformer.

Kommunévergripande mdl

Kommunfullmiktige har antagit kommunovergripande mal som redovisas nedan. Av dessa

har mélomrade 1, 3 och 5 sarskilt stor koppling till bostadsforsorjningsfragorna.

En 6ppen och
modern kommun
i framkant

En kommun foér
arbete och
foretagande

En kreativ
kommun for barn
och unga

En kommun for
alla

Ett hallbart
samhalle

En kommun med
god och
balanserad
ekonomi

Perstorp ska vara en oppen och modern kommun sem arbetar aktivt med
delaktighet, trygghet och att minska skillnader, en kommun dar alla har samma
rattigheter och maojligheter och mangfald ar en tillgéng.

Det ska vara enkelt att vara foretagare i Perstorp Perstorpsborna ska ha tillgang
- kommunens kontakter med foretagen ska till en varierad arbetsmarknad
kanneteck av professionellt bemotande, och ges forutsattningar for

servicekansla och losningsfokus. sjalvforsorjning.

Perstorps barn och unga ska fa det stod de behdéver for att vaxa upp under trygga
och jamlika forhallanden och utveckla sin fulla kapacitet.

Perstorps kommuninvanare med behov av stod och hjalp ska fa ett professionellt
bemotande praglat av service och engagemang.

Perstorp ska vara ett hallbart samhalle - socialt ekonomiskt och miljdmassigt.

rbetsplatser.

gagemangd,

Resultatet ska varje ar uppga till ldgst 2 % i forhallande till skatter, generella
statsbidrag och finansnetto. Nivdn pd resultatet behovs for att sakerstalla en
langsiktigt god ekonomi, ge majlighet till amorteringar av lan och ett
handlingsutrymme nar det galler investeringar.

11



Folkhdlsa och inkludering

Kommunen arbetar aktivt med ett handlingsprogram och konkreta atgérder for

Folkhilsa och inkludering med tre fokusomraden:

o Sysselsdttning/sjélvforsorjning
o Barn och ungas uppvaxtvillkor

o Goda boendemiljéer

Inom boende ligger sérskilt fokus pa fragor om trygghet, trangboddhet och tillgéinglighet.

Oversiktsplan 2030

Kommunfullmidktige har antagit den kommunomfattande dversiktsplanen, dversiktsplan 2030
1 ar. I oversiktsplanen foreslas ca 370 bostdder fram till 2030 som baseras pa en bedomning av
bostadsbehovet utford av Lansstyrelsen 1 Skane 14n pa mellan 28-30 ldgenhet/ar. Huvuddelen

av dessa planeras 1 Perstorps tétort.

Under rubriken “ett gott liv under hela livet” anges dvergripande strategier 1 oversiktsplanen:

Satsa pa fortatning av centrum med en variation av bostdder i olika storlekar och prisnivaer,
med ett fokus pa mindre och prisvarda lagenheter. Bidrar till en mer levande miljé i centrum,
mdjligheter till forsta boenden fér ungdomar och nyanldnda samt mdjligheter till flyttkedjor

ndr dldre kan flytta till mindre bostad.

Satsa pa kvalitet i nybyggnadsomraden som drar nytta av Perstorps kommuns unika kvalitéer,
narheten till natur, sjoar och smastadsmiljon. Bidrar till 6kad inflyttning till kommunen och
turism samt att kommuninvanarna trivs.

Ge forutsattningar for smaskalig utveckling av byarna genom samarbete med lokala krafter,
stod till lokala initiativ och “akupunkturprojekt”, mindre, lokalt férankrade utvecklingsprojekt
som kan ge positiv spiral. Ger férutsdttningar fér att behdlla service och ge valmdjligheter till
olika livsstilar.

12



DEFINITIONER

God boendemiljé

Nationalencyklopedin forklarar begreppet boendemiljé som:
en miljo ddr tekniska, estetiska, kulturella och sociala forutsdttningar tillsammans utgor

boendemiljons kvalitet (NE1).

En generell definition av begreppet boendemilj6 skulle kunna vara:

Den fysiska miljé som individer tar del av utanfor sina hem, i sin néirhet och kommun.

Detta innefattar allt frin gronomraden, service och funktioner eller motesplatser (Boverket,
Din utemiljo). I Plan- och bygglagen, Kap 1, 1 § finns bestimmelser om planldggning av
mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att, med hansyn till den
enskilda ménniskans frihet, frimja en samhillsutveckling med jdmlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och langsiktigt héllbar livsmilj6é for médnniskorna i dagens

samhille och for kommande generationer.

1 GODUTHADNNG
4 5

Hdllbar utveckling kopplad till de Globala malen (FN)
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Gestaltad livsmiljé

Arkitektur-, form- och designpolitiken baseras pa begreppet gestaltad livsmiljo, vilket bland

annat omfattar arkitektur, form, design, konst och kulturarv.

Riksdagen antog 2018 foljande mal och delpreciseringar for politikomradet:

“Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jimlikt och mindre segregerat samhdille
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljéer, dér alla ges goda férutsittningar

att pdverka utvecklingen av den gemensamma miljén.”

Det ska uppnas genom att,

o hdllbarhet och kvalitet inte understdlls kortsiktiga ekonomiska évervdganden
o kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

o det offentliga agerar férebildligt

o estetiska, konstndrliga och kulturhistoriska vdrden tas till vara och utvecklas
o miljber gestaltas for att vara tillgéngliga for alla

o samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt

Barnkonventionen

Sedan januari 2020 dr Barnkonventionen lag och ska genomsyra all kommunal verksamhet.

o Vid alla beslut som rér barn ska i férsta hand beaktas det som bedéms vara barnets
badsta.

o Barn har ritt att uttrycka sin mening och héras i alla fragor som rér barnet.
Hdnsyn ska tas till barnets Gsikter, utifran barnets dlder och mognad.

o Barn har rdtt till yttrandefrihet; att tdnka, tycka och uttrycka sina dsikter, med respekt
fér andra personers riittigheter.

o Barn har rdtt till skdlig levnadsstandard, till exempel bostad, kldder och mat.

o Barn har rditt till lek, vila och fritid.

God bebyggd milj6é (miljokvalitetsmal)

"Stéder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdilsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt

och sd att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas."”

14



— Riksdagens definition av miljokvalitetsmalet.

Boende och nérmiljé (folkhalsomal)

Boende och ndrmilj6 ér en viktig komponent for en god och jdmlik hilsa. Bostaden ér en
viktig plats for aterhdmtning, vila och rekreation. En sund, trygg och trivsam boendemilj6 ar
ocksa ett grundlaggande manskligt behov och den som inte har rimligt goda
boendeforhallanden har svart att klara dvriga delar av livet, sdsom t.ex. utbildning och arbete,

som 1 sin tur har stor betydelse for hélsan.

Att kdnna sig trygg 1 sitt boende har ocksa stor betydelse for viljan och lusten att vistas
utomhus 1 ndromradet. Lag socioekonomisk position samvarierar med hog exponering for
olika riskfaktorer i boende och nidrmiljon, och genom detta 6kar risken for ohélsa, sjukdom

och en ojamlik hilsa.

Malomrédets inriktning ar att ha tillging till en god bostad i ett omrédde som ger samhélleliga
forutséttningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jimlik hilsa.
Atgirder for en mer jimlik hilsa bér riktas mot att bryta boendesegregation men ocksa pa
hallbart byggande med som motverkar exponering for skadliga miljéfaktorer. Med jamlik
hélsa-perspektiv inom samhéllsplanering kan fordndringar dstadkommas som paverkar
ménniskors levnadsvillkor och minskar ojamlikhet i hdlsa. Viktiga komponenter for en jimlik
hilsa ar att skapa bostadsomraden som &r socialt hdllbara och boendemiljoer som priglas av

god goda miljofaktorer.

God bostad

Boverkets byggregler, BBR, ér en samling av foreskrifter och allménna rad som faststills av
Boverket och giller svenska byggnader. BBR innehaller krav och rad gillande bland annat

utformning, barféorméga, brand, hygien, buller, sdkerhet och energihushallning.

BBR innehaller foreskrifter och rad till Plan- och bygglagen, Lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk, Forordningen om tekniska krav pa byggnadsverk och

Forordningen om hissar och vissa andra motordrivna anordningar.

BBR:s rad maste inte foljas, men under forutsittning att raden f6ljs uppfylls de krav som
finns. BBR giéller for nybyggnation, tillbyggnader och ombyggnader. Det dr den som léter
utfora arbetet (byggherren) som é&r skyldig att se till att lagar och forordningar fol;js.
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Bostad, miljé och hdélsa

I bostédder kan problem med temperatur, drag, fukt/mdogel, buller, radon, luftfororeningar, lukt
upptrdda. Om du inte dger din bostad sjélv &r det 1 forsta hand till hyresvard/fastighetsidgare
du vinder dig med klagomal. Om atgérd inte vidtas kan du vénda sig till Hyresgéstforeningen
eller Soderdsens miljoforbund for hjdlp. Vid en miljéinspektion kan Sdderdsens miljoférbund
faststilla om det dr en oldgenhet for méanniskors hélsa och bedoma om atgirder

krivs. Miljoforbundet kan foreléigga fastighetséigarna att vidta tgirder om s& behovs. Aven
Byggnadsndmnden och Réddningstjénsten kan via de lagstiftningar de hanterar ingripa vid,

exempelvis en ovardad fastighet.
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Nedanstdende avsnitt dr till stora delar hdmtade frdn rapporten Bostadsmarknadsanalys som

tagits fram av konsultfirman Norconsult for Perstorps kommuns rikning.

Perstorps demografi
Perstorps kommun har ca 7500 invénare. Under 90-talet hade Perstorp en kraftig

befolkningsminskning men har haft en 6kande befolkning sedan 2000 och &r nu i niva med
befolkningstalen innan befolkningstappet. Befolkningsdkningen beror framst pa tillflyttning
fran utlandet medan det varit ett stort negativt flyttnetto mot ldnet. Alla dlderskategorier har
okat sedan 2000 forutom dem mellan 30—49 ar och 10-14 ar. 65+ och 25-29 aringar har 6kat
mest. Regionens befolkningsprognos anger en svag 6kning av Perstorps befolkning om drygt
400 personer det kommande decenniet. Inkomstnivaerna i Perstorp ar 1aga och kvinnor har
dnnu lagre inkomster &n mén. Fler dn 25% av Perstorps invénare hade 2017 en 14g ekonomisk
standard (60% av rikets medianinkomst). Trenden &r att andelen dkar sedan 2013. 20% é&r
bidragsforsorjda. 21% av de boende 1 flerbostadshus bedéms vara trdngbodda. Nationellt sett
ar trangboddhet vanligast bland utrikes fédda utanfér Europa. Sammantaget har Perstorp en
liten befolkning som sannolikt kommer att 6ka i 1dngsam takt de ndrmaste aren. Inkomstnivan

ar lag och trangboddheten i flerbostadshus bland folkbokforda har 6kat sedan 2012.

Befintligt bostadsbestdnd

Perstorp har 47% aganderétter, 35% hyresritter och 18% bostadsritter. Det innebir att néstan
halva Perstorps befolkning bor i sm&hus/dganderitter. I jaimforelse med 6vriga Skanes mindre
kommuner har Perstorp en lagre andel dganderétt Byggtakten har legat pé 4,3 bostéder per ar
sedan 2000. Samma period l14g befolkningsdkningen pa cirka 800 personer. Efter 1990-talet
stod en del allminnyttiga lagenheter vakanta. Idag har kommunen inga tomma ldgenheter. Det
rader balans pa ldgenheter for dldre men det finns ett visst underskott av bostéder for personer
med funktionshinder.

I kommunen finns en bostadssegregation dar ligenheter i vissa omrdden &r svarare att hyra ut.
Samtidigt har Perstorp en hég andel laginkomsttagare som bor i smahus. Hyrorna ér generellt

laga i Perstorp. Det hédrror till viss del fran perioden av vakanta ldgenheter och ér idag svart att
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ta igen. Priset pa dganderétter och bostadsrétter ar laga 1 forhéllande till regionen, men har

Okat den senaste tiden.

Perstorpl — Koncepthuset med fyra kompakta ldgenheter (Sweco Architects)

Bostadsbehov och efterfragan

Det framtida bostadsbehovet #r inte helt enkelt att berikna. Aven om majoriteten av alla
hushall idag har ett boende kan det finnas vissa egenskaper som gor att boendet inte uppfyller
ett hushélls behov. Behovet av nya bostéder ar sdledes glappet mellan tillgangen pa och
behovet av en viss sorts bostad. For att rikna pa behov kan man inte endast se till antalet
bostéder, utan méste dven se till andra parametrar som typ av bostad, pris och storlek. Denna
rapport har tittat pa flera olika sitt att bedoma bostadsbehov. Utifran Boverkets
beddmningsmodell av bostadsbehovet kan man grovt rdkna att behovet i Perstorp kommer
oka med cirka 150-200 bostéder till 2029 utifran nuvarande hushallskvot pa 2,21. Att ta fram
en prognos dr dock mer komplext &n sa, och fler parametrar maste beaktas. Antal personer i
bostadskd, trangboddhet och andelen ofrivilligt hemmaboende vuxna péverkar
bostadsbehovet. Regionen bedomer att det i nuldget inte finns ndgra marknadsforutséttningar
for nyproduktion i Perstorp. Produktionskostnaderna 6verskrider priset vilket 1 det korta
perspektivet innebidr en forlustaffir. Den obalans som rader mellan behov och efterfragan kan
ses utifrdn bakgrunden med en hég andel invénare i ekonomisk utsatthet i Perstorp, vilka

darfor dven har en 14g betalningsformaga. Sysselséttning &r avgérande for att finansiera sitt
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boende. Av de sysselsatta dr det gruppen unga vuxna trangbodda som har svart att bekosta en
lampligare bostad. Nyproduktion hjélper séllan ldginkomsttagare in pa bostadsmarknaden.
Bostadsforsorjning dr en komplex uppgift och det finns flera fradgor som behdver hanteras.
Kommunen planerar att genomfora ett storre arbete som bland annat handlar om trangboddhet
1 kommunen. Frigor att studera vidare dr boende for de unga vuxna, dldres potentiella
flyttkedjor och nya grupper att attrahera till kommunen. For nérvarande finns visst
bostadsbehov i kommunen och ett intresse att bygga fran flera byggaktorer trots att det ér

svara marknadsforutsdttningar for att bygga nytt.

Kommunala verktyg kring bostadsférsérjning

Bostadsforsorjning dr en komplex uppgift for kommuner. Bland annat for att
bostadsmarknaden &r beroende av aspekter och aktdrer som kommunen har mycket liten eller
inget inflytande over. Det géller bland annat bankernas lanekriterier, nationella byggkrav,
regionala och nationella beslut om infrastruktursatsningar och byggbolagens prioriteringar.
Kommunen har ként av en hogre efterfrdgan fran byggforetag sedan konjunkturen mattades
av. Byggforetagen har bedomt att avmattningen i konjunkturen innan Covid19-pandemin
snarare underlédttade for projekt att bli av dér aktorerna tidigare inte fick in nidgra anbud. Det
finns intressekonflikter att viga mellan, som billigare boendekostnader kontra kvalitet 1
utformning. Vilka krav ska kommunen stédlla? Region Ské&ne har tillsammans med Sveriges
Byggindustrier Syd tagit fram en rapport om vad som driver bostadsbyggandet i Skane
(Region Skane, 2016).
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Framgangsfaktorerna sammanfattas i atta punkter:
o Skapa attraktivitet genom att méjliggéra byggande i attraktiva Idgen. Langsiktig
planering dr en férutséttning for kollektivtrafik och tillvéxtférutséttningar.
o En tydlighet och politisk viljeinriktning som ger Idngsiktighet.
Kapacitet och kunskap i tjcinstemannaorganisationen.
o Flexibilitet och samverkan. Ett framgdngsrecept dr att den kommunala aktéren fokuserar
pa och tydliggér vilka kvaliteter som ska uppnas,
medan detaljutformningen éverldts till den eller de som kommer att genomféra
byggandet.
o Fértdta tillsammans. Fortdtning kan knyta ihop stdder, ge béittre férutséttningar for
kollektivtrafik samt skapa métesplatser och attraktivitet.
o Anvdnda markanvisningar smart. Nyckelord fér en framgangsrik process vid
markanvisningar dr tydlighet och férutsdgbarhet for exploatéren.

o Tdnka nytt kring produktionen. Genom samverkan kan man ténka i nya banor.

Perstorps kommuns analys av detta dr foljande:

Perstorps kommun har arbetat med att kontakta olika byggintressenter via massor, traffar
m.m. och lagt fokus pa “mindre byggforetag”. Det har nu fatt till f61jd av att 60 bostidder
byggs i centrum och fler bostdder byggs och planeras. Kommunen har ocksé tagit fram en
tomtportal via hemsidan for att underlétta forsdljningen av kommunala tomter. Det finns

behov av att 6ka marknadsforingen 1 olika kanaler.

Det kommunala bostadsbolaget har varit foregdngare och visat exempel pa att bygga bostidder
1 Perstorp dr mojligt genom byggande av bostdder inom kv. Lonnen resp. kv. Gdddan samt
utvecklat konceptet Perstorpl som nu byggs pa flera stillen i Skane och Halland. Perstorpl
kan motsvara innovativt boende, men har varit dyrt att utveckla. For Perstorps del, for att
pressa bostadskostnaderna, dr standardiserat boende, t.ex. SABO:s fardigupphandlade hus.
Det borde tas fram en radhusmodell. Det finns inte utrymme for alltfor stora utsvivningar om

kostnaderna ska pressas.

Kommunen har tagit fram aktuella riktlinjer for exploatering och markanvisning som kan dka

forutsdgbarheten for intressenter. Kommunen stéller inga sarkrav utan diskuterar ambitioner
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med olika intressenter och kopplar till avtal. Detaljplaner med stor flexibilitet och for
huvudsakliga dialogen kring detaljutformning i samband med avtal/bygglov. Kommunen har
en mycket snabbt bygglovhantering och jobbar kontinuerligt med att forbéttra servicen.
Kommunen har en aktuell kommunomfattande dversiktsplan och én sé ldnge plan- och
markberedskap for bostadsbyggande. Fler detaljplaner och fler strategiska markinkdp behdver

sakert tas fram framover.

Kommunen arbetar idag 1 samverkan kring Folkhilsa och inkludering och jobbar aktivt med
omradesupprustning 1 mindre attraktiva omraden. Det kommunala bostadsbolaget har kopt en
problemfastighet med bostdder som ett led i detta. Tanken &r ocksa att samverka mer mellan
det kommunala bostadsbolaget och 6vriga hyresvirdar kring hyresbostéder. Vi samverkar
aktivt inom Familjen Helsingborg och sjdlva med Skénetrafiken/Region Skane och
Trafikverket kring kollektiva transporter och utveckling av ndromréadet kring stationsomradet.
Flera fortdtningsprojekt pagar. For dvrigt har gjorts/gors stora investeringar i offentliga

miljoer och byggnader t.ex. skolor, idrottshall, kommunhus, lekplatser, torg m.m.

Ndringslivsperspektiv pd bostadsfrdgan

Foretagen 1 Perstorp beréttar ofta, enligt kommunens niringslivschef, att de helst vill rekrytera
personal frén Perstorp med omnejd for att da blir personalomséttningen mindre. Boende 1
Perstorp som genom utbildning/kompetensutveckling tar sig till en starkare position pa
arbetsmarknaden kanske viljer att bo kvar om det finns bostédder och arbete att tillga i
naromradet som béttre motsvarar deras nya ekonomiska stéllning som kommer utav att ha fatt
ett arbete. Foretagen 1 Perstorp kan attrahera nya grupper att ta jobb hos dem, som tidigare
bott i urbana miljoer men som vill prioritera om och finna ett eget rymligare boende ndrmare
arbetsplatsen Ett varierat och rikt utbud av bostdder av olika kvalitet och upplételseformer
mojliggér marknadsféring och positionering av kommunen som t ex “’néra jobbet och naturen
ett stenkast ifran de stora orternas utbud av sillan-konsumtions-attraktioner”.

En stor del av Perstorps befolkning har eller kommer ha stora utbildningsbehov och for att
kunna mgjliggora utbildningar lokalt behover vi ha bostdder som lampar sig for studerande.
Annars ldmnar dessa grupper for studier och fastnar” ofta pa eller 1 ndrheten av sin studieort.
Eftersom de storsta foretagen i1 Perstorp &r stora dven nationellt sett, sa finns det en mdjlighet
att dven ta fram exklusiva naturndra bostéder for att locka deras toppanstillda att bosétta sig

pa orten.
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MAL OCH STRATEGIER

Under foljande avsnitt framgar kommunens mal och strategier for bostadsforsorjningen.

God livsmiljé och bra boende fér alla

Perstorps kommun ska erbjuda bostider for olika behov och for livets skilda skeden. Dérfor
ska ny bebyggelse och fordandringar bidra till ett mer varierat bostadsbestand och fler
boendeformer. Blandade delar av samhillet med fler boendealternativ ger levande miljoer
samtidigt som integration frimjas och den som behover byta bostad far battre mojlighet att
stanna i sin ndrmiljo. Nya bostider ska koncentreras till omraden med god kollektivtrafik,
cykelstrak och tillgdnglig service eller dér det finns mojlighet att tillskapa detta pé sikt. Bygg

centrum-, stations- och naturnéra.

Fler hyresritter ska underlétta for ungdomar och fér dem som behdver byta bostad nar livet

skiftar. Bostadsratter bidrar till variationen av upplételseformer. Fér den som vill kopa en
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nybyggd bostad ska det finnas bade fribyggartomter, grupphusomraden med
radhus/kedjehus/parhus. Perstorps kommun ska ocksa arbeta aktivt for att bostadsmarknaden
ska fungera for alla som soker en bostad i kommunen. Padgaende verksamhet med sociala
kontrakt ger mojlighet att stotta medborgare till ett eget forstahandskontrakt. En
tillgédnglighetsinventering av befintliga ldgenheter kan ge underlag for att battre kunna stotta
dldre och funktionshindrade att hitta 1dmpliga bostidder. Bedomningen &r att planerad av
tillbyggnad av Osterbo tillfredsstiller behovet av sérskilt boende for ildre under dverskadlig
tid. Planering behover goras for ett nytt boende for funktionshindrade, LSS-boende. Boendet
ar en viktig faktor i kommunens arbete for forbattrad folkhélsa och inkludering och inte minst
viktig for barns- och ungas uppvéxtvillkor. Det finns sérskild anledning att bevaka fragor
kring trdngboddhet och trygghet. Kopplingen till utbildningsniva, arbetsloshet och
betalningsformaga har tydliga samband. Perstorps kommun ska soka kreativa 16sningar for
alla livssituationer. Det innebér att samverkan dr en naturlig del av bostadsforsorjningen, bade
nér det giller att bygga nytt och att utveckla befintliga bostadsmiljoer. Samverkan behdver
ske inom kommunen samt mellan kommun, stat och region och andra myndigheter, privata
fastighetsédgare, hyresvirdar, byggforetag, foreningar, invanare med flera. Hittills har
oversiktsplanering, detaljplanering och det allmadnnyttiga bostadsforetaget varit de viktigaste
verktygen i Perstorps kommuns bostadsforsorjningsarbete. Nya riktlinjer for markanvisning
och exploatering samt eventuella kommunala hyresgarantier innebar att kommunen breddar

sitt arbetssdtt och utnyttjar fler verktyg.
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Mal
God livsmiljé och bra boende for alla ar en viktig del 1 héllbar utveckling och goda

uppvéxtvillkor for barn och unga som dr kommunens 6vergripande mal.

o Perstorps kommun ska upplevas som attraktiv kommun fér boende

o Perstorps kommun ska erbjuda ett varierat boende fér olika behov

o Perstorps kommun ska verka fér god boendekvalitet och héllbart byggande

o Bostadsmarknaden ska vara i balans i Perstorps kommun

o Perstorpsborna ska ma bra och ha goda levnadsvillkor i sina hem

o Barn och unga i Perstorps kommun ska vaxa upp i en god hemmiljo,
hemmet ska frimja individens férutsdttningar

o Perstorps kommun ska ha ett bostadsutbud som motsvarar det
demografiska bostadsbyggnadsbehovet och invdnarnas ekonomiska
forutsdttningar

o Beredskap pG ungefér 20 - 30 bostdder/ar till 2030

Indikatorer

o Antalet nybyggda bostdder
o Antalet ombyggda bostdder
o Minskad trdngboddhet

o Okad trygghet

o Okad tillgénglighet
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Fokusomraden

Analysen visar att det finns anledning att arbeta ndrmare med dessa fokusomraden for

bostadsforsorjningen:

o Attraktiva bostadsmiljoer
o Bostdder for unga vuxna
o Bostadsutbud for dldre och funktionshindrade

o Bostdder for socialt utsatta grupper

Fokusomrédena har valts med hénsyn till nationella och regionala perspektiv sd vél som
lokala forutsdttningar och bildar utgangspunkt for mer detaljerade strategier, insatser och

kommande uppfoljningar. Insatserna planeras pa kort och pa langre sikt.

Perstorps kommun ingar i det flerkdrniga Skane. Kommunen har ungefér lika manga
inpendlare som utpendlare och ligger strategiskt nira tillvixtmotorerna Helsingborg och
Héssleholm - Kristianstad. Kopplingarna mot Malmo - Lundregionen ér lite simre bade via
véig och jarnvig. Byte av tadg gors ndrmast i Hassleholm. Hoghastighetsbana planeras. 1
Perstorp finns den viktiga arbetsplatsen Perstorp industripark. Det finns svarigheter att ta sig

fran landsbygden till centralorten och Orkelljunga dé bussforbindelse saknas.

Perstorp ligger strategiskt och har goda utvecklingsmojligheter. Befolkningsdkningen ar varit
relativt blygsam de ndrmsta aren (bortsett flyktingvdgen 2015). Region Skanes
befolkningsprognos visar dock pd befolkningsokning 2024-2029.

Viktiga faktorer for att denna utveckling ska brytas krévs fortsatt arbete med bra skolor och
livsmiljoer som utgdr fran Perstorps unika forutsittningar. Det naturnéra 14get dr en styrka.
Perstorps kommun ska erbjuda attraktiva boendemiljoer 1 goda pendlingsldgen dér det ar latt
att resa till och fran Perstorp och inom kommunen. Det ger kommunen en onskviard
befolkningsutveckling samtidigt som det bidrar till utvecklingen i Skéne som helhet. For att
dra nytta av mdjligheterna i det flerkdrniga Skéne &r det ocksé viktigt med en tydlig
information och marknadsforing av bostadsmojligheterna i kommunen. Ett led i det arbetet ar

att utveckla informationen pa kommunens egen hemsida, bl.a. har en tomtportal f6r lediga

25



tomter tagits fram. En aktiv medverkan i1 det gemensamma strategiska arbetet inom Familjen
Helsingborg och i det regionala utvecklingsarbetet via Region Skdne &r en mer 1dngsiktig
pusselbit. Att gd med i Boplats Syd ér en tydlig markering av att Perstorp dr en del av ett

storre regionalt sammanhang. Det finns ocksd mojlighet att marknadsféra mot andra regioner.

Attraktiva bostadsmiljoer handlar bade om att utveckla befintliga miljoer och om att bygga
nytt. Det finns behov av att rusta upp en del bostadsmiljoer i kommunen. Hittills har
nybyggnationen kunnat mota efterfragan péd bostdder i Perstorps kommun sa att det inte finns
nagot uppdamd bostadsbrist. Aktuell byggnation i centrum visar dock att det finns behov av
smé hyresbostidder i centralt ldge. For att mota efterfrdgan kommer det att behdvas beredskap
for att mojliggdéra mindre markligenheter och smé hyresritter i flerbostadshus. Aven
villatomter, gérna stora i attraktiva lagen, till exempel natur- och centrumnéra behdvs dven
om kommunen har ett flertal tomter som kan marknadsforas béttre, t.ex. via miklare/Hemnet.
Sammanfattningsvis bor bade centrum - , stations - och naturnira bostadsmojligheter

erbjudas. Perstorp har en fantastisk natur med gingavstand frén centrum.

Det finns flera fordelar med att 4stadkomma en blandad stadsbyggnad snarare én storre
omrdden som bara bestir av en typ av bostad. Nér upplatelseformer, lagenhetsstorlekar och
bostadstyper blandas i samma omrade skapas mer attraktiva och levande miljoer samtidigt
som segregation motverkas och den som behover byta bostad far bittre mdjlighet att stanna i
sin narmilj6. Konkret kan det 1 Perstorps kommun innebira att nya flerbostadshus innehaller
flera ldgenhetsstorlekar och upplételseformer, att markldgenheter med hyresrétt byggs i
villaomraden och att bostider for sirskilda behov integreras i det ordinarie bestandet. Nya
arbetssétt kan behovas for att uppné 6nskad blandning bade nar det giller
markanvisningsforfarande, form for markupplatelse, byggsamverkan etc. Erfarenheter bor

dras fran andra kommuner.
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1 Perstorp ligger naturen alltid runt knuten och kan vara en viktig faktor for en god livsmiljo

(Bild Stefan Franzén)
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Strategier for attraktiva bostadsmiljcer

o Stdrk Perstorps roll i det flerkdrniga Skdne (KS)

o Skapa planeringsberedskap och markberedskap genom kontinuerlig
oversiktsplanering och effektiv detaljplanering i Idgen som bedéms
attraktiva t.ex. naturndra och centrum-stationsnéra (KS,BN)

o Forvalta Idngsiktigt kommunal mark for att uppnd mdl och strategier enligt
OP (KS)

o Medverka aktivt i Familjen Helsingborg och Region Skdnes
utvecklingsarbete (KS)

o Samverka aktivt med byggféretagen och andra privata aktérer. (KS, PB, BN)

o Bemdt intressenter professionellt och flexibelt (KS,BN)

o Ge férutsdttningar for blandade uppldtelseformer och bostadstyper med
god kvalitet (KS, PB)

o Méjliggor kontinuerligt tillskott av hyresrdtter for dynamik pé
bostadsmarknaden (KS, PB)

o Skapa unika och attraktiva bostadsmiljéer (KS, TU, BN, KFN, PB)

o Utveckla hég kvalitet i skolor och annan offentlig service (Alla némnder)

o Verka for att behdlla och utveckla god kollektivtrafik - bade tdg, regionbuss
(KS)

o Marknadsfér Perstorps bostadsutbud tydligare (KS, PB)
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Sedan 1997 har Hyresgéstforeningen vartannat ar undersokt bostadssituationen for unga

vuxna. Aldrig tidigare har s& ménga varit mambos mot sin vilja.

2019 ar det 27%, mer 4n var fjarde ung vuxen, som bor kvar 1 fordldrahemmet. Av dem skulle
85 % hellre ha en egen bostad. Det betyder att cirka 238 000 unga vuxna &r ofrivilliga

mambos. Tillfdlliga 16sningar som att flytta runt hos kompisar har ocksa blivit vanligare.

I rapporten bostadsglappet 1 Skéne tas ofrivilligt hemmaboende vuxna upp som ett sitt att se
pa glappet mellan behov och efterfragan. Flyttfrekvensen bland unga har fallit i regionen
samtidigt som andelen hemmaboende vuxna har 6kat sedan 1990-talet. Enligt rapporten dr det
troligen en effekt av att det har blivit svarare att komma in pa bostadsmarknaden. Stigande
bostadspriser och nya kreditrestriktioner sedan 2010 paverkar yngre medan personer 46 ar och
dldre oftare har storre inkomster och tillgangar och har kunnat 6ka sin rorlighet pd marknaden

(Region Skane, Byggforetagen, 2020) (Hyresgéstforeningen, 2019).

Perstorp hade 2015 ca 44% hemmaboende 20-24-4ringar. Av hemmaboende vuxna réknar
man generellt med att ca 70% av dem é&r ofrivilligt hemmaboende, men enligt
hyresgastforeningen kan det vara upp till 85% (Region Skéne, Byggforetagen, 2020). I denna
grupp kan ses ett tydligt bostadsbehov. Andelen hemmaboende unga vuxna har sjunkit négot
sedan 2015. Det ar en storre andel mén &n kvinnor som bor kvar i fordldraboendet. Att flytta
hemifrén ar ett viktigt steg 1 att bli en sjdlvstindig vuxen, tillsammans med mdjligheten for
sjalvforsorjning. Risken &r att det annars blir en ond cirkel av arbetsldshet och svarigheter
med att hitta eget boende. Detta omrade kan vara vért att studera ndrmre for Perstorps

rakning.

Det finns inget uttalat behov av studentbostéder, &ven om Perstorps gymnasium finns i
kommunen. Det finns dock en stor potential att titta vidare pa sddant boende om tankarna
kring ett samlat "Campus” i Perstorp etableras kring gymnasieskolan, Munka Folkhdgskola

m.fl. utbildningsinstitutioner vid viag 21/stationen.
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Strategier fér unga vuxna

o Mdjliggdr kontinuerligt tillskott av hyresrdtter fér dynamik pd
bostadsmarknaden (KS, PB)

o Socialt féretagande i form av bostadsbolaget/bostadsbyggande (KS, PB)

o Fortsdtt med sociala kontrakt (KS, PB, SN)

o Utred gemenskapsboenden (KS, TU, BN, SN)

o Bidra till att mdéjliggéra flyttkedjor sd att billiga bostdder i det dldre
bostadsbestdndet frigérs (KS, PB)
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Andelen hemmaboende vixna | Perstarp. Helsingborg som jamfarelse (SCB, 2020b)
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Aldre har olika boendepreferenser och det finns inte nigon generell 16sning for alla dldre. Det
finns inget sjdlvklart behov av att flytta pd grund av élder och bland dem som onskar flytta ér
det inte alla som har radd. En tydlig trend &r att de dldre som véljer att flytta soker ett lattskott
boende som ér tillgénglighetsanpassat och med nérhet till service. Efterfragan pa denna typ av
bostéder kan alltsa forvéintas 6ka. Samtidigt gér samhéllet mot storre valfrihet och mer
individanpassade 16sningar vilket gor det svért att forutspé i1 vilken man dldre kommer att
soka sig till kategoriboenden. Nér det géller platser for sérskilt boende planerar kommunen
for avveckling av ett sdrskilt boende och tillbyggnad av ett sdrskilt boende 1 kommunal regi.
Detta ger klara stordriftsfordelar och 6ppnar upp mojligheter for det sérskilda boende som
avses avvecklas. Ddrmed bedoms behovet av platser pa sérskilt boende for dldre vara atgérdat
for lang tid framover. Det finns ocksé indikationer pa att bostédder for funktionshindrade
generellt saknas, s.k. LSS-boende. Utbudet av ldgenheter behdver darfor utdkas for att mota

det forvintade behovet.

Manga éldre bor 1 flerbostadshus utan hiss och med begréinsad tillgénglighet. Att ga i trappor
kan vara en nyttig vardagsmotion, men behovet av en tillgédnglighetsanpassad

bostad dkar med stigande alder. En tillgédnglighetsinventering &r ett sitt for kommunen att fa
en samlad bild av tillgéngligheten hos flerbostadshusen. Det ger béttre mdjlighet for
bostadssokande att soka sig till en ldgenhet som motsvarar behoven. For fastighetsdgare kan
det tydliggora vilka generella atgérder som kan gora deras fastigheter med anpassade for
funktionshindrade. F6r kommunen kan kostnader for bostadsanpassning i ndgon man
undvikas nir fastighetsdgare genomfor generella atgarder som forbéttrar tillgingligheten och
medborgare soker sig till bostdder som redan ar tillgidngliga. Kommunen har darfor engagerat
sig i ett forskningsprojekt tillsammans med Lunds universitet kring tillgédnglighetsfragor

kopplat till funktionshinder.
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Strategier for dldre och funktionshindrade

o Fdlj forskningen och delta i forskningsprojekt kring tillgénglighet
och dldres bostadssituation och preferenser (KS, SN)

o SOk kreativa I6sningar ddr dldre kan finna trygga bostdder utanfor
kategoriboenden (KS, SN, PB)

o Samverka med andra kommuner, med fastighetséigare och med
civilsamhdllet (KS, SN, PB)

o Planera fortsatt for kommunalt sdrskilt boende fér éldre (KS, SN, BN).

o Kontakta pensiondrer for diskussion kring boendeformer (KS, PB., SN)

o Planera kommunalt sérskilt boende for funktionshindrade, LSS (KS, SN, BN).
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Det finns behov av fler bostdder for olika grupper. Nybyggda hyresldgenheter blir dock alltid
avsevdrt dyrare &n lite dldre ldgenheter och nyproduktion kan dirfor inte 16sa behovet av
billiga smé lagenheter pa kort sikt. Nybyggnad erbjuder alltsa inte 16sningen for alla som idag
har svért att hitta en bostad 1 Perstorp, men en viktig effekt av nybyggnad ér att det skapar
dynamik pa bostadsmarknaden och bidrar till fler lediga ldgenheter i det befintliga
bostadsbestindet, &ven om flyttkedjor inte alltid bidrar till att de med ldgst inkomster far en
bostad. Aven de som inte vill eller kan betala for att bo i en nybyggd bostad far dirfor littare
att hitta en lamplig bostad. Det finns indikationer pa trangboddhet i Perstorp. Likasa finns
indikationer pa att minniskor bor i bostdder som inte haller mattet som boendemiljo, t.ex. i
oldmpliga miljoer sdsom industriomréden eller illa skotta fastigheter. Hér krivs en dialog
mellan kommunen och fastighetséigare, men ocksa krafttag nir det géller misskotta fastigheter
utifran kommunens myndighetsroller. Detta &r inte minst viktigt utifrdn barns och ungas

uppvaxtmiljo. Dessa fragor behover studeras narmre och samverkan behover ske.

Genom det pagiende arbetet med sociala kontrakt ger kommunen bostadssdkande béttre
mojlighet att godkdnnas som hyresgéster for egna forstahandskontrakt, samtidigt som
hyresvérdarna far en extra sdkerhet och pa sa sétt mojlighet att erbjuda lagenhet till en bredare
kundkrets. Det dr ocksé vésentligt med samsyn bland kommunens hyresvardar och
hyresgastforeningen i olika fragor. Detta kan vara vért att undersoka/utveckla.

Perstorps kommun kommer att behdva genomfora sirskilda atgéarder for att hjdlpa manniskor
som har svart att sjdlva ordna sitt boende eller som har sérskilda bostadsbehov.

De 16sningar som hittills har provats bor foljas upp och utvecklas till mer forankrade och

langsiktiga 10sningar med malet att ménniskor far ett eget forstahandskontrakt.
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Strategier for socialt utsatta grupper

@)

Moajliggor kontinuerligt tillskott av hyresrdtter for dynamik pé
bostadsmarknaden (KS, PB)

Se éver dgardirektivet till det kommunala bostadsbolaget Gterkommande
for att spegla och méta kommunens behov (KS)

Erbjud kommunen ldgenheter fér sdrskilda behov via Allmédnnyttan och
andra hyresvdrdar (KS, SN, PB)

Samverka med privata hyresvdrdar (PB, KS, SN)

Frdmja integration med boendet som metod (KS, BN, SN.)

Utred gemenskapsboenden (KS, TU, BN, SN)

Madt, utred och dtgdrda trangboddhet i Perstorp (KS, BN, SN, PB)

Madt, utred och dtgdrda otrygghet i bostadsomrdden (KS, BN, SN)
Fortsctt med sociala kontrakt (KS, PB, SN)

Samordna tillsyn av boendemiljéer (KS, BN, SN, PB, SMFO, RN, polisen)
Genomfor trygghetsvandringar(KS, BN, SN, PB, SMFO, RN, polisen)
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Bostadsglappet (Region Skane 2020)

Bostadsmarknadsanalys for Perstorps kommun (Norconsult 2021)

Rapport — folkhdlsa och inkludering (Perstorps kommun 2020)

Regional bostadsmarknadsanalys for Skane (Ldnsstyrelsen i Skdne ldn 2020)

Oversiktsplan 2030 for Perstorps kommun, antagen jan 2020, laga kraft februari 2020.

https://www.hyresgastforeningen.se/? gclid=EAlalQobChMI16e7b_LzM6gIVBywYCh0i4QAzE
AAYASAAEgJODPD BwE

https://'www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorining/

https://'www.skane.se/organisation-politik/Transporter-och-samhallsplanering/Bebyggelse-

och-fysisk-planering/
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