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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utoka Kv. LINJALEN och den byggréitt som ryms dédrinom for att
mojliggora utbyggnad av Osterbo, det kommunala sirskilda boendet for dldre. Nu gillande
bestammelser mojliggodr vuxenutbildning och sérskilt boende for dldre. Dessa bestimmelser
giller separat inom respektive fastighet. Marken som omfattar foreslagen utdkning &r en del
av Stadsparken och regleras i giillande plan som parkmark. Oversiktsplanen ligger fram
strategin att ”Utveckla lokaler for [ ...] dldreomsorg [...] utifidn behoven.”. Oversiktsplanen
lyfter dven att "Ett fornyelsearbete [...] pdagar med upprustning av bl.a. Stadsparken och
gatumiljoerna, som behover fortgd och fullfoljas.”.

Bakgrund

Perstorps kommun har tidigare haft tvd sirskilda boende for #ldre; Ybbésen och Osterbo.
Verksamheten i Ybbésen har avvecklats. Kommunen har beslutat om utbyggnad av Osterbo
for att mota ett framtida okat behov av sérskilt boende for dldre. Att iansprikta en liten del av
Stadsparken 1 anslutning till Kv. LINJALEN f{or utbyggnad kan dels tillgodose ett 6kat behov
av sirskilt boende samt stirka pagaende upprustning av Stadsparken.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.
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Process — Standardforfarande

Handlingar

Planhandlingarna bestér av:

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser

e Fastighetsforteckning

e Remisslista

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen ér forenlig med gillande versiktsplan samt kraven i Miljobalken och anses inte
medfora betydande miljopaverkan. Vid genomforande resulterar planforslaget i en utbyggnad
1 tva etapper. Etapp 1 resulterar i totalt 15 nya ldgenheter. Vid genomforande av Etapp 2
tillkommer ytterligare 18 ldgenheter. Sdledes mdjliggor planen 33 nya ldgenheter vid total
utbyggnad, vilket innebar ett totalt antal om 87 lagenheter.

Planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan pa befintliga miljoforhéllanden.
Planen bedéms bidra till kommunens miljoémal och visioner.



PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomrédet ligger centralt och stationsnéra i Perstorps tétort 1 anslutning till Stadsparken. I
Oster och soder avgrinsas planomradet av Stadsparken, 1 véster av Oderljungavigen och 1
norr av Spjutserddsviagen, Centralskolan och en begravningsplats.

Markagare

Perstorps kommun dr markégare av Perstorp 21:1 samt Kv. Linjalen.

Perstorps Forsamling &r markdgare av Perstorp 21:11. Inforskaffande av delen av fastigheten
beldgen inom planomradet regleras genom avtal mellan parterna.

Beskrivning av omradet
Befintlig markanvindning

Foreslaget planomrade ér idag reglerat med “park”, “bostdder”, “skola”, “mark som endast
far bebyggas med uthus och garage”, "mark som ej far bebyggas” och "mark for

begravningsdndamdl”.
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Utsnitt ur gallande detaljplan, 1165-P94/1207/2

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet utgors dels av Ostra Skolan dér Artur Lundkvist Utbildningscentrum
bedriver vuxenutbildning, dels av Osterbo, det sirskilda boendet for 4ldre. Skolbyggnaden
anses ha hoga historiska och kulturella viarden och avses med foreslagen plan regleras med
varsamhetsbestimmelse med syfte att sidkerstélla att byggnadens karaktir bevaras.
Skolbyggnaden regleras i dag med en bestimmelse om hogsta byggnadshdjd om 10,8 meter.
Det sérskilda boendet regleras med en hogsta byggnadshdjd om 7,2 meter.

Trafik

I dagsldget finns 41 p-platser varav sex platser mojliggor laddning av elbil och tva ér
reglerade som RHP. Trafiken i omrddet beddoms inte 6ka ndmnvért till f6ljd av planforslagets
genomforande. Personal forvintas parkera pa anvisade platser i kommunen. Tio nya p-platser
tillkommer, avsedda for hemtjénsten. Trafiksituationen regleras sa att sophdmtning och
varuintag sker pa Oster sida om tillkommande utbyggnad av huvudentrén. Pa véster sida
aterfinns huvud- och personalentré. Vid genomférande skapas dven parkeringsmojligheter for
15 el-cyklar och 25 cyklar.



Trafikmitningar gjordes under hosten 2016 1 tva punkter. Den ena punkten mitte
genomsnittlig vardagsdygnstrafik, VaDT, utmed den del av Spjutserddsvédgen som gar langs
Kv. Linjalen. Métningen visade en trafikméngd om 2300 f/d VaDT, hdsten 2016. Med en
prognostiserad 6kning med 1,1% per ar resulterar detta i ca 2925 f/d VaDT ér 2040.

Den andra punkten mitte genomsnittlig vardagsdygnstrafik, VaDT, utmed den del av
Oderljungavéigen som moter Spjutserodsvagen. Métningen visade en trafikméangd om 3500
f/d VaDT, hosten 2016. Med en prognostiserad 6kning med 1,1% per &r resulterar detta i ca

4530 f/d VaDT ar 2040.
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Matpunkter. Ur forslag till hastighetsplan, 2019.

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kianda fornlamningar. Patréffas fornldmningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk férsérining m.m.

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA 1 kommunen. I omradet finns goda
mojligheter att ansluta till VA-nétet. Dagvatten fordrdjs inom fastigheten. Dagvatten leds till
Perstorpsbiacken som ir slutrecipient.

Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsérjning. For elledning i mark far byggnad eller
annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner
uppforas pd ndrmare avstdnd an tre meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sé att reparation och underhall férsvaras. Eventuella kostnader i
samband med planens genomforande s som flyttningar eller dndringar av befintliga
anldggningar bekostas av exploatoren.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft-vunnen 2020-02-20.

Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget inte strider mot gillande 6versiktsplan
eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.



Gdllande detaljplaner m.m.
For omradet giller idag 1165-P94/1207/2 och 11-PES-202/46. Vid laga kraft ersitter
foreslagen detaljplan de idag géllande dver aktuellt planomrade.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Skyddade omrdden enligt miljébalken
Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradets yttre grins.

Andra skyddade omréaden
Planomradet berdr inte ndgra andra skyddade omraden enligt Miljobalken.

Kulturmiljo

Arkeologi

Det finns inga fornlimningsomraden inom detaljplanomrédet. Patréffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Liansstyrelsen underréttas. Fornldmningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplaneforslaget medger en utokad byggrétt med flexibel anvéindning som md;jliggor
utbyggnad av Osterbo, det sirskilda boendet for ildre. Byggritten regleras med B — Bostdder,
D — Vard och S — Skola. Utbyggnaden sker etappvis. Etapp 1 resulterar i totalt 15 nya
lagenheter. Vid genomforande av Etapp 2 tillkommer ytterligare 18 ldgenheter. Saledes
mojliggor planen 33 nya lagenheter vid total utbyggnad, vilket innebér ett totalt antal om 87
lagenheter.

Den del av byggritten som omfattar Osterbo regleras med en hogsta nockh6jd om 16 meter
for att skapa forutsittningar for tillbyggnaden. Delar av byggritten dr reglerad med savil
“marken far inte forses med byggnad” som mark reglerad med “endast komplementbyggnad
far placeras”.

Aven fastigheten diir Ostra Skolan #r beldigen forses med den flexibla anviindningen. Denna
del av byggritten begrénsas, likt tidigare, till en hogsta byggnadsh6jd om 10,8 meter. D
Ostra Skolan anses ha hdgt bevarandevirde regleras denna del av planen med “k/ —
Byggnadens karaktdir ska bevaras”.

Delar av planen som angransar Stadsparken dr reglerade som PARK.

Vidare utredning avseende omlokalisering av ledningar krivs da tillbyggnaden ar planerad
ovanpa ledningsdragningar, som maste dessa planeras om.



KONSEKVENSER

Bedoémning av miljopaverkan

Den del av omréadet som ska ge plats ét tillbyggnaden &r idag reglerat som parkmark. Med
detta foljer att nagra bjorkar maste fillas samt att en del av gangen genom parken maste ledas
om. I sin tur kan detta bidra till den fortsatta utvecklingen av Stadsparken. Att tillskapa fler
lagenheter avsedda for sérskilt boende for dldre i anslutning till befintlig huskropp med
samma dndaméal bedoms som ldmpligare dn genomfdérande péd annan plats. Planen bedoms
saledes inte leda till ndgon betydande miljopéverkan samt bidra till kommunens visioner.

Halsa och sakerhet
Brandskydd
Brandskyddet behover sékerstillas inom omradet.

De atgérder som vidtas kan vara savél tekniska (utrustning) som organisatoriska (utbildning
och information). Dessa fragor far beaktas i samband med avtalsskrivning samt i den mén
atgirden ar bygglovspliktig vid bygglovsansdkan samt vid tillsyn.

Buller
Bullernivéerna bedoms inte 6ka i omradet till f6ljd av planforslaget och bedoms dédrmed inte
foranleda ndgra bullerreducerande atgérder.

Ovriga stérningar och risker
Planomradet berérs inte av storande verksamheter eller verksamheter med skyddsavstand.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Planforslaget mojliggdr byggande av fler ligenheter i Osterbo, vilket méter ett 6kat behov av
sarskilt boende for éldre.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande 1 Byggnadsnamnden véren 2022.

Fastighetsrattsliga fragor

Perstorps kommun dr markégare av Perstorp 21:1 samt Kv. Linjalen.

Perstorps Forsamling dr markégare av Perstorp 21:11. Inforskaffande av delen av fastigheten
beldgen inom planomradet regleras genom avtal mellan parterna.

Avtal
Ett avtal mellan kommunen och Perstorps Forsamling kommer att tas fram i samband med att
omrédet detaljplaneldggs.

Ekonomiska fragor
Exploatdren svarar for samtliga kostnader.



Tekniska fragor
Avfallshantering
Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.

Vatten och aviopp

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA i kommunen. I omréadet finns goda
mdjligheter att ansluta till VA-nitet. Dagvatten fordrdjs inom fastigheten. Dagvatten leds till
Perstorpsbédcken som ér slutrecipient.

Strémférsérjning

E.ON elnit ansvarar for stromforsérjning. Goda moéjligheter finns f6r anslutning saval till
elndt som fjarrvarme. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsidgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa nirmare avstdnd an tre
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivén dndras ovanfor markkabeln, s att reparation och underhéll forsvéras. Eventuella
kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar av
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Administrativa fragor
GenomfOrandetiden dr 20 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser for berorda fastigheter

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora ndgra negativa konsekvenser. Tillkommande
utbyggnad resulterar i 33 nya lagenheter, fordelat pa tva flyglar som byggs ut etappvis norr
om befintlig huskropp. Fordonsrorelser i omrddet bedoms inte 6ka betydande. Delar av
befintlig parkmark tas i ansprék till forman for den nya byggrétten. Detta bor kompenseras
genom att fortsatt utveckla Stadsparken.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.
PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2021 — 09 — 22

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt
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