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Budget 2022 och flerarsplan 2023-2024
2021/110

Sammanfattning
Forslag till budget 2022 och flerarsplan 2023-2024 &r uppréttad enligt framtaget
forslag.

Ronny Nilsson (S) yrkar bifall pa att-sats 7 men noterar att &ndringarna i
investeringsbudgeten inte varit tillgidngliga forrdn idag, beslutet 4r inte samma som
arbetsutskottet beslutat om och socialdemokraterna deltar darf6r inte i beslutet 1 dvrigt 1
drendet.

Kommunstyrelsen beslutar,

att avsla Kultur och fritidsndmndens forslag till utredning avseende bubbelpool pa
Ugglebadet da kommunens investeringsbudget de ndrmaste aren ér hog

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta,

1. att godkdnna driftbudget och kommunbidrag for respektive ndimnd enligt framtaget
forslag,

2. att godkdnna investeringsbudget och plan for 2022-2024 enligt framtaget forslag,

3. att bemyndiga kommunstyrelsen att omprioritera mellan projekt inom befintlig
investeringsram samt besluta om justering av kommunbidrag av icke principiell
karaktér,

4. att godkdnna resultatbudget, kassaflodesbudget och balansbudget t6r 2022,
5. att godkénna ekonomisk plan for 2023 och 2024 enligt framtaget forslag,

6. att godkidnna kommunfullméktiges mal enligt framtaget forslag, 1. att godkénna
driftbudget och kommunbidrag f6r respektive nimnd enligt framtaget forslag,

7. att faststilla skattesatsen for kommunalskatt 2022 for Perstorps kommun till 20,81

8. att for oférutsedda kostnader reservera 1,0 Mkr per ar under
finansieringsverksamheten under aren 2022 - 2024, och att en eventuell férdelning
av dessa medel beslutas av kommunstyrelsen,

9. att {or att finansiera framtida 6kade pensionsutbetalningar avsétta minst 4,0 Mkr till
pensionsskulden under ar 2022, vilket kan ske arligen genom partiell inlésen av
intjdnad pensionsriétt eller att fortsitta tillskapa medel i egen balansrdkning, samt

Utdragsbestyrkande
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10. att faststédlla ram for Perstorps kommuns upplaning 2022 till maximalt 90 mnkr
samt besluta omsitta, det vill sdga upplaning till motsvarande belopp, de 14n som
forfaller under 2022

Utdragsbestyrkande
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Charlotte Gillsberg, Ekonomichef
charlotte.qgillsberg@perstorp.se, 0435-39427

Kommunstyrelsen

NY Budget 2022 och flerarsplan 2023-2024

Sammanfattning

Forslag till budget 2022 och flerarsplan 2023-2024 &r uppréttad enligt framtaget forslag.
Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar,

att avsla Kultur och fritidsndmndens forslag till utredning avseende bubbelpool pa
Ugglebadet da kommunens investeringsbudget de ndrmaste dren &dr hog

Kommunfullméktige beslutar,

1. att godkdnna driftbudget och kommunbidrag for respektive ndimnd enligt framtaget
forslag,

2. att godkdnna investeringsbudget och plan for 2022-2024 enligt framtaget forslag,

3. att bemyndiga kommunstyrelsen att omprioritera mellan projekt inom befintlig
investeringsram samt besluta om justering av kommunbidrag av icke principiell
karaktir,

4. att godkdnna resultatbudget, kassaflédesbudget och balansbudget f6r 2022,

5. att godkdnna ekonomisk plan for 2023 och 2024 enligt framtaget forslag,

6. att godkdnna kommunfullméktiges mal enligt framtaget forslag, 1. att godkdnna
driftbudget och kommunbidrag f6r respektive ndmnd enligt framtaget forslag,

7. att faststilla skattesatsen for kommunalskatt 2022 for Perstorps kommun till 20,81

E-post Organisationsnr
PERSTORPS KOMMUN Férvaltning e-post 212000-0910
Postadress Besoksadress Telefon Fax Bankgiro PlusGiro
284 85 PERSTORP Torget 1 0435-390 00 vx  Forvaltning fax ~ 206-3857 11 16 54-0



8. att for oférutsedda kostnader reservera 1,0 Mkr per ar under

finansieringsverksamheten under aren 2022 - 2024, och att en eventuell férdelning av
dessa medel beslutas av kommunstyrelsen,

9. att for att finansiera framtida 6kade pensionsutbetalningar avsétta minst 4,0 Mkr till
pensionsskulden under ar 2022, vilket kan ske arligen genom partiell inlgsen av
intjdnad pensionsrétt eller att fortsitta tillskapa medel i egen balansrdkning, samt

10. att faststdlla ram for Perstorps kommuns upplaning 2022 till maximalt 90 mnkr samt

besluta omsitta, det vill sdga upplaning till motsvarande belopp, de lan som forfaller
under 2022

Ulf Bengtsson Charlotte Gillsberg
Kommundirektor Ekonomichef
Perstorps kommun Perstorps kommun
Beslutet skickas till:

Ekonomichef

Samtliga forvaltningar
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2021-06-16

PERSTORPS
KOMMUN

A
A
Kommunstyrelsen

§ 76

Omprioriteringar och tilldagg inom investeringsram Period 1

NSVA
2021/105

Sammanfattning

NSVA har inkommit med en forfragan kring att omprioritera investeringsposter samt en
utdkning av tidigare beslutad investeringsram inom VA-kollektivets
investeringsbudget. Detta pa grund av uppkomna foréndringar i behov och
prioriteringar for verksambhet.

NSVA presenterar investeringsbudgeten i sin affdrsplan, berdkningarna i budgeten
gjordes under sommaren 2020 f6r Perstorps rékning. Under det interna budgetarbetet
resurssétts investeringarna utifran ny detaljerad information vilket kan leda till
forandringar i tidigare beslutad investeringsbudget.

Forslag till aktuella fordndringar redovisas i bilagor. Totalt behov av utdkning av
investeringsram é&r 30 tkr.

Kommunstyrelsen beslutar,
att godkénna tillaggsbudget for investeringar med 30 tkr for VA-kollektivet, samt
att godkédnna omprioriteringarna enligt upprittat forslag.

Beslutet skickas till
FEkonomichef

NSVA
Teknik- och servicechef

Utdragsbestyrkande
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Likviditetsplan - April 2021 - Perstorp (tkr)

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Decl Totalt

Perstorp 426 570 489 2274 2144 1030 265 1032 3341 2430 1487 818 16 308
Nyinvesteringar 214 109 155 523 334 220 50 262 977 75 60 52| 3031
Avloppsrening 50 33 83 84 100 350
Oderljunga RV - Onlineinstrument 50 50 100
Oderljunga RV - Slamstyrning 33 33 34 100
Perstorps RV - Brutet vatten 100 100
Perstorps RV - Overvakning 50 50
Ledningsnat & projekt 16 58 430 504
Madtutrustning 2021 - Perstorp 16 58 430 504
Rornéat 162 5 10 177
Vattentankstation Perstorp 2021 162 5 10 177
Dricksvattenproduktion 52 59 106 440 245 220 50 204 447 65 60 52 2000
Grundvattenmodell 52 56 73 8 60 60 40 44 60 60 60 52 700
Inhdgnad spolvattendamm 25 25 50
Ny ravattenbrunn 2021 27 323 150 150 150 200 1000
Skalskydd
Styr och regler Perstorp 3 5 10 10 10 10 10 187 5 250
Reinvesteringar 212 462 334 1729 1788 788 193 748 2341 2333 1405 743|13077
Avloppsrening 50 130 40 500 100 205 115 50 35 1225
Oderljunga RV - Pumpar/rér/ventiler 50 50
Oderljunga RV - Overvakning 50 50
Perstorp Pumpstationer - Pumpar/rér/ventile 40 35 75
Perstorp VA - Automation, nytt styrsystem
Perstorps Pumpstationer - Overvakning 80 40 80 200
Perstorps RV - Blasmaskin inkl dysor 450 450
Perstorps RV - Lutdosering 50 50
Perstorps RV - Pumpar/ror/ventiler 50 50 50 50 200
Perstorps RV - Slampumpar 75 75 150
Ledningsnat & projekt 211 407 199 1241 513 410 163 513 2068 2043 1160 663 9592
Akutram Reinv. - Perstorp 42 38 42 41 42 41 42 42 41 42 41 42 500
Allman Ram Reinv. - Perstorp
Backavagen 30 35 35 66 100 100 1 000 1000 1000 500 3866
Perstorp Hassleholmsvagen (Vag 21) 17 12 7 1015 250 250 50 1602
Relining Avlopp 2021 - Perstorp 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 42 500
Serviser Reinv. 2021 - Perstorp 10 209 9 9 9 9 9 9 9 9 9 300
Spjutserédsvagen 70 63 70 68 70 68 70 70 68 70 68 70 825
Tjaderstigen 8 2 200 908 880 1999
Rornéat 98 115 29 30 30 99 180 150 30’ 760
Avstdngningsventiler Perstorp 2021 28 45 29 30 30 29 40 80 30 340
Brandposter Perstorp 2021 70 70 70 140 70 420
Dricksvattenproduktion 1 4 5 350 660 250 60 60 60 50’ 1500
Lutdosering Toarp 3 5 50 50 41 150
Maskininstallationer Perstorp 2021 10 10 10 10 10 50
Rekonditionering brunnar Toarp
Vattentorn Perstorp - tatskikt och luckor 50 50 50 50 200
Atgarder Toarp vv 1 300 600 198 1100
Landsbygdsinvesteringar 22 22 22 22 22 22 22 22 22 200
Ledningsnat & projekt 22 22 22 22 22 22 22 22 22 200
Serviser Nyinv. 2021 - Perstorp 22 22 22 22 22 22 22 22 22 200
(tom)
Ledningsnat & projekt
Strakvagen
Totalt 426 570 489 2274 2144 1030 265 1032 3341 2430 1487 818(16 308
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PERSTORPS . : sida
KOMMUN Tjansteskrivelse 1(1)

2021-05-18 Dnr

X

4

KS
Namn, Férvaltningschef Teknik & service
alexander.hovander@perstorp.se, 0435-39272

Kommunfullmaktige

Omprioritering och tillaggsbeslut P1 2021 - NSVA

Sammanfattning

NSVA har inkommit med en forfragan kring att omprioritera investeringsposter samt en
utdkning av tidigare beslutad investeringsram inom VA-kollektivets investeringsbudget.
Detta pa grund av uppkomna fordndringar i behov och prioriteringar for verksamhet.
NSVA presenterar investeringsbudgeten i sin affdrsplan, berdkningarna i budgeten
gjordes under sommaren 2020 f6r Perstorps rikning. Under det interna budgetarbetet
resurssétts investeringarna utifran ny detaljerad information vilket kan leda till
forandringar i tidigare beslutad investeringsbudget.

Forslag till aktuella fordndringar redovisas i bilagor.

Totalt behov av utékning av investeringsram dr 30 tkr.

Forslag till beslut

Kommunfullméktige beslutar,

att godkénna tillaggsbudget f6r investeringar med 30 tkr for VA kollektivet samt

att godkédnna omprioriteringarna enligt upprittat forslag.

Alexander Hovander Handl4dggare namn

Forvaltningschef Teknik & service
Perstorps kommun

Beslutet skickas till:

NSVA

Teknik —och service chef

Ekonomichef

E-post Organisationsnr

PERSTORPS KOMMUN Férvaltning e-post 212000-0910
Postadress Besoksadress Telefon Fax Bankgiro PlusGiro
284 85 PERSTORP Torget 1 0435-390 00 vx  Forvaltning fax ~ 206-3857 11 16 54-0
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2021-06-16

PERSTORPS
KOMMUN

A
A
Kommunstyrelsen

§78

Bostadsférsoérjningsprogram
2020/201

Sammanfattning

Varje kommun ska enligt lag ha ett aktuellt bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for
bostadsforsorjning som hanterar mal och strategier for befintliga och
planerade/tillkommande bostéder.

Detta behover ses 6ver dd mycket hiant sedan nuvarande program antogs av
kommunfullmiktige 2013. Kommunstyrelsen har beslutat att ge plan- och
byggforvaltningen 1 uppdrag att ta fram nytt bostadsforsorjningsprogram/nya riktlinjer i
mars 2020. Ett forslag till bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for bostadsfoérsorjning
har arbetats fram 1 ett forvaltnings- och bolagsdverskridande samarbete och med stod av
en bostadsmarknadsanalys som konsultfirman Norconsult tagit fram.

Kommunstyrelsen beslutade att sédnda forslaget till
bostadsforsorjningsprogram/riktlinjerna pa samrad i oktober 2020. Samradet pagick
okt. 2020 till 2021-01-04. Inkomna synpunkter finns sammantfattade och kommenterade
1 samradsredogorelsen. Forslaget har nu bearbetats och laggs nu fram till
kommunstyrelsen for godkdnnande och kommunfullméktige for antagande.

Kommunstyrelsen beslutar,

att godkénna foreliggande bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for bostadsforsorjning
samt att 6versédnda dessa till kommunfullméktige fér antagande.

Utdragsbestyrkande
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HANDLINGSPLAN FOR
BOSTADSFORSORJNI
NG

Riktlinjer for bostadsférsérjning
Perstorps kommun 2021 - 2022

Antagandehandling maj 2021
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it PERSTORPS
R IKOMMUN
=

INNEHALL
Bakgrund 3
Programmets delar 4
Projektplanering 5

Riktlinjer for bostadsforsorjning/bostadsférsérjningsprogram for Perstorps
kommun

Handlingsplan for bostadsférsérjning, Perstorps kommun 2021-2022
Antagandehandling 2021-05-10

Arbetsgrupp:

Mattias Bjellvi, Stadsarkitekt/ Plan- och byggchef
Marcus Ekstrom, Planarkitekt

Annelie Borjesdotter, Socialchef

Henry Roos, VD Perstorps Bostdder AB
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Sahand Kousha, Ndringslivschef
Frida Beijer Brondén, Utvecklingsstrateg
Anders Ivarsson, Ndmnd-/utredningssekreterare

BAKGRUND

Varje kommun ska enligt lag ha aktuella riktlinjer for bostadsforsérjning som ska ange
kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, planerade insatser
for att nd mélen samt hur kommunen tagit hénsyn till nationella och regionala mél, planer och
program. Kommunfullmaktige ska ta stéllning till programmet/riktlinjerna varje
mandatperiod. Nuvarande bostadsf6érsorjningsprogram/riktlinjer f6r bostadsférsérjning antogs
av Kommunfullmaktige 2013. Lagstiftningen har &ndrats varfér programmet omarbetas.

Kommunstyrelsen styr arbetet.

Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna f6r bostadsférsérjning har stark koppling till
kommunens samlade utvecklingsarbete med tillvéxtfragor/niringslivsprogram, den
kommunomfattande dversiktsplanen samt kommunens arbete for att framja folkhilsa och
inkludering med fokusomradena sysselsittning, boende och barns och ungas uppvaxtvillkor.
Programmet/riktlinjerna har tagits fram i en tvirsektoriell och forvaltnings-

/bolagsoverskridande arbetsgrupp inom Perstorps kommun.

Bostadsmarknadsanalysen har tagits fram av konsultfirman Norconsult pa bestédllning av
Perstorps kommun. Bostadsforsorjningsprogrammet/Riktlinjerna for bostadsforsdrjning
bygger ocksa pé dialog med Lénsstyrelsen, Region Skane, Byggforetagen,

fastighetsédgare/hyresvardar m.fl.

Utgangspunkten &r att bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna f6r bostadstérsérjning

antas av kommunfullméktige aug./sept. 2021.
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PROGRAMMETS DELAR

RIKTLINJER, MAL & STRATEGIER FOR BOSTADSFORSORINING

Ska 1 enlighet med lagstiftningen revideras en gang per mandatperiod.

Kommunfullméktige beslutar.

HANDLINGSPLAN FOR BOSTADSFORSORINING

Ska ses over varje ar och nya atgérder ska tas fram vid behov.

Kommunstyrelsen beslutar.

BOSTADSMARKNADSANALYS

Ska ses dver vartannat ar samt i 16pande takt med hur bostadsfragorna

utvecklas. Kommunstyrelsen beslutar.
Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna f6r bostadsfoérsorjning kopplas till kommunens
malstyrnings- och budgetprocess.

Bostadsmarknadsanalysen visar att det finns anledning att arbeta ndrmare med dessa

fokusomraden for bostadsforsérjningen:

o Attraktiva bostadsmiljéer
o Bostdder for unga vuxna

o Bostdder fér dldre och funktionshindrade
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o Bostdder for socialt utsatta grupper

Detta dokument dr handlingsplanen med konkreta aktiviteter och projekt under 2021-2022.
Handlingsplanen ses over varje ar och kommunstyrelsen beslutar.

Fokus ligger inledningsvis pa den forsta tidsperioden.

PROJEKTPLANERING

2021-2022

RUTINER, PROCESSER, DIREKTIV M.M.
Skapa nditverk med fastighetsdgare och hyresvdrdar

Genomf6rs med borjan under hosten 2020.
Ansvariga for projektets genomforande: Perstorps Bostider AB, kommunstyrelsen och
Socialndmnden.

Marknadsféring av bostdder

Genomf6rs med bérjan under hosten 2020.

Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen med bitrdde av Perstorps Bostdder
AB.

Inled kontakt med pensiondrer angdende bostadsbehov

Genomfors 2021.

Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen med bitrdde av Perstorps Bostdder
AB och Socialndmnden.

Nya dgardirektiv for det kommunala bostadsbolaget

Oversyn 2021.
Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen.

Deltagande i forskningsprojektet Simulage — Lunds universitet

Genomf{6rs varen — hosten 2021
Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen, Socialndimnden och
Byggnadsndmnden.

Gemensam myndighetshantering — ovdrdad fastighet — olovligt byggande
Genomfo6rs under 2021. Samordning myndighetsutévning boende
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Ansvariga for projektets genomforande: Byggnadsnimnden — Socialndmnden — SMFO —
Rdddningsndmnden — Polisen.

PLANERING OCH UTREDNING

Utredning av boendemiljo vid Tjaderstigen

Genomfors 2021.
Ansvariga for projektets genomforande: Socialndmnden, Perstorps Bostdder AB,
Byggnadsndmnden och Kommunstyrelsen.

LSS, Inventering av behov
Ansvariga for projektets genomforande: Socialndmnden.

Planléggning av bostdder vid Jeans damm

Genomfors med borjan under varen/hdsten 2021.
Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen och byggnadsndmnden.

Utredning om centrumutveckling — fortdtning med bostdider

Genomf6rs med borjan under hosten 2021.
Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen och Byggnadsndmnden.

Utredning av bostdder vid Ybbdsen med nédrmiljé

Genomfors under varen 2021.
Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen, Byggnadsnimnden, Perstorps
Bostdder AB

Planldggning av bostdder vid Linjevéigen, Mulleskogen

Genomf6rs med borjan under hosten 2021.
Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen och Byggnadsndmnden.

Genomférande och planldggning av bostdder vid Norregdrdsomrddet

Genomfors med borjan under hosten 2021.
Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen och Byggnadsndmnden.

Planering av bostdder vid Esabvallen

Genomf6rs med borjan varen 2021.

Ansvariga for projektets genomforande: Kommunstyrelsen och Byggnadsndmnden i
samverkan med bl.a. Socialndmnden, Barn- och utbildningsndimnden och Kuluur- och
fritidsndmnden
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RIKTLINJER, MAL & STRATEGIER FOR
BOSTADSFORSORJNI

NG

Riktlinjer for bostadsforsorjning
Perstorps kommun

Antagandehandling 2021-05-10
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it PERSTORPS
R IKOMMUN
=

Bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer fér bostadsforsérjning
for Perstorps kommun
Riktlinjer, mdl & strategier

Antagandehandling 2021-05-10

Arbetsgrupp:

Mattias Bjellvi, Stadsarkitekt/ Plan- och byggchef
Marcus Ekstrom, Planarkitekt

Annelie Borjesdotter, Socialchef

Henry Roos, VD Perstorps Bostdder AB

Sahand Kousha, Ndringslivschef
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Frida Beijer Brondén, Utvecklingsstrateg
Anders Ivarsson, Ndmnds-/utredningssekreterare

INNEHALL

Inledning

Bakgrund
Programmets delar
Mal och syfte
Arbetsprocess
Oversiktlig tidplan
Uppfoljning
Forutsattningar
Definitioner

Sammanfattning av
bostadsmarknadsanalysen

Mal och strategier
Attraktiva bostadsmiljoer

Bostader for unga vuxna
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Bostader for aldre

och funktionshindrade 31
Bostader for socialt utsatta grupper 33
Kallor 34

INLEDNING

Perstorps kommun ska erbjuda bostider f6r olika behov och for livets skilda skeden.

Dirfor ska ny bebyggelse och férdndringar i1 befintlig bidra till ett mer varierat bostadsbestand
och fler boendeformer. Blandade delar av samhéllet med fler boendealternativ ger levande
miljoer samtidigt som integration frdmjas och den som behdver byta bostad far béttre
mojlighet att stanna i sin ndrmilj6. Bostadsmiljon ska genomsyras av god arkitektur och

stadsbyggnad och bidra till hallbar utveckling, trygghet, folkhilsa och inkludering.

Nya bostéder ska koncentreras till omraden med god kollektivtrafik, cykelstrék och tillgénglig
service eller dir det finns mojlighet att tillskapa detta pa sikt. Bygg centrum-, stations- och
naturnéra. Perstorps kommun ska arbeta aktivt f6r att bostadsmarknaden ska fungera for alla
som soker en bostad i kommunen. Fler hyresritter ska underlétta for ungdomar och f6r den
som behover byta bostad nir livet skiftar. Bostadsrétter bidrar till variationen av
upplatelseformer. For den som vill képa en nybyggd bostad ska det finnas fribyggartomter

och grupphusomraden med radhus/kedjehus och parhus.

En tillgénglighetsinventering av befintliga ldgenheter kan ge underlag for att béttre kunna
stotta dldre och funktionshindrade att hitta ldmpliga bostidder. Planering av sérskilt boende for
dldre pagar och utredning av ett boende f6r funktionshindrade, LSS behover initieras.
Péagaende verksamhet med sociala kontrakt ger mojlighet att stétta medborgare till ett eget
forstahandskontrakt. Boendet &r en viktig faktor i kommunens arbete for forbéttrad folkhilsa
och inkludering och inte minst viktig for barns- och ungas uppvéxtvillkor. Det finns sérskild
anledning att bevaka fragor kring trangboddhet och trygghet. Kopplingen till utbildningsniva,

arbetsloshet och betalningsférmaga har tydliga samband.

Perstorps kommun ska ocksé soka kreativa 16sningar f6r alla livssituationer. Det innebér att
samverkan dr en naturlig del av bostadsforsorjningen, bade nér det géller att bygga nytt och

att utveckla befintliga bostadsmiljder. Samverkan behéver ske inom kommunen samt mellan
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kommun, stat och region och andra myndigheter, privata fastighetsdgare, hyresvirdar,
byggforetag, foreningar, invanare med flera. Marknadsfoéringen behover bli tydligare och
mark- och planberedskapen behdver ligga pa 20-30 bostidder per ar. For niarvarande finns en
relativt god mark- och planberedskap, men fler attraktiva bostadsmojligheter maste tillskapas
som motsvarar efterfragan. Den regionala bostadsmarknadsanalysen visar pa

befolkningsdkning fran 2024-2029.

BAKGRUND

Varje kommun ska enligt lag ha aktuella riktlinjer for bostadsforsorjning som ska ange
kommunens mal {6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, planerade insatser
for att nd mélen samt hur kommunen tagit hénsyn till nationella och regionala mél, planer och
program. Kommunfullméktige ska ta stéllning till programmet varje mandatperiod.
Nuvarande bostadsfoérsorjningsprogram antogs av kommunfullméktige 2013. Lagstiftningen

har dndrats varfor programmet/riktlinjerna har omarbetas. Kommunstyrelsen styr arbetet.

Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna t6r bostadsforsérjning har stark koppling till
kommunens samlade utvecklingsarbete med tillvéxtfragor/niringslivsprogram, den
kommunomfattande dversiktsplanen samt kommunens arbete for att fraimja folkhilsa och
inkludering med fokusomradena sysselsittning, goda boendemiljéer och barns och ungas
uppvixtvillkor. Programmet/riktlinjerna har tagits fram i en tvarsektoriell och forvaltnings-

/bolagsoverskridande arbetsgrupp inom Perstorps kommun.

Bostadsmarknadsanalysen har tagits fram av konsultfirman Norconsult pa bestdllning av
Perstorps kommun. Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna f6r bostadsforsérjning bygger
ocksé pa dialog med Lénsstyrelsen, Region Skane, Byggforetagen, fastighets-

dgare/hyresvardar m.fl.

Kommunens nuvarande riktlinjer for bostadsfoérsorjning antogs av kommunfullméktige 2013.
Lagstiftningen kring bostadsforsorjningen dndrades 2014. En ny, kommunomfattande
oversiktsplan antogs av kommunfullméktige i januari 2020.
Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna f6r bostadsférsorjning dr ett viktigt strategiskt
dokument for kommunen och bedomningen &r att ett nytt bostadsforsorjningsprogram/nya

riktlinjer f6r bostadsforsérjning behdver tas fram.
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Utgangspunkten dr att bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for bostadsforsorjning ska

antas av kommunfullmdiktige i aug./sept. 2021.

PROGRAMMETS/RIKTLINJERNAS DELAR

RIKTLINJER, MAL & STRATEGIER FOR BOSTADSFORSGRINING

Ska 1 enlighet med lagstiftningen revideras en gang per mandatperiod.

Kommunfullméktige beslutar.

HANDLINGSPLAN FOR BOSTADSFORSORINING

Ska ses over varje ar och nya atgirder ska tas fram vid behov.

Kommunstyrelsen beslutar.

BOSTADSMARKNADSANALYS

Ska ses over vartannat ar samt i I6pande takt med hur bostadsfragorna

utvecklas. Kommunstyrelsen beslutar.

Bostadsforsorjningsprogrammet/Riktlinjerna for bostadsfoérsorjning kopplas till kommunens
malstyrnings- och budgetprocess och omvirldsanalys.
Bostadsmarknadsanalysen visar att det finns anledning att arbeta ndrmare med dessa

fokusomraden for bostadsforsérjningen:

o Attraktiva bostadsmiljéer
o Bostdder fér unga vuxna
o Bostdder fér dldre och funktionshindrade

o Bostdder for socialt utsatta grupper
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Detta dokument dr kommunens riktlinjer, mal och strategier for bostadsforsorjning.

MAL OCH SYFTE

Bostadsforsorjningsprogrammets/riktlinjerna for bostadsforsorjnings syfte dr, forutom att
uppfylla lagstiftningens krav, att dokumentet och den foljande processen ska integreras
naturligt i kommunens malstyrnings- och budgetprocess med investeringsplanering. Arbetet

har ddrmed en tydlig koppling till kommunens vision och de kommunévergripande malen.

Tillsammans med niringslivsprogrammet for Perstorps kommun, som ska arbetas fram, utgor
bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna for bostadsforsérjning det andra benet i
kommunens tillvéxtstrategi. Arbetet med det nya programmet/riktlinjerna sker tvarsektoriellt
och foreslas ta utgangspunkt i hallbar utveckling samt i hog utstrickning ta fasta pa Perstorps
socioekonomiska situation. Perstorps kommun har tagit fram ett underlag kring folkhélsa och
inkludering som mynnat ut i tre programomraden som har stor bérighet pa

bostadsforsorjningen:

o Goda boendemiljéer
o Sysselsdttning/sjilvférsérjning

o Barn och ungas uppvixtvillkor

Avsikten dr att folja Boverkets rekommendationer kring arbetsprocess for framtagande av
bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer f6r bostadsforsorjning. Politiken samt kommunala
forvaltningar och bolag kommer kontinuerligt styra, folja och utveckla arbetet. Aven
fortséttningsvis kommer ett stort antal aktérer sdsom Lénsstyrelsen, Region Skane,

byggforetag, fastighetsbolag, hyresvirdar, universitet och hogskolor involveras.

Arbetet inleds med en definition av goda bostdder/boendemiljoer samt
framtagande av bostadsmarknadsanalysen. Det finns ett omfattande underlag kring
bostadsforsorjning, inte minst kring det bostadssociala omradet att himta fran bland annat

Region Skane, Linsstyrelsen och Byggforetagen. Detta material kommer att kompletteras
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med analys av Perstorps specifika forutséttningar. Sammantaget bildar detta grund f6r mal,

strategier och konkreta forslag.

ARBETSPROCESS

Arbetet inleddes i juni 2019 med en workshop kring bostadsfragor dar Byggforetagen,
tjanstemin och politiker, representanter for hogskola/universitet, Lansstyrelsen och Region
Skane deltog. Workshopen gav ett viardefullt inspel kring kunskapsunderlag, mal, strategier
och forslag for kommunens bostadsforsorjning. Vidare genomfordes dven en workshop kring
nadringslivsfragor under hosten 2019.

Materialet i sin helhet har arbetats fram i en arbetsgrupp bestaende av representanter for plan-
och byggforvaltningen, kommunledningskontoret, socialforvaltningen och det kommunala

bostadsbolaget Perstorps Bostéder.

Kommunstyrelsen, genom plan- och byggforvaltningen, leder arbetet och kommunfullmaktige
ska anta Bostadsforsorjningsprogrammets riktlinjer, mal och strategier. Programmet utgér fran
en bostadsmarknadsanalys som tagits fram av konsultfirman Norconsult fo6r Perstorps
kommuns ridkning. Det samlade bostadsf6rsorjningsprogrammet/riktlinjerna for
bostadsforsorjning bestar av: Riktlinjer, mal och strategier for bostadsforsérjning,

handlingsplan och bostadsmarknadsanalys.

OVERSIKTLIG TIDPLAN
2020 - 2021

Oktober 2020

Beslut om samrad i Kommunstyrelsen

November - januari
Samrad med allmdnheten, hyresforetag, byggare, myndigheter m.fl.

Januari-maj
Forslaget bearbetas

Juni
Godkdnnande i kommunstyrelsen
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Aug/sept.
Beslut om antagande i kommunfullmdktige

UPPFOLINING

Kommunstyrelsen ansvarar for att leda och samordna kommunens bostadspolitik och frimja
bostadsforsorjningen. Nar kommunfullméiktige har antagit bostadsforsorjnings-
programmet/riktlinjerna for bostadsforsérjning tar kommunstyrelsen vid och star for
uppfoljningen. Riktlinjerna for bostadstoérsorjning ska foljas upp varje ar, i samband med

arsredovisningen.

Uppf6ljningen innebér att bostadsbyggandet sammanstélls tillsammans med andra nyckeltal
och aktuella insatser med korta kommentarer om det aktuella bostadsléget. Fokus ligger pa
uppfoljning av den konkreta handlingsplanen med atgéirder. Detta presenteras sedan for
kommunstyrelsen och utgor tillsammans med riktlinjerna f6r bostadstérsorjning underlag for
en I6pande dialog om bostadsldget i kommunen. Kommunen forvéntas varje ar lamna in
underlag till den arliga bostadsmarknadsenkéten till Lénsstyrelsen och Boverket.

Lansstyrelsens Bostadsmarknadsanalys presenteras arligen i juni.

Bostadsforsorjningsprogrammet/riktlinjerna f6r bostadsférsorjning med analyser och riktlinjer
fungerar som underlag for beslut i andra drenden. Implementeringen forutsétter att
bostadsforsorjningsprogrammet gor avtryck i verksamhetsplanering, budgetprocess och nya
uppdrag till ndamnder/styrelser. Det finns en sdrskilt tydlig koppling mellan
bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer f6r bostadsférsorjning och dversiktsplanering. Plan- och
byggforvaltningen har huvudansvaret f6r uppfoljningsarbetet, som sker med stod av
nyckelpersoner fran kommunledningskontoret, socialférvaltningen, teknik- och
serviceforvaltningen och Perstorps Bostdder. Avsikten dr framover att varje ar bjuda in alla
byggforetag, fastighetsdgare och hyresvérdar i kommunen till dialogméten, vilket kan ge
vardefulla inspel. Bostadsmarknadsanalysen ses 6ver vartannat ar och 16pande i takt med

fordndringar 1 bostadsmarknaden.

Riktlinjerna, méal och strategier for bostadsforsorjning ska antas av Kommunfullmaktige varje

mandatperiod.
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Det innebdr att det behovs en mer omfattande uppf6ljning av bostadsforsérjningsfragorna med
analys av fordndringar i omvérlden och lokala f6rutséttningar ungefér vart fjarde ar. Dérefter

kan nya riktlinjer med mal, strategier tas fram.

FORUTSATTNINGAR
NATIONELLA OCH REGIONALA MAL OCH PLANER

I de bostadspolitiska malen har regering och riksdag slagit fast att alla skall ges
forutséttningar att leva i goda bostéder till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg
miljo inom langsiktigt hallbara ramar. Boende- och bebyggelsemiljon skall bidra till jamlika

och virdiga levnadsforhéallanden och sarskilt framja en god uppvéxt fér barn och ungdomar.

Vid planering, byggande och forvaltning ska en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar
utveckling vara grund for verksamheten. Mélet &dr ocksa langsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader dér konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot
behoven. Aven miljomalen och folkhilsomalen har stark koppling till Region Skéne, som
enligt sin regionala utvecklingsstrategi Det 6ppna Skane, har som mal att bygga 6000
bostider per ar fram till ar 2030.

De har dven som maél att alla Skanes kommuner ska ha en positiv befolkningstillvaxt. Vidare
finns for den fysiska planeringen Strukturbild for Skane och for nérvarande arbetas ett forslag
till regionplan fram ett sérskilt fokus ligger pa flerkérnighet, att Skdne som helhet ska
utvecklas. Det finns ocksa en stark koppling till de transportpolitiska malen och nirheten till
den planerade hoghastighetsbanan har stor betydelse for tillviixten i Perstorps kommun. Aven
satsningar pa Skanebanan, vag 21, vdg 108 och v 24 har stor betydelse for kommunen liksom

utveckling av ett regionalt ssmmanhingande gang- och cykelnit.

Perstorp ingar &ven i samarbetet Familjen Helsingborg dédr 11 kommuner samverkar kring
utvecklingsfragor. Inom ramen for samarbetet har en utvecklingsplan tagits fram for 2020-
2023 som tar sikte pd 2035 samt #ven en strukturplan for den fysiska utvecklingen. Familjen
Helsingborg har fastlagt en vision. Ar 2035 ska Familjen Helsingborg upplevas som en
mangsidig och sammanhéingande stadsbygd, uppfattas som innovativ och spannande, uppna

livskvalitet for invanare och livskraft for foretagare.
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LOKALA MAL OCH PLANER

Ur kommunens vision, antagen av kommunfullméktige:

”Hdr hittar du dina smultronstdllen” - Vision for Perstorp ér 2030
o Perstorp dr en pendlingskommun i Nordvdstra Skdne med goda
kommunikationer till Helsingborg, Kristianstad, Lund, Malmé och
Képenhamn.
o I Perstorp finns en blomstrande landsbygd med vdl utbyggda végar
for savdl bilar som cyklister.

o Kommunen stimulerar ett brett utbud av boendeformer.

Kommunévergripande mal

Kommunfullméktige har antagit kommundovergripande mal som redovisas nedan. Av dessa

har malomrade 1, 3 och 5 sérskilt stor koppling till bostadsforsorjningsfragorna.

11
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En dppen och
modern kommun
i framkant

En kommun for
arbete och
foretagande

En kreativ
kommun for barn
och unga

En kommun for
ENE]

Perstorp ska vara en dOppen och modern kommun som arbetar aktivt med
vg skillnader, en kommun dar alla har samma
rattigheter och majligheter och mangfald ar en tillgang.

Perstorps barn o_ch unga ska fa det stédd de behéver fér att védxa upp under trygga
och jamlika férhallanden och utveckla sin fulla kapacitet.

Perstorps kommuninvédnare med behov av stéd och hjélp ska fa ett professionellt
bemotande praglat av service och engagemang.

Ett hallbart

2 Perstorp ska vara ett hallbart samhalle - socialt ekonomiskt och miljémassigt.
samhalle

En kommun med
bra arbetsvillkor
och attraktiva
arbetsplatser

Perstorps kommun ska vara en attraktiv arbetsgivare med attraktiva arbetsplatser.
En gemensam ledar- och medarbeterfilosofi ska efterlevas dar Engagemang,
Service och Bemétande ar ledorden. ' -

En kommun med Resultatet ska varje ar uppga till lagst 2 % i forhallande till skatter, generella
god och statsbidrag och finansnetto. Nivan pa resultatet behdvs for att sakerstalla en
balanserad Jéngsirktigt god ekqnomi, ge Vm'djlighcret till amorteringar av lan och ett
. handlingsutrymme nar det galler investeringar.
ekonomi

Folkhdlsa och inkludering

Kommunen arbetar aktivt med ett handlingsprogram och konkreta atgérder for

Folkhélsa och inkludering med tre fokusomraden:

o Sysselsdttning/sjdlvférsérjning
o Barn och ungas uppvdxtvillkor

o Goda boendemiljéer

Inom boende ligger sérskilt fokus pa fragor om trygghet, trangboddhet och tillgénglighet.

Trygghet
Trangboddhet
Tillgénglighet

Oversiktsplan 2030

Kommunfullméktige har antagit den kommunomfattande versiktsplanen, 6versiktsplan 2030

i ar. I 6versiktsplanen foreslas ca 370 bostader fram till 2030 som baseras pa en bedémning av

12

59



bostadsbehovet utford av Lénsstyrelsen i Skane lén pa mellan 28-30 ldgenhet/ar. Huvuddelen

av dessa planeras 1 Perstorps tétort.

Under rubriken “ett gott liv under hela livet” anges dvergripande strategier i 6versiktsplanen:

Satsa pa fortatning av centrum med en variation av bostader i olika storlekar och prisnivaer,
med ett fokus pa mindre och prisvarda lagenheter. Bidrar till en mer levande miljé i centrum,
mdjligheter till férsta boenden fér ungdomar och nyanldnda samt méjligheter till flyttkedjor

ndr dldre kan flytta till mindre bostad.

Satsa pa kvalitet i nybyggnadsomraden som drar nytta av Perstorps kommuns unika kvalitéer,
narheten till natur, sjdar och smastadsmiljon. Bidrar till 6kad inflyttning till kommunen och
turism samt att kommuninvdnarna trivs.

Ge forutsattningar for smaskalig utveckling av byarna genom samarbete med lokala krafter,
stod till lokala initiativ och “akupunkturprojekt”, mindre, lokalt férankrade utvecklingsprojekt
som kan ge positiv spiral. Ger férutsdttningar fér att behdlla service och ge valmdjligheter till
olika livsstilar.

DEFINITIONER

God boendemiljé

Nationalencyklopedin forklarar begreppet boendemiljo som:
en miljo ddr tekniska, estetiska, kulturella och sociala forutsdttningar tillsammans utgor

boendemiljons kvalitet (NE1).

En generell definition av begreppet boendemiljo skulle kunna vara:

Den fysiska miljo som individer tar del av utanfor sina hem, i sin néirhet och kommun.

Detta innefattar allt fran gronomraden, service och funktioner eller motesplatser (Boverket,
Din utemiljo). 1 Plan- och bygglagen, Kap 1, 1 § finns bestimmelser om planldggning av
mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att, med hénsyn till den
enskilda ménniskans frihet, frimja en samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och langsiktigt héllbar livsmilj6é f6r médnniskorna i dagens

samhélle och f6r kommande generationer.

13
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Hallbar utveckling kopplad till de Globala malen (FN)

Gestaltad livsmiljé

Arkitektur-, form- och designpolitiken baseras pa begreppet gestaltad livsmiljo, vilket bland

annat omfattar arkitektur, form, design, konst och kulturarv.

Riksdagen antog 2018 foljande mél och delpreciseringar for politikomradet:
“Arkitektur, form och design ska bidra till ett hdllbart, jdmlikt och mindre segregerat samhdille
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljGer, dér alla ges goda férutsdttningar

att pdverka utvecklingen av den gemensamma miljén.”

Det ska uppnas genom att;

@)

hdllbarhet och kvalitet inte understdills kortsiktiga ekonomiska évervédganden
kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

det offentliga agerar férebildligt

estetiska, konstndrliga och kulturhistoriska vérden tas till vara och utvecklas
miljéer gestaltas fér att vara tillgéngliga for alla

samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt
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Barnkonventionen

Sedan januari 2020 dr Barnkonventionen lag och ska genomsyra all kommunal verksamhet.

o Vid alla beslut som rér barn ska i férsta hand beaktas det som bedéms vara barnets
bésta.

o Barn har rdtt att uttrycka sin mening och héras i alla frdgor som rér barnet.
Hdnsyn ska tas till barnets dsikter, utifran barnets dlder och mognad.

o Barn har rdtt till yttrandefrihet; att téinka, tycka och uttrycka sina dsikter, med respekt
fér andra personers rdttigheter.

o Barn har ritt till skdlig levnadsstandard, till exempel bostad, kldder och mat.

o Barn har rdtt till lek, vila och fritid.

God bebyggd miljé (miljokvalitetsmal)

"Stéider, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdlsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoéanpassat sditt

och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser friamjas."

— Riksdagens definition av miljokvalitetsmalet.

Boende och nédrmiljé (folkhalsomal)

Boende och nérmilj6 &r en viktig komponent for en god och jamlik hélsa. Bostaden &r en
viktig plats for dterhdmtning, vila och rekreation. En sund, trygg och trivsam boendemiljo &r
ocksa ett grundldggande ménskligt behov och den som inte har rimligt goda
boendeférhallanden har svart att klara 6vriga delar av livet, sdsom t.ex. utbildning och arbete,

som i sin tur har stor betydelse f6r hélsan.

Att kdnna sig trygg i sitt boende har ocksa stor betydelse for viljan och lusten att vistas
utomhus 1 ndromradet. Lag socioekonomisk position samvarierar med hog exponering for
olika riskfaktorer i boende och nidrmiljon, och genom detta 6kar risken for ohélsa, sjukdom

och en ojamlik hélsa.

Malomradets inriktning &r att ha tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhilleliga

forutsittningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik hilsa.
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Atgirder for en mer jamlik hilsa bor riktas mot att bryta boendesegregation men ocksa pa
héllbart byggande med som motverkar exponering for skadliga milj6faktorer. Med jamlik
hilsa-perspektiv inom samhéllsplanering kan forandringar astadkommas som paverkar
méinniskors levnadsvillkor och minskar ojdmlikhet i hdlsa. Viktiga komponenter for en jamlik
hélsa dr att skapa bostadsomraden som é&r socialt héllbara och boendemiljoer som préiglas av

god goda miljofaktorer.

God bostad

Boverkets byggregler, BBR, ér en samling av foreskrifter och allménna rad som faststélls av
Boverket och giller svenska byggnader. BBR innehéller krav och rad géllande bland annat

utformning, barférmaga, brand, hygien, buller, sdkerhet och energihushallning.

BBR innehaller foreskrifter och rad till Plan- och bygglagen, Lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk, Férordningen om tekniska krav pé byggnadsverk och

Foérordningen om hissar och vissa andra motordrivna anordningar.

BBR:s rad maste inte f6ljas, men under forutsittning att raden foljs uppfylls de krav som
finns. BBR giller for nybyggnation, tillbyggnader och ombyggnader. Det &r den som later
utfora arbetet (byggherren) som &r skyldig att se till att lagar och forordningar oljs.

Bostad, miljé och hdlsa

I bostdder kan problem med temperatur, drag, fukt/mogel, buller, radon, luftféroreningar, lukt
upptrdda. Om du inte dger din bostad sjélv dr det i forsta hand till hyresvard/fastighetsédgare
du vénder dig med klagomal. Om atgérd inte vidtas kan du vénda sig till Hyresgéstforeningen
eller S6derdsens milj6forbund for hjdlp. Vid en miljdinspektion kan Soderasens miljoforbund
faststélla om det dr en oldgenhet for ménniskors hélsa och bedoma om atgéirder

krivs. Miljoférbundet kan foreldgga fastighetséigarna att vidta atgirder om s& behdvs. Aven
Byggnadsnamnden och Réddningstjinsten kan via de lagstiftningar de hanterar ingripa vid,

exempelvis en ovardad fastighet.
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SAMMANFATTNING AV
BOSTADSMARKNADSANALYSEN

Nedanstaende avsnitt dr till stora delar hdmtade fran rapporten Bostadsmarknadsanalys som

tagits fram av konsultfirman Norconsult for Perstorps kommuns rékning.

Perstorps demografi
Perstorps kommun har ca 7500 invénare. Under 90-talet hade Perstorp en kraftig

befolkningsminskning men har haft en 6kande befolkning sedan 2000 och &r nu 1 niva med
befolkningstalen innan befolkningstappet. Befolkningskningen beror framst pa tillflyttning
fran utlandet medan det varit ett stort negativt flyttnetto mot ldnet. Alla élderskategorier har
okat sedan 2000 férutom dem mellan 30—49 &r och 10-14 ar. 65+ och 25-29 aringar har 6kat
mest. Regionens befolkningsprognos anger en svag 6kning av Perstorps befolkning om drygt
400 personer det kommande decenniet. Inkomstnivaerna i Perstorp &r laga och kvinnor har

annu ldgre inkomster &n mén. Fler &n 25% av Perstorps invanare hade 2017 en lag ekonomisk
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standard (60% av rikets medianinkomst). Trenden &r att andelen 6kar sedan 2013. 20% &ar
bidragsforsorjda. 21% av de boende i flerbostadshus bedéms vara trangbodda. Nationellt sett
ar trangboddhet vanligast bland utrikes fodda utanfér Europa. Sammantaget har Perstorp en
liten befolkning som sannolikt kommer att 6ka i langsam takt de ndrmaste aren. Inkomstnivan

ar 1&g och trangboddheten i flerbostadshus bland folkbokférda har 6kat sedan 2012.

Befintligt bostadsbestdnd

Perstorp har 47% #ganderitter, 35% hyresritter och 18% bostadsritter. Det innebar att nidstan
halva Perstorps befolkning bor i smahus/dganderitter. I jamforelse med 6vriga Skanes mindre
kommuner har Perstorp en ldagre andel dganderdtt Byggtakten har legat pa 4.3 bostider per ar
sedan 2000. Samma period lag befolkningsokningen pé cirka 800 personer. Efter 1990-talet
stod en del allménnyttiga ldgenheter vakanta. Idag har kommunen inga tomma ldgenheter. Det
rader balans pa ldgenheter for dldre men det finns ett visst underskott av bostidder for personer
med funktionshinder.

I kommunen finns en bostadssegregation dér lagenheter i vissa omraden &r svarare att hyra ut.
Samtidigt har Perstorp en hég andel ldginkomsttagare som bor i smahus. Hyrorna dr generellt
laga i Perstorp. Det hérror till viss del fran perioden av vakanta lagenheter och dr idag svart att

ta igen. Priset p& dganderétter och bostadsrétter dr 14ga i1 forhallande till regionen, men har

Okat den senaste tiden.

Perstorpl — Koncepthuset med fyra kompakta ldigenheter (Sweco Architects)

18

65



Bostadsbehov och efterfrdgan

Det framtida bostadsbehovet r inte helt enkelt att berikna. Aven om majoriteten av alla
hushall idag har ett boende kan det finnas vissa egenskaper som gor att boendet inte uppfyller
ett hushalls behov. Behovet av nya bostédder dr saledes glappet mellan tillgangen pa och
behovet av en viss sorts bostad. For att rdkna pa behov kan man inte endast se till antalet
bostdder, utan maste dven se till andra parametrar som typ av bostad, pris och storlek. Denna
rapport har tittat pa flera olika sitt att bedoma bostadsbehov. Utifran Boverkets
bedomningsmodell av bostadsbehovet kan man grovt rikna att behovet i Perstorp kommer
oka med cirka 150-200 bostéder till 2029 utifrdn nuvarande hushallskvot pa 2,21. Att ta fram
en prognos dr dock mer komplext én sd, och fler parametrar maste beaktas. Antal personer i
bostadsko, trangboddhet och andelen ofrivilligt hemmaboende vuxna péverkar
bostadsbehovet. Regionen bedomer att det i nuldget inte finns nagra marknadsforutsittningar
for nyproduktion i Perstorp. Produktionskostnaderna dverskrider priset vilket i det korta
perspektivet innebir en forlustaffar. Den obalans som rdder mellan behov och efterfrdgan kan
ses utifran bakgrunden med en hog andel invénare i ekonomisk utsatthet i Perstorp, vilka
darfor dven har en lag betalningsforméga. Sysselsdttning dr avgorande for att finansiera sitt
boende. Av de sysselsatta dr det gruppen unga vuxna trangbodda som har svart att bekosta en
lampligare bostad. Nyproduktion hjélper sillan ldginkomsttagare in pa bostadsmarknaden.
Bostadsforsorjning dr en komplex uppgift och det finns flera fragor som behover hanteras.
Kommunen planerar att genomftra ett storre arbete som bland annat handlar om trangboddhet
i kommunen. Fragor att studera vidare dr boende for de unga vuxna, éldres potentiella
flyttkedjor och nya grupper att attrahera till kommunen. For nérvarande finns visst
bostadsbehov i kommunen och ett intresse att bygga fran flera byggaktorer trots att det &r

svara marknadsforutsittningar for att bygga nytt.

Kommunala verktyg kring bostadsférsérining

Bostadsforsorjning dr en komplex uppgift for kommuner. Bland annat for att
bostadsmarknaden 4r beroende av aspekter och aktdrer som kommunen har mycket liten eller
inget inflytande 6ver. Det géller bland annat bankernas lanekriterier, nationella byggkrav,
regionala och nationella beslut om infrastruktursatsningar och byggbolagens prioriteringar.

Kommunen har kint av en hogre efterfragan fran byggforetag sedan konjunkturen mattades
19

66



av. Byggforetagen har bedomt att avmattningen i konjunkturen innan Covid19-pandemin
snarare underlittade for projekt att bli av dar aktorerna tidigare inte fick in ndgra anbud. Det
finns intressekonflikter att vdga mellan, som billigare boendekostnader kontra kvalitet i
utformning. Vilka krav ska kommunen stélla? Region Skane har tillsammans med Sveriges
Byggindustrier Syd tagit fram en rapport om vad som driver bostadsbyggandet i Skine
(Region Skéne, 2016).

Framgangsfaktorerna sammanfattas i atta punkter:
o Skapa attraktivitet genom att méjliggéra byggande i attraktiva Idgen. Ldngsiktig
planering dr en férutsdttning for kollektivtrafik och tillvéixtforutsdttningar.
o Entydlighet och politisk viljeinriktning som ger ldngsiktighet.
Kapacitet och kunskap i ticinstemannaorganisationen.
o Flexibilitet och samverkan. Ett framgdngsrecept dr att den kommunala aktéren fokuserar
pa och tydliggér vilka kvaliteter som ska uppnds,
medan detaljutformningen éverldts till den eller de som kommer att genomféra
byggandet.
o Fortdta tillsammans. Fértdtning kan knyta ihop stdder, ge bdttre forutsdttningar fér
kollektivtrafik samt skapa métesplatser och attraktivitet.
o Anvdnda markanvisningar smart. Nyckelord fér en framgdngsrik process vid
markanvisningar dr tydlighet och férutsdgbarhet fér exploatéren.

o Tdnka nytt kring produktionen. Genom samverkan kan man ténka i nya banor.
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Perstorps kommuns analys av detta dr foljande:

Perstorps kommun har arbetat med att kontakta olika byggintressenter via méssor, traffar
m.m. och lagt fokus p& “mindre byggforetag”. Det har nu fatt till foljd av att 60 bostader
byggs i centrum och fler bostdder byggs och planeras. Kommunen har ocksa tagit fram en
tomtportal via hemsidan for att underldtta férsdljningen av kommunala tomter. Det finns

behov av att 6ka marknadsforingen i olika kanaler.

Det kommunala bostadsbolaget har varit foregangare och visat exempel pa att bygga bostider
i Perstorp dr mojligt genom byggande av bostidder inom kv. Lonnen resp. kv. Gdddan samt
utvecklat konceptet Perstorpl som nu byggs pa flera stéllen i Skédne och Halland. Perstorpl
kan motsvara innovativt boende, men har varit dyrt att utveckla. For Perstorps del, for att
pressa bostadskostnaderna, &r standardiserat boende, t.ex. SABO:s firdigupphandlade hus.
Det borde tas fram en radhusmodell. Det finns inte utrymme for alltfor stora utsvavningar om

kostnaderna ska pressas.

Kommunen har tagit fram aktuella riktlinjer for exploatering och markanvisning som kan 6ka
forutsdgbarheten for intressenter. Kommunen stéller inga séarkrav utan diskuterar ambitioner
med olika intressenter och kopplar till avtal. Detaljplaner med stor flexibilitet och {6r
huvudsakliga dialogen kring detaljutformning i samband med avtal/bygglov. Kommunen har
en mycket snabbt bygglovhantering och jobbar kontinuerligt med att férbéttra servicen.
Kommunen har en aktuell kommunomfattande dversiktsplan och 4n sé lange plan- och
markberedskap for bostadsbyggande. Fler detaljplaner och fler strategiska markinkdp behdver

sdkert tas fram framover.

Kommunen arbetar idag i samverkan kring Folkhilsa och inkludering och jobbar aktivt med
omradesupprustning i mindre attraktiva omraden. Det kommunala bostadsbolaget har kopt en
problemfastighet med bostidder som ett led i detta. Tanken &r ocksa att samverka mer mellan
det kommunala bostadsbolaget och 6vriga hyresvardar kring hyresbostdder. Vi samverkar
aktivt inom Familjen Helsingborg och sjdlva med Skanetrafiken/Region Skéne och
Trafikverket kring kollektiva transporter och utveckling av ndromréadet kring stationsomradet.
Flera fortdtningsprojekt pdgar. For 6vrigt har gjorts/gors stora investeringar i offentliga

miljoer och byggnader t.ex. skolor, idrottshall, kommunhus, lekplatser, torg m.m.
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Ndringslivsperspektiv pd bostadsfragan

Foretagen i Perstorp berittar ofta, enligt kommunens néringslivschef, att de helst vill rekrytera
personal fran Perstorp med omnejd for att d& blir personalomséttningen mindre. Boende i
Perstorp som genom utbildning/kompetensutveckling tar sig till en starkare position pa
arbetsmarknaden kanske véljer att bo kvar om det finns bostéder och arbete att tillgé i
nidromradet som béttre motsvarar deras nya ekonomiska stidllning som kommer utav att ha fatt
ett arbete. Foretagen i Perstorp kan attrahera nya grupper att ta jobb hos dem, som tidigare
bott i urbana miljéer men som vill prioritera om och finna ett eget rymligare boende ndrmare
arbetsplatsen Ett varierat och rikt utbud av bostdder av olika kvalitet och upplételseformer
mojliggdr marknadsforing och positionering av kommunen som t ex “néra jobbet och naturen
ett stenkast ifran de stora orternas utbud av séllan-konsumtions-attraktioner”.

En stor del av Perstorps befolkning har eller kommer ha stora utbildningsbehov och for att
kunna mojliggora utbildningar lokalt behdver vi ha bostdder som ldmpar sig {6r studerande.
Annars ldmnar dessa grupper for studier och “fastnar” ofta pa eller i nirheten av sin studieort.
Eftersom de storsta foretagen i Perstorp dr stora dven nationellt sett, sa finns det en mojlighet
att dven ta fram exklusiva naturnira bostider for att locka deras toppanstillda att bosétta sig

pa orten.
MAL OCH STRATEGIER

Under foljande avsnitt framgar kommunens mal och strategier for bostadsforsorjningen.
God livsmiljé och bra boende fér alla

Perstorps kommun ska erbjuda bostader f6r olika behov och for livets skilda skeden. Darfor
ska ny bebyggelse och foridndringar bidra till ett mer varierat bostadsbestand och fler
boendeformer. Blandade delar av samhaéllet med fler boendealternativ ger levande miljéer
samtidigt som integration frimjas och den som behover byta bostad far bittre mojlighet att
stanna i sin ndrmilj6. Nya bostdder ska koncentreras till omraden med god kollektivtrafik,
cykelstrak och tillganglig service eller dar det finns mojlighet att tillskapa detta pa sikt. Bygg

centrum-, stations- och naturnéra.
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Visionsbild Perstorp 2030 — Motesplatserna dr viktiga (Bild: Marcus Ekstrom)

Fler hyresritter ska underlatta for ungdomar och fér dem som behéver byta bostad nér livet
skiftar. Bostadsrétter bidrar till variationen av upplatelseformer. Fér den som vill kdpa en
nybyggd bostad ska det finnas bade fribyggartomter, grupphusomréaden med
radhus/kedjehus/parhus. Perstorps kommun ska ocksa arbeta aktivt f6r att bostadsmarknaden
ska fungera for alla som s6ker en bostad i kommunen. Pdgaende verksamhet med sociala
kontrakt ger mojlighet att stotta medborgare till ett eget forstahandskontrakt. En
tillgdnglighetsinventering av befintliga ldgenheter kan ge underlag for att battre kunna stotta
dldre och funktionshindrade att hitta l1ampliga bostdder. Bedomningen &r att planerad av
tillbyggnad av Osterbo tillfredsstiller behovet av sérskilt boende for dldre under 6verskadlig
tid. Planering behover goras for ett nytt boende for funktionshindrade, LSS-boende. Boendet
ar en viktig faktor i kommunens arbete for forbattrad folkhélsa och inkludering och inte minst
viktig for barns- och ungas uppvixtvillkor. Det finns sdrskild anledning att bevaka fragor
kring trangboddhet och trygghet. Kopplingen till utbildningsniva, arbetsloshet och

betalningsforméga har tydliga samband. Perstorps kommun ska soka kreativa 16sningar for
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alla livssituationer. Det innebér att samverkan &r en naturlig del av bostadsforsorjningen, bade

nér det géller att bygga nytt och att utveckla befintliga bostadsmiljoer. Samverkan behover

ske inom kommunen samt mellan kommun, stat och region och andra myndigheter, privata

fastighetségare, hyresvirdar, byggforetag, féreningar, invanare med flera. Hittills har

oversiktsplanering, detaljplanering och det allminnyttiga bostadsforetaget varit de viktigaste

verktygen i Perstorps kommuns bostadsforsorjningsarbete. Nya riktlinjer f6r markanvisning

och exploatering samt eventuella kommunala hyresgarantier innebér att kommunen breddar

sitt arbetssitt och utnyttjar fler verktyg.

Mal

God livsmiljo och bra boende for alla ér en viktig del 1 héllbar utveckling och goda

uppvéxtvillkor for barn och unga som dr kommunens 6vergripande mal.

(@)

(@)

Perstorps kommun ska upplevas som attraktiv kommun fér boende
Perstorps kommun ska erbjuda ett varierat boende fér olika behov
Perstorps kommun ska verka for god boendekvalitet och héllbart byggande
Bostadsmarknaden ska vara i balans i Perstorps kommun

Perstorpsborna ska ma bra och ha goda levnadsvillkor i sina hem

Barn och unga i Perstorps kommun ska véxa upp i en god hemmiljo,

hemmet ska fréimja individens férutsdttningar
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o Perstorps kommun ska ha ett bostadsutbud som motsvarar det
demografiska bostadsbyggnadsbehovet och invdnarnas ekonomiska
forutsdttningar

o Beredskap pd ungefir 20 - 30 bostdder/dr till 2030

Indikatorer

o Antalet nybyggda bostdder
o Antalet ombyggda bostdder
o Minskad trangboddhet

o Okad trygghet

o Okad tillgénglighet

Fokusomraden

Analysen visar att det finns anledning att arbeta ndrmare med dessa fokusomraden for

bostadsforsorjningen:

o Attraktiva bostadsmiljoer
o Bostdder fér unga vuxna
o Bostadsutbud fér dldre och funktionshindrade

o Bostdder for socialt utsatta grupper
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Fokusomréadena har valts med hénsyn till nationella och regionala perspektiv sé vél som
lokala forutsittningar och bildar utgangspunkt for mer detaljerade strategier, insatser och

kommande uppfoljningar. Insatserna planeras pa kort och pa langre sikt.

ATTRAKTIVA BOSTADSMILIOER

Perstorps kommun ingar i det flerkérniga Skane. Kommunen har ungefér lika manga
inpendlare som utpendlare och ligger strategiskt néra tillvéixtmotorerna Helsingborg och
Hissleholm - Kristianstad. Kopplingarna mot Malmé - Lundregionen &r lite sémre bade via
vig och jarnvig. Byte av tag gors ndrmast i Hassleholm. Hoghastighetsbana planeras. |
Perstorp finns den viktiga arbetsplatsen Perstorp industripark. Det finns svarigheter att ta sig

fran landsbygden till centralorten och Orkelljunga d4 bussforbindelse saknas.

Perstorp ligger strategiskt och har goda utvecklingsmdéjligheter. Befolkningsdkningen ar varit
relativt blygsam de nirmsta dren (bortsett flyktingvigen 2015). Region Skénes
befolkningsprognos visar dock pa befolkningsdkning 2024-2029.

Viktiga faktorer for att denna utveckling ska brytas krivs fortsatt arbete med bra skolor och
livsmiljoer som utgar fran Perstorps unika forutsittningar. Det naturnéra liget dr en styrka.
Perstorps kommun ska erbjuda attraktiva boendemiljoer i goda pendlingslédgen dar det &r 14tt
att resa till och fran Perstorp och inom kommunen. Det ger kommunen en dnskvérd
befolkningsutveckling samtidigt som det bidrar till utvecklingen i Skane som helhet. For att
dra nytta av mgjligheterna i det flerkdrniga Skane &r det ocksé viktigt med en tydlig
information och marknadsforing av bostadsmgjligheterna i kommunen. Ett led 1 det arbetet ar
att utveckla informationen pa kommunens egen hemsida, bl.a. har en tomtportal for lediga
tomter tagits fram. En aktiv medverkan i det gemensamma strategiska arbetet inom Familjen
Helsingborg och i det regionala utvecklingsarbetet via Region Skéne &r en mer langsiktig
pusselbit. Att g med i Boplats Syd 4r en tydlig markering av att Perstorp dr en del av ett

storre regionalt ssmmanhang. Det finns ockséd mdjlighet att marknadsféra mot andra regioner.

Attraktiva bostadsmiljoer handlar bade om att utveckla befintliga miljéer och om att bygga
nytt. Det finns behov av att rusta upp en del bostadsmiljéer i kommunen. Hittills har
nybyggnationen kunnat moéta efterfrdgan pa bostdder i Perstorps kommun sé att det inte finns

nagot uppdamd bostadsbrist. Aktuell byggnation i centrum visar dock att det finns behov av
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sma hyresbostédder i centralt ldge. For att mota efterfragan kommer det att behdvas beredskap
for att mojliggora mindre markligenheter och sma hyresriitter i flerbostadshus. Aven
villatomter, gérna stora i attraktiva ldgen, till exempel natur- och centrumnéra beh6évs dven
om kommunen har ett flertal tomter som kan marknadsforas bittre, t.ex. via miklare/Hemnet.
Sammanfattningsvis bor badde centrum -, stations - och naturnéra bostadsmojligheter

erbjudas. Perstorp har en fantastisk natur med gangavstand fran centrum.

Det finns flera fordelar med att astadkomma en blandad stadsbyggnad snarare &n storre
omraden som bara bestar av en typ av bostad. Nér upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar och
bostadstyper blandas i samma omrade skapas mer attraktiva och levande miljéer samtidigt
som segregation motverkas och den som behdver byta bostad far battre mojlighet att stanna i
sin ndrmilj6. Konkret kan det i Perstorps kommun innebéra att nya flerbostadshus innehaller
flera lagenhetsstorlekar och upplatelseformer, att markldgenheter med hyresrétt byggs i
villaomraden och att bostider f6r sérskilda behov integreras i det ordinarie bestandet. Nya
arbetssitt kan behovas for att uppna 6nskad blandning bade nér det géller

markanvisningsforfarande, form f6r markupplatelse, byggsamverkan etc. Erfarenheter bor

dras fran andra kommuner.
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1 Perstorp ligger naturen alltid runt knuten och kan vara en viktig faktor for en god livsmiljo

(Bild Stefan Franzén)

Strategier fér attraktiva bostadsmiljéer

o

(@)

Stdrk Perstorps roll i det flerkdrniga Skdane (KS)

Skapa planeringsberedskap och markberedskap genom kontinuerlig
oversiktsplanering och effektiv detaljplanering i ldgen som bedéms
attraktiva t.ex. naturndra och centrum-stationsndéra (KS,BN)

Férvalta langsiktigt kommunal mark for att uppnd madl och strategier enligt
OP (KS)

Medverka aktivt i Familjen Helsingborg och Region Skdnes
utvecklingsarbete (KS)

Samverka aktivt med byggféretagen och andra privata aktérer. (KS, PB, BN)
Bemdét intressenter professionellt och flexibelt (KS,BN)

Ge férutsdttningar fér blandade uppldtelseformer och bostadstyper med

god kvalitet (KS, PB)
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o Mcdjliggor kontinuerligt tillskott av hyresrdtter fér dynamik pd
bostadsmarknaden (KS, PB)

o Skapa unika och attraktiva bostadsmiljéer (KS, TU, BN, KFN, PB)

o Utveckla hég kvalitet i skolor och annan offentlig service (Alla ndmnder)

o Verka for att behdlla och utveckla god kollektivtrafik - bade tdg, regionbuss
(KS)

o Marknadsfér Perstorps bostadsutbud tydligare (KS, PB)

BOSTADER FOR UNGA VUXNA

Sedan 1997 har Hyresgéstforeningen vartannat ar undersokt bostadssituationen for unga

vuxna. Aldrig tidigare har s& manga varit mambos mot sin vilja.

2019 &r det 27%, mer 4n var fjdrde ung vuxen, som bor kvar i fordldrahemmet. Av dem skulle
85 % hellre ha en egen bostad. Det betyder att cirka 238 000 unga vuxna &r ofrivilliga

mambos. Tillfilliga 16sningar som att flytta runt hos kompisar har ocksé blivit vanligare.

I rapporten bostadsglappet i Skane tas ofrivilligt hemmaboende vuxna upp som ett sétt att se
pa glappet mellan behov och efterfragan. Flyttfrekvensen bland unga har fallit i regionen
samtidigt som andelen hemmaboende vuxna har 6kat sedan 1990-talet. Enligt rapporten dr det
troligen en effekt av att det har blivit svarare att komma in pa bostadsmarknaden. Stigande
bostadspriser och nya kreditrestriktioner sedan 2010 paverkar yngre medan personer 46 ar och
dldre oftare har storre inkomster och tillgdngar och har kunnat 6ka sin rérlighet p4 marknaden

(Region Skane, Byggforetagen, 2020) (Hyresgéstféreningen, 2019).
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Perstorp hade 2015 ca 44% hemmaboende 20—24-4ringar. Av hemmaboende vuxna réknar
man generellt med att ca 70% av dem é&r ofrivilligt hemmaboende, men enligt
hyresgéstforeningen kan det vara upp till 85% (Region Skane, Byggforetagen, 2020). I denna
grupp kan ses ett tydligt bostadsbehov. Andelen hemmaboende unga vuxna har sjunkit nagot
sedan 2015. Det &r en storre andel mén dn kvinnor som bor kvar i fordldraboendet. Att flytta
hemifran 4r ett viktigt steg 1 att bli en sjdlvstidndig vuxen, tillsammans med mojligheten for
sjalvtorsorjning. Risken &r att det annars blir en ond cirkel av arbetsloshet och svérigheter
med att hitta eget boende. Detta omrade kan vara vért att studera ndrmre for Perstorps

rakning.

Det finns inget uttalat behov av studentbostéder, &ven om Perstorps gymnasium finns i
kommunen. Det finns dock en stor potential att titta vidare pa sddant boende om tankarna
kring ett samlat "Campus” 1 Perstorp etableras kring gymnasieskolan, Munka Folkhdgskola

m.fl. utbildningsinstitutioner vid vég 21/stationen.

Strategier fér unga vuxna

o Mdjliggor kontinuerligt tillskott av hyresrdtter for dynamik pd
bostadsmarknaden (KS, PB)

o Socialt féretagande i form av bostadsbolaget/bostadsbyggande (KS, PB)

o Fortsdtt med sociala kontrakt (KS, PB, SN)

o Utred gemenskapsboenden (KS, TU, BN, SN)

o Bidra till att méjliggéra flyttkedjor sa att billiga bostdder i det dldre
bostadsbestdndet frigors (KS, PB)
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Andelen hemmaboende vuxna i Perstorp. Helsingborg som jamfarelse (SCB, 2020b)

BOSTADER FOR ALDRE
OCH FUNKTIONSHINDRADE

Aldre har olika boendepreferenser och det finns inte nagon generell 16sning for alla dldre. Det
finns inget sjédlvklart behov av att flytta pa grund av alder och bland dem som 6nskar flytta &r
det inte alla som har rad. En tydlig trend &r att de dldre som viéljer att flytta soker ett lattskott
boende som ér tillgdnglighetsanpassat och med nérhet till service. Efterfragan pa denna typ av
bostider kan alltsa férvéntas 6ka. Samtidigt gar samhéllet mot stérre valfrihet och mer
individanpassade 16sningar vilket gor det svart att forutspd 1 vilken mén éldre kommer att
soka sig till kategoriboenden. Nir det géller platser for sérskilt boende planerar kommunen
for avveckling av ett sdrskilt boende och tillbyggnad av ett sdrskilt boende i kommunal regi.
Detta ger klara stordriftsfordelar och dppnar upp mojligheter for det sérskilda boende som
avses avvecklas. Darmed beddms behovet av platser pa sérskilt boende for dldre vara atgirdat

for lang tid framover. Det finns ocksé indikationer pa att bostéder for funktionshindrade
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generellt saknas, s.k. LSS-boende. Utbudet av ldgenheter behdver dérfor utdkas for att méta

det forvintade behovet.

Manga dldre bor i flerbostadshus utan hiss och med begrinsad tillgdnglighet. Att ga i trappor
kan vara en nyttig vardagsmotion, men behovet av en tillgdnglighetsanpassad

bostad dkar med stigande alder. En tillgdnglighetsinventering dr ett sétt for kommunen att f4
en samlad bild av tillgdngligheten hos flerbostadshusen. Det ger bittre mojlighet for
bostadssokande att soka sig till en ldgenhet som motsvarar behoven. For fastighetsdgare kan
det tydliggora vilka generella atgirder som kan gora deras fastigheter med anpassade for
funktionshindrade. Fér kommunen kan kostnader for bostadsanpassning i nagon man
undvikas nér fastighetsdgare genomfor generella atgérder som forbattrar tillgdngligheten och
medborgare soker sig till bostdder som redan ar tillgéngliga. Kommunen har dérfér engagerat
sig 1 ett forskningsprojekt tillsammans med Lunds universitet kring tillgénglighetsfragor

kopplat till funktionshinder.

Strategier for dldre och funktionshindrade

o F6lj forskningen och delta i forskningsprojekt kring tillgdnglighet
och dldres bostadssituation och preferenser (KS, SN)

o SOk kreativa I6sningar ddr dldre kan finna trygga bostdder utanfér
kategoriboenden (KS, SN, PB)

o Samverka med andra kommuner, med fastighetsdgare och med
civilsamhdllet (KS, SN, PB)

o Planera fortsatt for kommunalt sdrskilt boende fér dldre (KS, SN, BN).

o Kontakta pensiondrer for diskussion kring boendeformer (KS, PB., SN)

o Planera kommunalt sérskilt boende fér funktionshindrade, LSS (KS, SN, BN).
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BOSTADER FOR SOCIALT UTSATTA GRUPPER

Det finns behov av fler bostidder for olika grupper. Nybyggda hyresldgenheter blir dock alltid
avsevért dyrare 4n lite dldre lagenheter och nyproduktion kan darfor inte 16sa behovet av
billiga smé lagenheter pa kort sikt. Nybyggnad erbjuder alltsa inte 16sningen f6r alla som idag
har svart att hitta en bostad i Perstorp, men en viktig effekt av nybyggnad &r att det skapar
dynamik pa bostadsmarknaden och bidrar till fler lediga ldgenheter i det befintliga
bostadsbesténdet, dven om flyttkedjor inte alltid bidrar till att de med ldgst inkomster far en
bostad. Aven de som inte vill eller kan betala for att bo i en nybyggd bostad far drfor littare
att hitta en lamplig bostad. Det finns indikationer pa trangboddhet i Perstorp. Likasa finns
indikationer pa att ménniskor bor i bostdder som inte héller mattet som boendemiljo, t.ex. i
olampliga miljoer sdsom industriomréaden eller illa skotta fastigheter. Hér krivs en dialog

mellan kommunen och fastighetségare, men ocksé krafttag nir det géller misskotta fastigheter
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utifrdn kommunens myndighetsroller. Detta &r inte minst viktigt utifrdn barns och ungas

uppvixtmiljo. Dessa fragor behover studeras ndrmre och samverkan behover ske.

Genom det pagaende arbetet med sociala kontrakt ger kommunen bostadssékande béttre
mdjlighet att godké@nnas som hyresgéster for egna forstahandskontrakt, samtidigt som
hyresvirdarna far en extra sikerhet och pé sé sétt mojlighet att erbjuda ldgenhet till en bredare
kundkrets. Det &r ocksa vésentligt med samsyn bland kommunens hyresvirdar och
hyresgistforeningen i olika fragor. Detta kan vara vért att undersoka/utveckla.

Perstorps kommun kommer att behéva genomfora sirskilda atgérder for att hjélpa ménniskor
som har svart att sjdlva ordna sitt boende eller som har sérskilda bostadsbehov.

De 16sningar som hittills har prévats bor f6ljas upp och utvecklas till mer forankrade och

langsiktiga 16sningar med malet att ménniskor far ett eget forstahandskontrakt.

Strategier for socialt utsatta grupper

o  Mdjliggér kontinuerligt tillskott av hyresrdtter fér dynamik pd
bostadsmarknaden (KS, PB)

o  Se dver dgardirektivet till det kommunala bostadsbolaget Gterkommande
for att spegla och méta kommunens behov (KS)

o  Erbjud kommunen Idgenheter for sdrskilda behov via Allménnyttan och
andra hyresvdrdar (KS, SN, PB)

o  Samverka med privata hyresvdérdar (PB, KS, SN)

o  Frdmja integration med boendet som metod (KS, BN, SN.)
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o  Utred gemenskapsboenden (KS, TU, BN, SN)

o  Madt, utred och dtgdrda trangboddhet i Perstorp (KS, BN, SN, PB)

o  Madt, utred och dtgdrda otrygghet i bostadsomréden (KS, BN, SN)

o  Fortsdtt med sociala kontrakt (KS, PB, SN)

o Samordna tillsyn av boendemiljéer (KS, BN, SN, PB, SMFO, RN, polisen)
o  Genomfér trygghetsvandringar(KS, BN, SN, PB, SMFO, RN, polisen)

KALLOR

Bostadsglappet (Region Skane 2020)

Bostadsmarknadsanalys for Perstorps kommun (Norconsult 2021)

Rapport — folkhdlsa och inkludering (Perstorps kommun 2020)

Regional bostadsmarknadsanalys for Skane (Ldnsstyrelsen i Skane ldan 2020)

Oversiktsplan 2030 for Perstorps kommun, antagen jan 2020, laga krafi februari 2020.
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https.//www.hyresgastforeningen.se/? gclid=EAlalQobChMI6e7b _LzM6glVBywYChQi4QAzE
AAYASAAEgJODPD BwE

https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorining/

https://www.skane.se/organisation-politik/Transporter-och-samhallsplanering/Bebyggelse-

och-fysisk-planering/
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Samradsredogorelse
Bostadsforsorjningsprogram -
Riktlinjer for bostadsforsorjning

for Perstorps kommun

2021-05-10

Lansstyrelsen menar att det ar positivt att handlingarna visar att det finns ett samarbete om
bostadsforsorjning dver forvaltningar inklusive det allmannyttiga bostadsforetaget. Lansstyrelsen
bedémer att handlingen ar gedigen och kommunen har med alla de delar i riktlinjerna for
bostadsforsorjning som ska vara med enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Vi menar att bostadsforsérjningsanalysen ar sarskilt bra och tydlig.
Lansstyrelsen ger dock rad om att kommunen kan utveckla mal och planerade insatser infor
antagandet. Lansstyrelsen konstaterar att handlingen beskriver relevanta nationella och regionala
mal, planer och program. Lansstyrelsen konstaterar att handlingen innehaller mal men att de
generellt ar av 6vergripande karaktar och svara att mata. Det finns dven indikatorer kopplade till
malen. Exempelvis finns det en indikator som lyder: Beredskap pa ungefar 20-30 bostédder per ar,
drygt 100 lagenheter ytterligare till 2030. Lansstyrelsen tolkar detta som att malet ar att det behover
byggas 20-30 bostader per ar, drygt 100 lagenheter ytterligare till 2030. Lansstyrelsen tolkar detta
som att malet ar att det behover byggas 20-30 bostader per ar, varav 100 bostader bor vara
hyresratter till ar 2030. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att géra detta till mal.
Handlingarna beskriver en prognosticerad befolkningsminskning kontra behov och efterfragan pa
bostader. Exempelvis tar analysen upp fler dldre, trangboddhet och ofrivilligt boende i
foraldrahemmet for unga vuxna som leder till behov av fler bostader trots befolkningen férvantas
minska. Lansstyrelsen menar att resonemanget ar rimligt. Lansstyrelsen konstaterar att den
demografiska utvecklingen, bostadsbehov, efterfragan och marknadsférutsattningarna ar val
beskrivna i del 3, Bostadsmarknadsanalys. Lansstyrelsen menar att detta ligger till grund for malet
om 20-30 bostader per ar, varav 100 behéver vara hyresratt fram till 2030.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen beskriver de verktyg som finns for att paverka
bostadsforsorjningen lokalt. Lansstyrelsen anser att det kan uppfattas som forvirrande med atgarder
i del 1 och del 2, program och handlingsplan, och menar att det hade varit tydligare om alla atgarder
varit samlade pa ett stdlle. Lansstyrelsen ser det som positivt att det finns ett tydligt ansvar for
namnder och bolag, men att det kan vara tydligare nar atgarder i del 1 forvantas vara genomférda.

Lansstyrelsen ar positiv till att riktlinjerna och den efterféljande processen ska integreras i
kommunens malstyrnings- och budgetprocess med investeringsplanering. Det ar positivt att
kommunen avser folja upp handlingsplanen varje ar.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att lagga till den befintliga planberedskapen (laga
kraftvunna detaljplaner) infor antagandet.

Lansstyrelsen menar att det ar positivt att kommunen redovisar samverkan med andra kommuner i
Familjen Helsingborg.
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Lansstyrelsen menar ocksa att det ar positivt att kommunen vavt in handlingsplanen for folkhalsa och
inkludering i handlingarna.

Kommunen redovisar nagra uppgifter uppdelat pa kvinnor och méan i handlingarna. Det &r positivt,
men Lansstyrelsen skulle garna se fler uppgifter uppdelade pa kon, exempelvis férvarvsgrad, inkomst,
ohélsotal och sa vidare for att synliggora kvinnor och mans férutsattningar pa bostadsmarknaden.

De tre dokumenten finns under det 6vergripande namnet Bostadsforsérjningsprogrammet.
Lansstyrelsen paminner om att riktlinjer for bostadsforsérjningen ar det namn som finns i lagen och
det kan vara bra att anvdnda det.

Plan- och byggférvaltningens kommentar: Region Skanes befolkningsprognos har setts 6ver och visar
nu pa en mindre befolkningstillvaxt istallet fér minskning. Perstorps kommun har dessutom gjort en
egen befolkningsprognos som ligger i linje med Regionens senaste prognos. Statistiken
kompletterats, antalet planerade bostader har omvandlats till mal och atgarderna har tydliggjorts
(dock fortfarande i tva separata dokument).Handlingarnas namnsattning har dndrats.

Region Skane vill inledningsvis lyfta fram betydelsen av Perstorps kommuns ambititsa arbete med
bostadsforsorjningsplanering. Genom en malinriktad kommunal planering 6kar mojligheten att skapa
nya bostader i Skane som kan méta behov och efterfragan aven pa den regionala bostadsmarknaden.
Region Skane valkomnar att kommunen tar helhetsgrepp om bostadsfragorna. Kommunen beskriver
val sin roll i det regionala sammanhanget, regional samverkan och relevant regionalt
kunskapsunderlag. Regionen ser positivt pa Perstorps riktade strategier for att starka sin roll i det
flerkarniga Skane.

Region Skane anser att Perstorps kommun har beskrivit de flesta grupper med sarskilda behov pa ett
bra satt och att mal och strategier riktade till denna grupp ar relevanta.

Region Skane ser positivt pa att Perstorps kommun har som programforslag 20-30 bostader/ar fram
till 2030 i syfte att komma tillratta med kommunens sjalvskattade behov pa mellan 100 och 500
bostader. Region Skane vill dock uppmarksamma kommunen pa att planberedskapen markant kan
overstiga efterfragan pa bostader i kommunen, med tanke pa den negativa trenden for
befolkningsutveckling och bostadsbehov. Ett byggande évermarknadsdjup och marknadsbehov kan
vara motiverat under en kortare period for att mota behovet av bostader. Det kan dock vara svart
under en langre tid. Perstorps kommun lagger stor vikt vid hallbar utveckling och tar i hog grad fasta
pa Perstorps socioekonomiska situation. Region Skane vill tipsa om en ny publikation Hallbar smastad
— Planering av levande kvarter. Syftet ar att vara ett stod for mindre kommuner i planering av nya
bostadsomraden och kan underlatta i kommunikationen mellan kommunen och byggherrar.

Plan- och byggférvaltningens kommentar: Befolkningsprognosen har uppdaterats utifran Region
Skanes senaste befolkningsprognos som visar pa befolkningsokning. Kommunen ser ett dkat intresse
for byggare att vilja bygga i kommunen och ser att behovet bor finnas utifran de undersékningar
byggforetagen sjdlva gor.

Trafikverket framfor att det under beskrivningen av styrkor och svagheter for Perstorps kommun i
Bostadsmarknadsanalysen saknas en redovisning av de satsningar som planeras pa Skanebanan och
motesseparering pa vag 21 strackan Klippan — Hyllstofta. Den planerade hastighetshdjningen pa
Skanebanan Astorp — Hassleholm, tillsammans med projektet Hassleholm-Helsingborg, hojd
hastighet och forlangt métesspar, kommer att medféra bland annat kortare restid med tag for
pendling till regionala centra.
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I avsnittet om nationella mal anser Trafikverket att kommunen skulle kunna utveckla kopplingen
mellan de transportpolitiska malen och mal for bebyggelseplaneringen. De saknar dven en
redovisning av det transportpolitiska malet om 6kad andel kollektivtrafik, gang- och cykel, som ett
led i planeringen av ett hallbart transportsystem och samhalle. De anser av att kommunen i
programmet, utover mal om vagar for cykel i visionen for Perstorps kommun till 2030, bor redovisa
hur kommunens satsning pa cykelvagar ser ut, och kan kopplas till bostadsférsorjningsprogammet.
Da det idag saknas regional busslinje langs vag 108 i kommunen kan en satsning pa cykelvagskapa en
battre tillganglighet for skol- och arbetspendling till bade centrum och stationen i Perstorp. Goda
gang- och cykelmojligheter i samband med detaljplaneldaggning bor inga i strategin for Attraktiva
bostader i programmet. Ett viktigt bidrag for att 6ka andelen kollektivtrafik ar utbyggnad av ny
bostadsbebyggelse i stationsnara lage. Framgangsfaktorn Fortata tillsammans anser Trafikverket bor
omfatta stationsnara fortatning av bebyggelsen. Malen for En god livsmiljo och boende for alla och
strategier for Attraktiva bostader, anser vi dven bér omfatta stationsnara, utéver centrum- och
naturndra bostader. Bland strategier for Attraktiva bostader saknar Trafikverket en inriktning fran
kommunen om att samverka med Trafikverket, for att skapa forutsattningar for att bade utveckla
tagtrafiken och skapa en god bebyggd miljo i stationsnara lage. Det skulle kunna vara aktuellt t.ex. i
utredning av centrumutveckling ar 2021, som ingar i handlingsplanen for bostads-
forsorjningsprogrammet.

Plan- och byggférvaltningens kommentar: Plan- och byggforvaltningen lyfter in
infrastruktursatsningarna pa ett tydligare satt som en styrka. Redovisningen av det planerade gang-
och cykelndtet sker i dversiktsplanen, bl.a. vill kommunen lyfta in cykelvdg i den kommande
atgardsvalsstudien for vag 108. Plan- och byggforvaltningen lyfter dven in stationsnara bebyggelse
som en strategi. Kommunen ser fram emot fortsatt samverkan med Trafikverket.

Klippans kommun, Orkelljunga kommun samt Angelholms kommun har inget att erinra.

Helsingborgs stad ser sjalva en liknande problematik med lag efterfragan och ett 6kande
bostadsbehov i nagra av kommunens orter pa landsbygden. | vart pagaende stationsortsprojekt
arbetar vi darfor bland annat med att starka de ekonomiska incitamenten for bostadsbyggande i
Kattarp. Har har vi bland annat tecknat markanvisningsavtal med en hustillverkare. De har fatt option
pa 6 stycken tomter ur den kommunala tomtkon for friliggande hus. De ansvarar for
marknadsforingen av omradet genom maklare och etablerar dven samarbete med banken for att
mojliggora finansiering av huslan. Inom samma planomrade for vi dven diskussioner med andra
exploatorer kring markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal for olika boendeformer. Helsingborg
byter garna erfarenheter med Perstorp kring hur vi kan ta oss an dessa utmaningar. Vi anser att det
ar viktigt att hela regionen ska kunna ta del av de fordelar som befolkningstillvaxten kan tillféra och
ser Familjen Helsingborgs arbete som ett viktigt verktyg att arbeta med detta. Vi ser darfor fram
emot ett fortsatt samarbete och erfarenhetsutbyte kring bland annat bostadsforsorjningsfragor inom
Familjen Helsingborgs natverk for strategisk samhallsplanering.

Plan- och byggférvaltningens kommentar: Plan-. Och byggforvaltningen ser fram emot fortsatt
samverkan i bostadsforsorjningsfragor, fysisk planering, infrastruktur m.m.

NSVA o6nskar bli involverad i ett tidigt skede i angivna, planerade utredningar och planlaggningar. |
ovrigt har NSVA inget 6vrigt att erinra.

Soderasens miljéférbund har inga erinringar.

Centerpartiet bidrar med ett omfattande komplement till Perstorps kommuns historiska bostads-
och befolkningsutveckling med efterféljande planering. Kommunen boér férvarva mer central mark
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for bostader. Idag finns enbart Ybbes plats och Esabvallen. Centerpartiet anser att Esabvallen ar
mindre lamplig med hansyn till narheten till foretag.

Centerpartiet anser att kommunen ska bortse fran Regionens invanarutveckling. Pagaende pandemi
har inneburit nya mojligheter fér manga att arbeta fran bostaden. Da kan intresset for att bygga och
bo utanfor storre tatorter 6ka. Vissa studier i storstadsomraden pekar pa detta. Kravet pa
fungerande infrastruktur med bredband kommer att 6ka. Kommunen bor planera for ett
genomsnittligt byggande av bostader pa 10-20 st. /ar.

Kommunen boér planera for attraktiva tomter séder om tatorten vid Ybbarpssjon, vid Balingesjon och
i Stockholmsomradet med bl.a. vattenspeglar.

Kommunen bér identifiera flyttningsstrémmar inom kommunen. Aldre fastighetsigare viljer idag att
bo kvar i villan, dar forutsattningarna har andrats under aren. Tradgardsskotsel och investeringar i
boendet har férandrat mojligheterna att bo kvar med rot- och rutavdrag. | manga flerfamiljshus
saknas hissar. Detta ar kanske ocksa en anledning.

Kommunen bér bygga marknara bostader med olika upplatelseformer, sdésom bostadsratter och
eventuellt kooperativt boende. Ett lampligt referensobjekt ar bostadsrattforeningen Flygeln, som
uppférdes i mitten pa 1960-talet.

Plan- och byggférvaltningens kommentar: Ett politiskt inriktningsbeslut for Esabvallen forbereds infor
sommaren 2021. Plan- och byggférvaltningen delar bilden av att det ar av stor vikt att ha fardig
planlagd bostadsmark som kommunen ager i centrala och attraktiva lagen. Befolkningsprognosen har
uppdaterats efter samradet. Plan- och byggforvaltningen delar bilden att det finns ett 6kat intresse
for boende och byggande pa landsbygden och att det ar vasentligt med en val fungerande
infrastruktur. De omraden som omnamns for planering av bostadsbebyggelse finns med i
kommunens 6versiktsplan. Plan- och byggforvaltningen avser ta kontakt med dldreorganisationer
kring det fortsatta behovet. Flera omraden for markboende med olika upplatelseformer planeras,
bade hyresratt och bostadsratt.

Byggforetagen Ostra Skane anser att analysen och programmet dr anpassat och utformat efter
forutsattningarna for Perstorps kommun. Det gladjer dem att Perstorps kommun tagit till sig
Byggforetagens rad om att forsoka locka intresset fran lokala byggare, vilket ocksa lett till
nybyggnation

Ambitionerna med ett 30-tal nya bostader per ar stammer val med de forutsattningar Byggforetagen
ser i kommunen och man har dven tagit hansyn till inkomstnivaer och demografi i kommunen.

For Perstorps kommun galler att 6ka attraktiviteten till boende i kommunen genom att tillsammans
med andra kommuner i norra Skane arbeta for fungerande och snabb infrastruktur fér att kunna
nyttja sitt fina lage centralt inom lanet.

Plan- och byggférvaltningens kommentar: Plan- och byggforvaltningen delar framférda synpunkter.

Kupolen fastigheter deltar mer an garna i diskussioner kring bostadsforsérjningsprogram
och starkande av kommunens attraktionskraft och siander har kort nagra spontana tankar kring
detta.

For att uppna det senare ar det av storsta vikt att befolkningsutvecklingsprognosen ar positiv men
framfor allt korrekt, negativ befolkningsprognos kan leda till uteblivna byggnationspropaer och
nyinvesteringar fran stérre samhillsbyggare/fastighetsbolag och pa sikt forsvaras och fordyras dven
finansieringsmdjligheterna av de samma.
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Vi noterar att region Skanes befolkningsprognos for Perstorp ar reviderad fran det att Nordkonsult
lamnade sin "Bostadsmarknadsanalys varfor hela denna foljaktligen ar felaktig. Samma galler
Bostadsforsorjningsprogrammet

https://utveckling.skane.se/publikationer/rapporter-analyser-och-prognoser/skanes-
befolkningsprognos-20202029/ Det finns goda skal att informationen revideras pa kommunens
hemsida m.m.

Den regionala bostadsmarknadsanalysen visar pa risk fér befolkningsminskning frén 2023-2028.

e Maste uppdateras helt, hela analysen samt bostadsférsérjningsdokument bygger pa felaktiga
antaganden.

En tillgdnglighetsinventering av befintliga ldgenheter kan ge underlag fér att béittre kunna stétta
dldre och funktionshindrade att hitta Iémpliga bostdder.

e Aldrig fatt en forfraga, vaga fraga sa kan vi samarbeta runt tillganglighet av attraktiva
bostader.

Det finns sérskild anledning att bevaka fragor kring tréngboddhet och trygghet. Kopplingen till
utbildningsnivad, arbetsléshet och betalningsformaga har tydliga samband.

e Hur far vi manniskor med sysselsattning att vilja flytta till Perstorp, hur hjalper vi invanare i
Perstorp att fa sysselsattning och stanna kvar? Pa varje lagenhet har vi igenomsnitt 10-20
sokande beroende pa Standard och hyresniva. Generellt sett har 80% av sékande inkomster
via Forsakringskassan eller Socialforvaltning.

Bostadsmarknadsanalysen har tagits fram av konsultfirman Norconsult pa bestdllning av Perstorps
kommun. Bostadsférsérjningsprogrammet bygger ocksd pd dialog med Lénsstyrelsen, Region Skdne,
Byggféretagen, fastighetségare/hyrevirdar m.fl. Vilka och vilken dialog?

Perstorp dr en pendlingskommun i Nordvdstra Skdne med goda kommunikationer till Helsingborg,
Kristianstad, Lund, Malmé och K6penhamn. Stammer detta verkligen, snarare kan bli mycket bra om
ratt beslut fattas nationellt och regionalt? Tar allt for Iang tid att ta sig till Malmo / K6penhamn.

Busslinjer fr&n orter runt om Perstorp, hur driver man pé en bra pendling. Okade turavgangar,
busslinjer mm.

Ndringslivsprogrammet? Behover tillga den for att se hur den rimmar med
bostadsforsorjningsprogrammet

Kommunfullmdktige har antagit den kommunomfattande éversiktsplanen, éversiktsplan 2030 i ar. |
oversiktsplanen foreslds ca 370 bostdder fram till 2030 som baseras pé en bedémning av
bostadsbehovet utférd av Linsstyrelsen i Skdne lén pd mellan 28-30 ldgenhet/dér. Huvuddelen av
dessa planeras i Perstorps tdtort. Se punkt 1, felaktiga antaganden mdste revideras & harmoniseras i
underlagen.

Anmadrkningsvart ar dven att det i Bostadsmarknadsanalysen som antas beréra kommunens
bostadsmarknad endast problematiseras kring de kommunaldgda delarna av bostadsmarknaden.
Vilket gor att man vid genomldsning far bilden av att det endast finns 10.000 m2 bostadsyta fran
1970-talet.

https://www.frilagt.se/2021/01/20/hoghastighetsstation-kan-hamna-i-finja/

https://www.frilagt.se/2020/11/13/kritik-mot-forslag-pa-hoghastighetstag-langt-fran-hassleholm/
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Vi vidimerar Henry Roos analys om nddvandig hyressattning om 1200:-/ m2 for att kunna utveckla
och uppratthalla god forvaltningskvalitet samt nyskapande av bostader.

Ur vart perspektiv styrs ortens utveckling av framtida infrastruktursatsningar sa som strackning och
hallplats av mojlig framtida hoghastighetsbana, sdakrande av tillracklig tillforlitlig energikapacitet,
samt sakrande av statlig eller regional verksamhet.

Pa grund av de manga felaktigheterna i underlagen féreslar Kupolen att kommunstyrelsen
aterremitterar for ytterligare beredning.

Plan- och byggférvaltningens kommentar: Plan- och byggforvaltningen delar uppfattningen att
materialet i sin helhet behover uppdateras utifran Region Skanes nya befolkningsprognos som visar
pa viss inflyttning till kommunen. Dokumenten har darfér uppdaterats i dessa avseenden.
Kommunen och det kommunala bostadsbolaget ser det som mycket positivt med samverkan med de
privata fastighetsdagarna i kommunen i olika fragor kring hyressattning, trangboddhet, trygghet m.fl.
utvecklingsfragor och fortsatter garna det samtal som inletts kopplat bland annat till folkhalsa och
inkludering.

Nagot naringslivsprogram finns annu inte framtaget, men avses tas fram som en del av
tillvaxtstrategin. Kommunen driver pa kring infrastruktursatsningar bl.a. inom Familjen Helsingborg
och direktkontakter med Skanetrafiken/Region Skane och Trafikverket. Detta giller bade
Skanebanan, bytesmojligheter i Hassleholm och behov av kollektivtrafik pa vag 108. Skrivningarna
nyanseras avseende tillgang till kollektivtrafik.

Det &r svart att gora en rimlig bedémning om beredskapen for byggande, men de siffror som
presenteras ar de basta uppgifterna vi kan fa fran Region Skane, Lansstyrelsen och ligger i linje med
Byggforetagens syn. Det finns helt klart en stor potential i hoghastighetsbanan och kopplingen till
den. Perstorps kommun bevakar dven denna fraga. Kommunen marker av ett 6kat intresse for
byggande i kommunen och jobbar standigt for plan- och markberedskap. Energiférsoérjningen ar ett
hett amne och arbetas aktivt med bl.a. via E.ON. Via privata initiativ understks aven mojlighet for
vindkraft.

| 6versiktsplanen finns dven mark utpekad for bostadsbebyggelse som inte ar kommunal mark.
Kommunen valkomnar initiativ fran privata fastighetsagare kring t.ex. fortatning, vilket skett i nagra
fall, liksom nybyggnad av villor och fritidshus och for garna dialog med Kupolen kring lampliga ytor.

Kommunen ser garna dven dialog om fortsatt dialog kring utveckling dven av det befintliga
bestandet.

Den springande punkten, vilket ocksa Kupolen fastigheter framfor, ar hur vi skapar attraktivitet och
inflyttning till kommunen. Det ar ett brett och langsiktigt arbete som innefattar fragor kring
sysselsattning, utbildningsmojligheter men ocksa bostadsmajligheter, kommunikationer, fritid och
kultur, rekreation och friluftsliv m.m.

Ljungkullen har inga synpunkter.

Plan- och byggforvaltningen

Mattias Bjellvi
Stadsarkitekt/plan- och byggchef
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Sammanfattning

Denna bostadsmarknadsanalys utgér underlag fér kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning.
Rapporten ar en kunskapssammanstallining av Perstorps forutsattningar och har utgangspunkt i
Region Skanes befolkningsprognos till 2029.

Forutsattningar

Perstorps befolkning har 6kat sedan 2001 och ar nu i linje med befolkningsantalet innan krisen pa
1990-talet. Kommunen har idag cirka 7 500 invanare och 6kningen har framst bestatt av inflyttning
fran utlandet. Region Skanes befolkningsprognos anger en svag fortsatt 6kning av Perstorps
befolkning med drygt 400 personer det kommande decenniet.

Inkomstnivaerna i Perstorp ar laga, sarskilt bland kvinnor, och det finns flera faktorer som tyder pa att
kommunen har manga socialt och ekonomiskt utsatta invanare. Exempelvis en hég andel invanare
som &r bidragsforsoérjda, trangbodda eller har 1ag ekonomisk standard. Nationellt sett &r trangboddhet
vanligast bland utrikes fédda utanfér Europa. Kommunen har en hég andel utrikes fédda och tog
under 2010-talet emot en hog andel flyktingar per invanare.

Perstorps bostadsbestand bestar idag av 47% aganderatter, 35% hyresratter och 18% bostadsratter.
Det finns en viss bostadssegregation i kommunen. Samtidigt har Perstorp en hég andel
laginkomsttagare som bor i smahus och priserna fér en bostad ar Iaga i forhallande till regionen.

Byggtakten har varit Iag de senaste 20 aren. Den senaste tiden har dock flera byggaktérer visat
intresse for att bygga i kommunen.

Framtida behov och efterfragan

Det framtida bostadsbehovet &r inte helt enkel att berakna. Aven om majoriteten av alla hushall idag
har ett boende kan det finnas vissa egenskaper som goér att boendet inte uppfyller ett hushalls behov.
Behovet av nya bostader ar séledes glappet mellan tillgangen pa och behovet av en viss sorts bostad.
For att rakna pa behov kan man inte endast se till antalet bostader, utan maste aven se till andra
parametrar som typ av bostad, pris och storlek.

Denna rapport har tittat pa flera olika satt att bedéma bostadsbehov. Utifran boverkets
bedémningsmodell av bostadsbehovet kan man grovt rékna att behovet i Perstorp kommer 6ka med
cirka 150-200 bostader till 2029 utifran nuvarande hushallskvot pa 2,21. Att ta fram en prognos &r
dock mer komplext &n sa, och fler parametrar maste beaktas. Antal personer i bostadsko,
trangboddhet och andelen ofrivilligt hemmaboende vuxna paverkar bostadsbehovet.

Regionen bedémer att det i nuldget inte finns nagra marknadsforutsattningar fér nyproduktion i
Perstorp. Produktionskostnaderna éverskrider priset vilket i det korta perspektivet innebar en
forlustaffar. Den obalans som rader mellan behov och efterfrdgan kan ses utifran bakgrunden med en
hog andel invanare i ekonomisk utsatthet i Perstorp, vilka darfér aven har en lag betalningsférmaga.
Sysselsattning ar avgoérande for att finansiera sitt boende. Av de sysselsatta ar det gruppen unga
vuxna trangbodda som har svart att bekosta en lampligare bostad. Nyproduktion hjalper sallan
laginkomsttagare in pa bostadsmarknaden.

Bostadsforsorjning ar en komplex uppgift och det finns flera fragor som behoéver hanteras. Kommunen
planerar att genomféra ett stérre arbete som bland annat handlar om trangboddhet i kommunen.
Fragor att studera vidare ar boende fér de unga vuxna, aldres potentiella flyttkedjor och nya grupper
att attrahera till kommunen.

For narvarande finns visst bostadsbehov i kommunen och ett intresse att bygga fran flera byggaktorer
trots att det ar svara marknadsforutsattningar for att bygga nytt.
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1 Inledning

Denna bostadsmarknadsanalys &r ett underlag till kommunens riktlinjer om bostadsférsérjning och
program kring atgarder de kommande aren. Rapporten utgar fran nuvarande kunskapsunderlag och
fokus ligger pa utvecklingen till idag samt utgar fran Region Skanes befolkningsprognos. Det ar alltsa
en nuldgesbeskrivning dar demografi, bestand, behov, efterfragan och marknadsférutséattningar utreds
och analyseras.

Kommunen ska enligt lag ta fram riktlinjer for planeringen av bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet
med planering ar att skapa forutsattningar for alla att leva i goda bostader och for att framja att
lampliga atgarder for bostadsférsérjningen férbereds och genomférs. En bra bostad ar en viktig
forutsattning for manniskors livsvillkor och halsa. Bostadsférsérjningen behéver se till invanares behov
och mojlighet att byta bostad.

Riktlinjerna for bostadsférsérjningen ska i sin tur utgéra underlag for planlaggning nar det galler de
allmanna intressena bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Riktlinjerna for
bostadsférsérjning ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun med
riktlinjer planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att andamalsenliga
atgarder for bostadsforsoérjningen férbereds och genomférs.

Kommunens riktlinjer ska innehalla féljande:

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och
3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som &r av betydelse fér bostadsforsérjningen.

1.1 Lasanvisningar

Rapporten presenterar resultatet av kunskapssammanstalliningen i fyra huvudkapitel, Perstorps
demografi, Befintligt bostadsbestand, Bostadsbehovet samt Marknadsférutsattningar /
Bostadsefterfragan. Varje kapitel avslutas med en sammanfattande ruta dar de viktigaste slutsatserna
i respektive kapitel summeras.

Huvudsakligen utgar analysen fran statistiskt underlag fran myndigheter, regionen och kommunen.
Statistik kan upplevas svartydd och vilseledandande, och ska aldrig lasas som en total sanning. Nagra
aspekter att beakta:

e Det kan finnas flera aspekter som gor att siffror ar lagre eller hégre an i en jamférande kommun.

e Perstorp med fa invanare far ett mindre urval. Enskildas situation far darmed stérre utslag i
statistiken &n i en kommun med fler invanare.

e Genomsnittliga siffror for en kommun varierar mer an en genomsnittlig siffra for flera kommuner,
exempelvis snittvarde fér Region Skane eller for riket.

e Alla prognoser utgar fran en mangd antaganden. Den verkliga utvecklingen blir alltid nagot annat.
Prognoser ar ett verktyg och ska inte ses som en sanning, prognoser férandras i takt med att
férutsattningar och samhallet férandras.
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1.2 Nationella och regionala mal kring bostadsférsorjningen

| de bostadspolitiska malen har regering och riksdag slagit fast att alla ska ges forutsattningar att leva i
goda bostader till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg miljé inom langsiktigt hallbara
ramar. Boende- och bebyggelsemiljon ska bidra till jamlika och vardiga levnadsférhallanden och
sarskilt framja en god uppvaxt for barn och ungdomar. Vid planering, byggande och férvaltning ska en
ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar utveckling vara grund fér verksamheten. Malet &r ocksa
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moéter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

Region Skane har enligt sin regionala utvecklingsstrategi Det 6ppna Skadne som mal att bygga 6000
bostader per ar fram till ar 2030. De har aven som mal att alla Skanes kommuner ska ha en positiv
befolkningstillvaxt.

Bostadsmarknadsanalys Perstorps kommun 2021-02-25 | 6(39)

96



Norconsult 0:0

2 Perstorps demografi
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-®- Perstorp =4 Kommuner med 5 000 - 9 999 invanare (ovagt medel)

Figur 1 Totalt antal kommuninvanare i Perstorp 1970-2019, (RKA, Réadet for framjande av kommunala analyser.,

2020)

Sedan 1970 har Perstorp kommun haft ett invanartal mellan 7 900 personer ar 1970 och 6 700
personer ar 2001. Sedan 2001 har antalet invanare stigit och var 2019 nastan 7 500 personer i likhet
med de nivaer kommunen hade innan krisen pa 1990-talet. Okningen beror framst pa att inflyttningen
overstigit utflyttningen. Antalet foédda och avlidna ligger pa liknande nivaer, med nagot fler fédda.

| jamforelse med andra kommuner i regionen ligger Perstorps befolkningsutveckling i linje med sina
grannkommuner. Det ar i 6vrigt framst kustkommunerna i vast som har den hégsta
befolkningsutvecklingen. Perstorp har minst antal invanare bland kommunerna i Skane.
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Figur 2. Befolkningsforédndring 2014-2018

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys visar att
Perstorp haft ett positivt flyttnetto 2014—2018 mot
ovriga lan i Sverige och mot utlandet men ett
negativt flyttnetto mot évriga kommuner i Skane. Det
ar alltsa fler fran Perstorp som flyttar till andra
kommuner i regionen &n personer fran regionen som
flyttar till Perstorp.

Perstorp hade den stdrsta relativa minskningen av
personer som flyttar inom regionen. Fodelsenettot ar
ocksa positivt. (Lansstyrelsen Skane, 2019, s. 23).
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2.1.1 Olika alderskategorier

Perstorps kommun har under perioden 2000 till 2017 bade féryngrats och féraldrats. Antalsmassigt
har aldersgruppen 25-29 ar ékat mest. De aldersgrupper som har minskat ar 10—-14 ar samt 30—44 ar
(Perstorps kommun, 2019b, s. 14). Jamférelsen tydliggér ocksa att antalet aldre, éver 60 ar 6kar.
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Figur 3. Antal invanare ar 2000 och 2017 efter aldersklasser med 5 érs intervall. Kélla SCB se (Perstorps
kommun, 2019b, s. 14)

Som ofta i mindre kommuner (sett till invanartal) sa har Perstorps kommun en hég andel aldre och
barn i férhallande till personer i arbetande alder. Den sa kallade férsérjningskvoten ar 0,85. Detta
forhallande som visar hur manga som ska férsérjas av dem i arbetsfor alder 6kar i Sverige i stort
liksom i regionen sedan 2007/2005. | Perstorp lag nivaerna omkring 0,8 fram till 2014. Den
demografiska forsorjningskvoten tar inte hansyn till arbetsloshetsnivaer eller antal i arbetsfor alder

som studerar.

2.1.2 Utlindsk bakgrund
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Figur 4. Antal utrikes och inrikes fédda i Perstorp, 2011-2019, (SCB, 2020b)
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Det ar personer fédda utanfor Sverige som framst medfort befolkningsékningen i kommunen sedan
millennieskiftet vilket &ven syns i figur 2 éver flyttstatistiken. Under inrikes fodda i grafen ovan finns
aven ca 13 procentenheter med en eller bada féraldrarna fédda utomlands.
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Figur 5. Andelen invanare i Perstorpskommun férdelat pa individens respektive férdldraras fédelseland ar 2014
och 2017.Kélla SCB se (Perstorps kommun, 2019b, s. 13)
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Figur 6. Kommunmottagna flyktingar med uppehallstillstand, antal per 1000 invanare, (RKA, Radet for framjande
av kommunala analyser., 2020)

Flyktingmottagandet har varit hégt i kommunen under perioden 2013—2019. Sedan 2017 har
mottagandet ater minskat drastiskt.

Fram till 2012 l&g mottagandet pa ca 2,5 mottagna flyktingar per invanare. 2017 nadde mottagandet
sin kulmen med nastan 20 mottagna per invanare, men var i slutet av 2019 nere pa ca 5 personer per
invanare. Det ar forst nar flyktingar far uppehalistillstdnd som de réknas in i befolkningsstatistiken.
Darav syns inte flyktingmottagandet 2013-2019 sa tydligt i statistiken 6ver antal personer som &ar
utrikes fédda. Jamférelsen med regionens genomsnitt ligger Perstorp dver genomsnittet i mottagna
flyktingar per invanare. Mottagandet ligger ndrmare andra sma kommuner under 10 000 invanare.
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2.2 Befolkningsprognos

Befolkning i Perstorp
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Figur 7. Befolkningsprognos fér Perstorp 2020-2029.

En befolkningsprognos &r ett forsok att férutse befolkningsférandringar. Prognoser ar alltid férenade
med en viss osékerhet, t.ex. kan flyttningar variera mycket fran ar till ar. Aven radande pandemi ékar
osakerheten. Region Skane har tagit fram en befolkningsprognos fér de kommande 10 aren for
regionen och regionens alla kommuner. (Region Skane, 2020)

Prognosen utgar fran ett regionalt perspektiv pa befolkningen, dar férvantade férandringar fordelas pa
kommunerna utefter tidigare utveckling kring bland annat flyttménster, fédelsenetto och byggande.
Prognosen ar en uppskattning utifran tidigare statistik och antaganden om férandringar i exempelvis
inflyttning. Om flyttmoénster andras genom exempelvis andrade preferenser, prisutvecklingen i
storstaderna eller andel nyanlanda kan utvecklingen férandras. Just trender i flyttménster andras éver
tid och ar mycket osakra.

Enligt prognosen vantas Skanes befolkning 6ka i en nagot snabbare takt an riket som helhet (Region
Skane, 2020, s. 3). Befolkningsékningen bestar av bade nyfédda barn och nyinflyttade personer. De
stora barnkullar som féddes runt 1990 férvantas 6ka barnafédandet under perioden. | kombination
med en stor inflyttning bidrar detta till att Sk&ne kommer att ha en stark befolkningstillvaxt de narmsta
aren.

Skanes aldersstruktur kommer att férandras markant. Aldre barn och personer 6éver 80 ar férvantas
oka i sarklass mest fram till 2029. Ar 2019 var medellivslangden vid fédelsen drygt 84 ar fér kvinnor
och nastan 81 ar for man. For varje decennium fram till 2070 beréknar SCB att medellivslangden okar
med i genomsnitt ett ar for kvinnor och drygt ett ar fér man.

Under prognosperioden forvantas Malmo, Lund och Helsingborg fortfarande vara de kommuner dar
befolkningen 6kar mest, bade raknat i antal personer och sett som procentuell 6kning. Det ger en
Okad koncentration av unga till de stora stédderna, samt stérre demografiska skillnader mellan stad och
land. Trenden att fler unga valjer att bosatta sig i stader fortsatter och fler férvantas ocksa fa
atminstone sitt forsta barn dar. Familjer flyttar inte langre lika snabbt till kranskommunerna nar
barnaaren nalkas. Detta leder till att Skanes tre storsta stader Malmé, Helsingborg och Lund férvantas
oka sin procentuella andel av Skanes fédda barn under prognosperioden, samtidigt som stadernas
andel av Skanes aldre férvantas minska.

I regionens modell fér bostadsefterfragan anges att 60% av befolkningsékningen det senaste
decenniet skett i de tre storsta stadderna. Fér det kommande decenniet antas andelen stiga till 70%
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(Region Skane och Sveriges Byggindustrier, 2019, ss. 5-6). Samtidigt visar preferensanalysen i
Regionens rapport Bostadsglappet i Skane att manga hushallsgrupper, framférallt barnfamiljer,
eftertraktar det &gda boendet i form av smahus. Analysen utgar fran Skane i stort och tar inte hansyn
till var huset ar belaget. Mojligheten till att bo i smahus spelar stor roll fér barnfamiljers etablering och
for rorligheten pa bostadsmarknaden i stort (Region Skane, Byggféretagen, 2020).

Antalet flyktingar som kommer till Sverige férvantas minska genom hardare granskontroller och
lagstiftning i saval Sverige som andra EU-lander. Detta kan antas paverka Perstorp som har haft den
storsta andelen av sin tidigare befolkningsékning genom inflyttning fran utlandet.

Aven flera av de mindre kommunerna i vastra Skane férvantas véxa (Region Skane, 2020, s. 3). |
slutet av prognosperioden foérvéntas folkmangden 6ka i de flesta skanska kommuner.

Perstorp forvantas 6ka sin befolkning med drygt 40 personer per ar eller 400 personer under hela
prognosperioden (Region Skane, 2020). Detta motsvarar cirka 0,5 % per ar. Kommunens befolkning
har ¢kat de senaste aren och ligger idag hoégre &n vad regionens prognos angav for nagra ar sedan. |
snitt har kommunen 6kat med cirka 0,9-1,0% per ar mellan 2014-2018 (Lansstyrelsen Skane, 2020).
Att prognosen i efterhand skrivs upp &r inte ovanligt sett till lanet i stort (Lansstyrelsen Skane, 2015).
Genom insatser som bostadsbyggande och attraktivitethéjande atgarder kan kommunens befolkning
Oka i en snabbare takt &n prognosen indikerar. Flera grannkommuner har sett en positiv trend vad
galler bostadsbyggande och Perstorp arbetar idag aktivt med fragor som rér folkhalsa och attraktivitet.

2.3 Socioekonomiska forutsattningar

2.3.1 Inkomstnivaer

| Perstorp ar inkomstnivan generellt lagre &n Sverige i stort. Det finns fa invanare med hég ekonomisk
standard, och fler an en fjardedel hade ar 2017 en lag ekonomisk standard, vilket motsvarar en
inkomst lagre &n 60% av rikets medianinkomst. Motsvarande andel for riket lag samma ar pa 14,9%
(Perstorps kommun, 2019b). Den disponibla medianinkomsten per ar fér personer éver 20 ar i
Perstorp var drygt 200 000 kr 2018 (RKA, Radet for framjande av kommunala analyser., 2020).
Medianinkomst per hushall lag samma ar pa cirka 314 000 kr vilket var lagst i regionen (Region Skane
och Sveriges Byggindustrier, 2019, s. 13).
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Figur 8 Mediannettoinkomst personer éver 20 ar for Perstorp, Skane lan och riket, (RKA, Radet for framjande av
kommunala analyser., 2020)
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Kvinnor har lagre disponibel inkomst &n man i saval Perstorp som i riket i stort. 2019 var skillnaden
ungefar 25 % i Perstorp och 19 % i riket i stort. Kvinnors inkomst i Perstorp lag strax under 180 000 kr
medan mans inkomst var drygt 236 000 kr. Det innebar att kvinnor i Perstorp har sarskilt svart att
finansiera en bostad.
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Figur 9 Mediannettoinkomst bland méan 6ver 20 ar, Perstorp, Skane Ian och riket, (RKA, Radet for framjande av
kommunala analyser., 2020)
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Figur 10 Mediannettoinkomst bland kvinnor éver 20 ar, Perstorp, Skane ldn och riket, (RKA, Radet fér framjande
av kommunala analyser., 2020)

Perstorps vuxna befolkning har bland de hégsta ohalsotalen i Sverige (antal dagar med nagon sorts
ersattning fran socialférsakringen) (RKA, Radet for framjande av kommunala analyser., 2020). Kvinnor
har hégre ohalsotal &n man. Kvinnor i Perstorp hade nastan 50 dagar med nagon form av ersattning
fran socialférsakringen 2020 medan motsvarande siffra for man var strax under 30 dagar. Ohéalsotalen
har sjunkit sedan bérjan av 2000-talet, men i langsammare takt i Perstorp, varfér skillnaden mellan
Perstorp och riket som helhet har ¢kat.

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

@ Alla kommuner (ovagt medel) @ Perstorp @ Riket

Figur 11 Ohélsotal médn 16-64 ar (antal utbetalda dagar med sjukpenning, arbetsskadesjukpenning,
rehabiliteringspenning, aktivitets- och sjukerséttning fran socialférsékringen)
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Figur 12 Ohélsotal kvinnor 16-64 ar (antal utbetalda dagar med sjukpenning, arbetsskadesjukpenning,
rehabiliteringspenning, aktivitets- och sjukerséttning fran socialférsékringen)

Den totala andelen Perstorpsbor i risk for fattigdom lag 2018 pa 16,5 %. Den ekonomiska standarden
skiljer sig at mellan aldersgrupper. Bland invanarna i 0—19 arsaldern var 20,2 % i risk for fattigdom.
Enligt Radda Barnens méatning av barnfattigdom &ar Perstorp en av de kommuner som har hégst
barnfattigdom i Sverige. Den senaste rankningen fran 2016 visar att Perstorp ligger pa plats 274 av
290, dar en hog placering betyder lagre barnfattigdom och en lag placering indikerar hégre
barnfattigdom (Perstorps kommun, 2019b).

Perstorp hade 2018 den hogsta andelen bidragsférsérjda invanare i Skane. 20% av invanarna i
arbetsfor alder ar bidragsforsorjda. Vanligast &r sjuk- och aktivitetsersattning samt
arbetsmarknadsatgarder (Perstorps kommun, 2019b).

2018 var drygt 70% av invanarna mellan 20 och 64 ar férvarvsarbetande (RKA, Radet fér framjande
av kommunala analyser., 2020). Cirka 10% var inskrivna pa arbetsférmedlingen som arbetssékande
(SCB, 2019). Arbetslosheten ar som hogst och dkar mest bland utrikes fédda invanare, framférallt
utrikes fédda kvinnor (Perstorps kommun, 2019b). Statistiken nedan visar en negativ trend sedan
2013. Andelen ménniskor med lag ekonomisk standard har ékat i bade i kommunen, regionen och
riket men med fler procentenheter i kommunen.
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Figur 13 Andel invanare med lag ekonomisk standard i Perstorps kommun, Skane I&n och riket 2011-2017,
(Perstorps kommun, dec 2019)
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2.3.2 Trangboddhet

Statistiken kring trangboddhet ar begransad. Enligt en
artikel fran Statistiska Centralbyran (SCB) fran maj 2018
var ungefar 2 av 100 inrikes fédda personer i Sverige
trangbodda. Den andelen har bara férandrats marginellt
sedan 1980. Andelen trangbodda i Sverige bland
personer som &r fédda utanfér Europa har fordubblats pa
20 ar, fran 10% ar 1995 till 21% ar 2016. Var femte
person som ar fédd utanfér Europa bor i en bostad med
fler &n tva personer per sovrum. Storst ar trangboddheten
i de storre staderna. Enligt SCB:s senaste matning fran
2018 sa lever 3,3 % av Sveriges invanare i mindre stader/
tatorter samt landsbygdskommuner (vilket Perstorp
raknas till) i trangboddhet enligt SCB:s norm 2 (SCB,
2019a). Men enligt statistik fran RKA (Radet for framjande
av kommunala analyser) sa hade Perstorp ar 2018 en
trangboddhet i flerbostadshus 21,8%, vilket kan vara en
Okande trend som behdéver bevakas.
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Trangboddhet: Det finns olika
definitioner av trangboddhet. |
denna bostadsmarknadsanalys
hanvisas till det som kallas Norm 2.
Utifran Norm 2 definieras ett
hushall som trangbott om det finns
fler an tva boende per sovrum, kék
och vardagsrum oraknade.
Ensamboende raknas enligt denna
norm inte som trangbodda oavsett
antal rum. Trangboddhetsnorm 2
tillkom under 1960-talet (SCB,
2018).
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Figur 14. Andel personer 16—84 ar i riket som bor i en bostad med mer &n tva personer per sovrum
(trangboddhetsnorm 2), efter fédelseregion (i procent). Ar 1980-2016. (SCB, 2018)

Grafen nedan visar andelen personer boende i flerbostadshus i Perstorp (exklusive specialbostader
som exempelvis studentbostader, bostader for aldre/funktionshindrade) som &r trangbodda enligt
norm 2. Andelen ligger kring 21 % med stigande trend (RKA, Radet fér framjande av kommunala
analyser, 2020). Andelen nedan &r hogre an den nationella statistiken som redovisas ovan da det bara
galler boende i flerbostadshus. Da det kan antas att en mindre andel av hushallen som bor i smahus
ar trangbodda minskar andelen nar man ser till hela bostadsbestandet/alla boende. Statistiken visar
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att andelen &r hogre i Perstorp &n genomsnittet i Skane och oftast éver riksgenomsnittet. Perstorp
foljer samma stigande trend som andra sma kommuner (RKA, Radet fér framjande av kommunala
analyser, 2020).
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Figur 15. Trangboddhet i flerbostadshus, enligt norm 2, andel. (RKA, Radet for framjande av kommunala
analyser., 2020).

Enligt folkhalsorapporten Barn och unga i Skane fran 2018, baserad pa en enkat till elever i arskurs 6,
arskurs 9 och andra aret i gymnasiet 2016 (elever med Perstorp som sin boendekommun), sa
klassificerade 6,8 % (12 av 176 svarande) att de bodde trangbott. Motsvarande siffra enligt den
tidigare matningen fran 2012, klassificerade 4,8 % (9 av 186 svarande) att de levde trangbott enligt
norm 2 (Beslutsstéd Skane, 2019a se (Perstorps kommun, 2019b). Okningen med 2 procentenheter
mot 7,2 procentenheter bland alla boende i flerbostadshus (se grafen ovan) indikerar ocksa att
trangboddheten &r stérre i flerbostadshus &n i smahus.

Region Skane skriver i sin rapport Bostadsglappet i Skane tillsammans med byggféretagen att
trangboddheten i regionen 6kat. Knappt 9 000 trangbodda hushall bedéms finnas i Skane. 7 200 av
dessa hushall &r hushall med barn och av dessa bor 76 % i hyresratt.
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Figur 16. Antal personer per hushall 2011-2019 for Perstorp. Riket och Klippan som jamférelse, (SCB, 2020b)
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Statistik 6ver antal hushall i Perstorp finns fran 2011. | férhallande till antalet invanare kan vi se att
antal personer per hushall har legat mellan 2,17 och 2,26 under perioden. Antal kvadratmeter per
person i Perstorp har under samma period legat pa 44—45. Det &r 1 kvadrat mindre &n i snittet i
Skane. (RKA, Radet for framjande av kommunala analyser., 2020).

Sammanfattning Perstorps demografi

°

Perstorps kommun har ca 7500 invanare. Under 90-talet hade Perstorp en kraftig
befolkningsminskning men har haft en 6kande befolkning sedan 2000 och &r nu i niva med
befolkningstalen innan befolkningstappet. Befolkningsékningen beror framst pa tillflyttning
fran utlandet medan det varit ett stort negativt flyttnetto mot lanet.

Alla alderskategorier har 6kat sedan 2000 férutom dem mellan 30—49 ar och 10-14 ar.
65+ och 25—29 aringar har 6kat mest.

Regionens befolkningsprognos anger en svag 6kning av Perstorps befolkning om drygt
400 personer det kommande decenniet.

Inkomstnivaerna i Perstorp ar laga och kvinnor har &nnu lagre inkomster an man. Fler an
25% av Perstorps invanare hade 2017 en lag ekonomisk standard (60% av rikets
medianinkomst). Trenden ar att andelen 6kar sedan 2013. 20% &r bidragsférsérjda.

21% av de boende i flerbostadshus bedéms vara trdngbodda. Nationellt sett &ar
trangboddhet vanligast bland utrikes fédda utanfér Europa.

Sammantaget har Perstorp en liten befolkning som sannolikt kommer att 6ka i langsam takt de
narmaste aren. Inkomstnivan ar lag och trangboddheten i flerbostadshus bland folkbokférda har
Okat sedan 2012.
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3 Befintligt bostadsbestand

31 Foérdelning av boendeformer

Ar 2018 hade Perstorp 3 385 hushall. Det fanns samma ar 476 bostader per 1000 invanare, varav
35% hyresratter, 18% bostadsratter och 47% aganderéatter. | jamférelse med évriga Skanes mindre
kommuner har Perstorp en lagre andel aganderatter, se Figur 18. Den genomsnittliga boytan ar 44
kvadratmeter per person. (RKA, Radet fér framjande av kommunala analyser., 2020). Av kommunens
hyresratter tillhér ca 40% (480 lagenheter) det kommunala bolaget Perstorps bostader. Bland évriga
bostadsbolag ar Kupolen fastigheter och Ljungkullen de stérsta. Den stérsta andelen av befolkningen
bor i Perstorps tatort. Utanfor tatorten bor invanarna framst i smahus.
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Figur 17. Procentuell fordelning av dgandeformer i Tomelilla

Perstorp 2018. (RKA, Radet for frimjande av Bjuv
kommunala analyser., 2020) Staftanstorp
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Hoor
Sjsbo
Under 1990-talet och bérjan av 2000-talet stod flera Vellinge
lagenheter vakanta och det férekom rivningar i 0
kommunen. ldag har Perstorps Bostader alla sina
lagenheter uthyrda.

Byggtakten har de senast aren varit 1ag och i snitt
har det byggts 4,3 bostader per ar mellan ar 2000
och 2018 varav majoriteten ar smahus (SCB, 2019)
(RKA, Radet for framjande av kommunala analyser.,
2020). Befolkningsdkningen under samma period
var ca 800 personer. Befolkningsminskningen under
90-talet medférde dock att det fanns vakanser i
bestandet nar befolkningen ater 6kade.
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Figur 18. Andelar boendeform i Skanes kommuner (Region
Skane, Byggforetagen, 2020)
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Kommunen bedémer att de tre stérsta anledningarna till den laga byggtakten ar héga
produktionskostnader, svarighet for privatpersoner att fa lan samt brist pa attraktiv detaljplanelagd
mark. Kommunen bedémer dock att det inom tre ar kommer rada stérre balans pa bostadsmarknaden
tack vare det som nu planlaggs och byggs (Perstorps kommun, 2020).
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Figur 19. Antalet fardigstéllda bostédder sedan ar 2000 i Perstorps kommun.

Det finns sammanlagt 74 bostader inom sarskilda boendeformer fér aldre inom kommunen. Ett av
kommunens sarskilda boenden for aldre ar i behov av renovering (Ybbasen) varfor en tillboyggnad av
det nyare boendet Osterbo planeras. | och med denna tillbyggnad bedémer kommunen att behovet &r
tillfredsstallt pa langre sikt.

Det finns for narvarande atta s.k. trygghetsboenden och Perstorps Bostéder har haft viss svarighet att
hyra ut dessa boenden. Trots att aldre har uttryckt att de vill flytta till sddant boende ar intresset svalt
nar de laggs ut for uthyrning. Enligt Perstorps bostader kan det bero pa den nagot hégre
manadskostnaden eller en ovilja att till att byta boende hos de &ldre (Perstorps kommun, 2020).
Dialog har tidigare férts med kommunens pensionarsorganisationer kring behovet av trygghetsboende
och kommunen kommer att ateruppta dialogen med pensionéarer kring deras bostadsbehov i stort.

Det finns 10 bostader for personer med funktionsnedsattning. Kommunen beddémer att det finns ett
underskott av den typen av bostader (Perstorps kommun, 2020).

3.2 Bostadskostnader

Det férekommer en geografisk uppdelning av bostadsbestandet, och kommunen ser en viss
socioekonomisk bostadssegregation i kommunen. Perstorps Bostader ser en tydlig geografisk
segregation dar vissa omraden upplevs som mindre attraktiva och darmed svarare att hyra ut.
Perstorp har dock en stor andel laginkomsttagare som bor i smahus, vilket skiljer sig nagot fran resten
av landet. Att en hég andel laginkomsttagare ar bosatta i smahus kan tyda pa att det &r en efterfragad
boendeform och betalbar aven for vissa laginkomsttagare om de har insatsen. Det kan aven réra sig
om arvda hus eller aldre som bor kvar i smahus (Perstorps kommun, 2019a).
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Hyresrétt

Perstorp har bland de lagre hyrorna i Ianet, men har ar diskrepansen mellan lanets kommuner inte lika
stor som vid aganderéatter (Region Skane, Byggforetagen, 2020). De laga hyrorna harrér delvis fran
krisen pa 1990-talet som medférde en nettoutflyttning frAn kommunen och stora vakanser.
Hyreshéjningarna hejdades och ar nu svara att ta igen. Renoveringsbehovet i bestandet berér framst
bostadsbestandet fran 70-talet, sammanlagt cirka 10 000 m2. Det ar ekonomiskt svart att fa till stand
renovering utan att hoja hyrorna. Svarigheter att enas med hyresgastféreningen kring
hyresékningarna medfér att renoveringarna inte kommer igang. Hyresnivaerna skulle enlig Perstorps
bostader behova 6ka till ca 1200 kr per m2 och ar for att fa battre ekonomi i underhallet (Roos, 2020).

| Perstorp ligger fér narvarande en snitthyra fér en "normlagenhet” med tre rum och kék pa 77 kvm pa
918 kr per kvadratmeter och ar. En nyproducerad lagenhet har en hégre snitthyra och ligger pa ca
1300 kr per kvadratmeter och ar vilket motsvarar ca 8 340 kr per manad. Laga hyror kan fler ha rad
med vilket innebar att kétiderna fér dessa ar langre. Hyresratter hos det kommunala bostadsbolaget
fordelas utefter kétiden. Vissa undantag kan dock goras. | nyproduktion &r priserna hégre och
kétiderna darigenom kortare.

Las mer om priser och relationen till inkomster i kapitel 5, sida 28.

Figur 20.Hyresnivaer fér normlédgenhet (3rok pa 77 kvm) per kvadratmeter och ar. (Region Skane, Byggféretagen,
2020, s. 30).

Aganderétt och bostadsritt
Spannet i kostnader for dganderatter och bostadsratter ar i férhallande till hyresratter mycket stort.

Tabeller 6ver kostnadsspridning visar pa priser i regionen fran under 10 000 kr/m? till 80 000 kr/m? och
hégre.
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| Perstorp ligger snittet for bostadsratter i befintligt bestand pa
ca 5700 kr/m? medan snittet fér lagprissegmentet (genomsnittet
for de billigaste 25% av bostadsratterna) ar ca 3500 kr/m2. |
rapporten Bostadsglappet anses det behévas minst 16 000
kr/m2 for att nyproduktion ska vara aktuellt.

Rapporten Bostadsglappet i Skane
utgar fran snittpriser for bostéader
med ett till fem rum och kék samt
raknar med en schablonavgift pa 650
kr per kvadratmeter och ar for

For smahus, inklusive rad- och kedjehus, ligger bostadsratter och en driftskosatnafj pa
snittkostnaderna i Perstorp enligt rapporten Bostadsglappet pa 350 kr per kvadratmeter och ar for
9700 kr/m? och lagprissegmentet pa ca 6000 kr/m2. smahus.

Angelholm
19 456
Hoéganas
23013

Helsingborg

23 266 1
Landskrona
19 030 Eslév
15 281
Kavlinge
21 284

Lo
32
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Svedala
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Figur 21. Bostadsréttspriser i Skane lan 2018, kronor per kvadratmeter, (Region Skane och Sveriges
Byggindustrier, 2019)
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Sammanfattning befintligt bostadsbestand

°

Perstorp har 47% aganderatter, 35% hyresratter och 18% bostadsréatter. Det innebar att
nastan halva Perstorps befolkning bor i smahus/aganderatter. | jamférelse med 6vriga
Skanes mindre kommuner har Perstorp en lagre andel &ganderatter.

Byggtakten har legat pa 4,3 bostader per ar sedan 2000. Samma period lag
befolkningsékningen pa cirka 800 personer.

Efter 1990-talet stod en del allmannyttiga lagenheter vakanta. Idag har kommunen inga
tomma lagenheter.

Det rader balans pa lagenheter for aldre men det finns ett visst underskott av bostader for
personer med funktionshinder.

| kommunen finns en bostadssegregation dar lagenheter i vissa omraden ar svarare att
hyra ut. Samtidigt har Perstorp en hég andel laginkomsttagare som bor i smahus.
Hyrorna ar generellt Iaga i Perstorp. Det harror till viss del fran perioden av vakanta
lagenheter och ar idag svart att ta igen.

Priset pa aganderatter och bostadsratter ar laga i forhallande till regionen.
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4 Bostadsbehovet

Det ar viktigt att skilja pa bostadsbehov och bostadsefterfragan. Den forsta utgar fran den
demografiska situationen och férutsatter att alla hushall &r i behov av en bostad. Den senare utgar
fran preferenser och betalningsférmaga, vilket diskuteras narmare i nasta avsnitt.

Att studera bostadsbehovet &r inte helt enkelt. Den 6vervagande majoriteten av alla hushall har redan
ett boende. Det betyder foljaktligen att glappet mellan behovet av och tillgangen pa bostader till stora
delar bestar av hushall som i nagon mening bor i en bostad, men dar bostadens egenskaper enligt
radande normer inte uppfyller vissa subjektiva eller objektiva krav, exempelvis storlek, pris, lage eller
upplatelseform (Region Skane, Byggforetagen, 2020).

Det finns flera satt att rakna pa behovet. Bland annat kan man titta pa prognos och hushallskvoter,
trangboddhet, antalet ofrivilligt hemmaboende vuxna eller kon for att fa en hyresratt. | detta kapitel
diskuteras nagra av de aspekter som kan tyda pa behov.

41 Generellt

Region Skane har tagit fram rapporten Modell fér
bostadsefterfragan i Skane for att analysera bostadslaget i
regionen. Rapporten visar att efterfrdgan pa nyproducerade b 4
bostader i regionen ar ca 5 900 bostader medan
bostadsbehovet bedémts till 6 100 bostader for 2019. Fér

Befolkningsférandring

Hushallskvoter

Perstorp bedémdes 2018 behovet till 20 bostader och —

efterfragan till noll (Region Skane och Sveriges

byggindustrier Syd, 2018). Det existerar ett glapp mellan
hushallens formaga att utifran sina inkomster och tillgangar o

efterfraga bostader och det behov som kan identifieras

utifrdn den demografiska tillvaxten (Region Skane och Avgangar fran befintligt bestand

Sveriges Byggindustrier, 2019, s. 3). Bostadsbehovet har i
rapporten bedémts utifran boverkets modell enligt Figur 22. -

. Lediga lagenheter
Ett satt att bedéma bostadsbehovet ar att se till bostadskén

for hyresratter. Perstorps bostader har just nu inga tomma +
lagenheter men det star 1142 personer i k6 varav 730 &r

aktiva sékande. 86% av kon har inte ett boende hos Gzt
Perstorps bostader idag (siffrorna galler skrivandets stund, e
maj 2020). Att endast se till antal personer i ké ger en
felaktig bild av det reella behovet, da man exempelvis kan Ingaende underskott av bostader
sta i flera bostadskéer eller sta i ko trots att man for -

|

narvarande ar n6jd med sitt boende (Perstorps kommun,

Som vi sag i foregaende kapitel har byggtakten de senaste
aren varit lag. Lansstyrelsen gjorde 2015 en prognos dar de
beraknade bostadsbehovet mellan 2015-2030. Fér Perstorp
ligger det beréknade bostadsbehovet pa 28-30 bostader
per ar (bostadsbehov beraknat dels genom hushallskvoter och dels genom personer per hushall 2014)
(Lansstyrelsen Skane, 2015). Till den senaste bostadsmarknadsanalysen Lansstyrelsen tagit fram har
kommunen sjalv bedémt att de har ett underskott inom spannet 100 och 500 bostéader i kommunen
(Lansstyrelsen Skane, 2019). Med snittet pa drygt 4 bostader per ar fyller Perstorp fér narvarande inte
upp det utrdknade behovet.

Figur 22, Steg for bedé6mning av
bostadsbehov (Boverket, 2016).
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Nagra aktuella bedémningar fér Perstorps bostadsbehov enligt modellen fran boverket finns inte.
Regionens befolkningsprognos for Perstorp ar svagt positiv med drygt 40 personer per ar eller 400
personer under hela prognosperioden (Region Skane, 2020). Som tidigare namnts finns det manga
osakerhetsfaktorer i en sadan prognos. Men om vi utgar fran regionens prognos och vi antar att
hushallskvoterna forblir oférandrade, kan behovet av bostader antas ¢ka i takt med
befolkningsékningen. Grovt raknat kan behovet 6ka med cirka 150-200 bostader till 2029 utifran
nuvarande hushallskvot pa 2,21. En prognos &r dock mer komplex &n sa, och fler parametrar maste
beaktas. Exempelvis innebar en aldrande befolkning fler antal bostader eftersom de i hégre grad bor i
singelhushall. En prognos som denna tar heller inte hénsyn till bostadsférdelning eller
betalningsférmaga. En mer genomgaende behovsprognos behéver darfor tas fram.

4.2 Sarskilda grupper

4.2.1 Unga vuxna

| rapporten bostadsglappet i Skane tas ofrivilligt hemmaboende vuxna upp som ett satt att se pa
glappet mellan behov och efterfragan. Flyttfrekvensen bland unga har fallit i regionen samtidigt som
andelen hemmaboende vuxna har 6kat sedan 1990-talet. Enligt rapporten ar det troligen en effekt av
att det har blivit svarare att komma in pa bostadsmarknaden. Stigande bostadspriser och nya
kreditrestriktioner sedan 2010 paverkar yngre medan personer 46 ar och &ldre oftare har stérre
inkomster och tillgangar och har kunnat 6ka sin rérlighet pa marknaden (Region Skane,
Byggforetagen, 2020) (Hyresgastféreningen, 2019).

Perstorp hade 2015 ca 44% hemmaboende 20-24-aringar. Av hemmaboende vuxna réknar man
generellt med att ca 70% av dem ar ofrivilligt hemmaboende, men enligt hyresgastféreningen kan det
vara upp till 85% (Region Skane, Byggforetagen, 2020). | denna grupp kan ses ett tydligt
bostadsbehov. Andelen hemmaboende unga vuxna har sjunkit nagot sedan 2015. Det &r en storre
andel méan &n kvinnor som bor kvar i féraldraboendet. Att flytta hemifran &ar ett viktigt steg i att bli en
sjalvstandig vuxen, tillsammans med mgjligheten for sjalviorsorjning. Risken ar att det annars blir en
ond cirkel av arbetsléshet och svarigheter med att hitta eget boende. Detta omrade kan vara vart att
studera narmre fér Perstorps rakning.

Det finns inget uttalat behov av studentbostader, &ven om Perstorps gymnasium finns i kommunen.
Det finns dock en stor potential att titta vidare pa sadant boende om tankarna kring ett samlat
"Campus” i Perstorp etableras kring gymnasieskolan, Munka Folkhégskola m.fl. utbildningsinstitutioner
vid vag 21/stationen.

Grafen nedan visar att andelen hemmaboende unga vuxna har sjunkit nagot sedan 2015. Det ar en
storre andel man &n kvinnor som bor kvar i féraldraboendet. Grafen visar aven Helsingborgs andel for
jamférelse.

Enligt Lansstyrelsens rapport finns det ett underskott av bostader fér unga (Lansstyrelsen Skane,
2019). Kommunen har dock sjélva beddémt att det finns en balans i bostader fér unga tack vare
nyproduktion med éverkomliga hyror (Perstorps kommun, 2020).
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Figur 23 Andelen hemmaboende vuxna i Perstomp. Helsingborg som jagmférelse (SCB, 2020b)

4.2.2 Aldre

En 6kad andel aldre invanare fér med sig stora utmaningar. Den allra stérsta delen av landets aldre
bor i sina egna hem och sa vill de flesta ha det. For kommunen kan det vara lattare att erbjuda
hemtjanst an plats pa boende (PRO, 2013). Det innebar dock att vissa anpassningar av bostaden kan
komma att behévas. Kommunen har méarkt en viss 6kning av ansdkningar avseende
bostadsanpassningsbidrag de senaste aren.

Om man inte har mojlighet att bo kvar i sin nuvarande bostad pa grund av aldersskal, halsoskal eller
ekonomiska skal vill enligt PRO:s egen undersokning 25% flytta till ett eget mindre boende, 25 procent
till ett seniorboende och vardera 25 procent till trygghetsboende eller till ett serviceboende (PRO,
2013). Som tidigare namnt har dock det Perstorps bostader upplevt en svarighet att fa
trygghetsboenden uthyrda i kommunen.

Kommunen bedémer att det for narvarande ar balans i utbudet av sarskilt boende for &ldre. Dialog har
forts med kommunens aldre avseende behovet av trygghetsboenden (Perstorps kommun, 2020).

Det &r &ven viktigt att beakta skillnaden pa olika aldersgrupper inom kategorin &ldre”. Aldre &r ingen
homogen grupp i vare sig alder eller preferenser, utan har olika énskemal om sitt framtida boende. Det
maste darfor finnas olika alternativ att valja mellan. Kommunen ser sjalva att ett bra alternativ till att
anpassa bostaden &r fler tillganglighetsanpassade bostader. Genom fler tiliganglighetsanpassade
mindre lagenheter kan aldre lamna sina villor och fa ett kvalitativt boende. Inraknat férsaljning och
eventuella renoveringskostnader behéver en hyreslagenhet inte bli dyrare trots avbetalade lan.
Villorna kan pa sa sétt frigéras for barnfamiljer samtidigt som kommunens kostnader for
tillganglighetsanpassning minskas for befintliga bostader.

| Sverige ar en genomsnittspension pa 13 800 kronor (allmén pension och tjanstepension) fore skatt
och for att ha rad att efterfraga en ny bostad maste priset vara i rimligt férhallande till detta. | PRO:s
medlemsunderstkning menar 82 procent att de idag har boendekostnader pa en rimlig niva. Det beror
troligen bland annat pa att manga som &ger sin bostad har laga kostnader till féljd av sma eller inga
bostadslan. Bostadsmarknaden och bostadspolitiken utgér ett stort hinder for de aldres maéjlighet att
byta boende. (PRO, 2013)
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4.2.3 Socioekonomiskt svaga grupper inkl. nyanlanda

Enligt Region Skanes rapport hanger méjligheterna att efterfraga en stérre bostad starkt samman med
hushallens sysselsattning. Bade lansstyrelsen och regionen konstaterar att det ar just grupper med
laga inkomster som har svart att komma in pa bostadsmarknaden eller att kunna betala en bostad
som motsvarar hushallets behov. (Lansstyrelsen Skane, 2019, s. 6) (Region Skane, Byggféretagen,
2020).

Gruppen sysselsatta som inte kan efterfraga en lampligare bostad domineras av unga vuxna. En
nedbrytning av data pa inrikes- och utrikes fodda visar att trangbodda utrikes fédda redovisar en stérre
andel hushall som inte kan efterfraga en lampligare bostad, jamfért med inrikes fédda (Region Skane,
Byggféretagen, 2020). Huvudproblemet féor manga trangbodda &r hushallens i manga fall mycket laga
inkomster.

Perstorp har en hég andel laginkomsttagare och invanare som ar beroende av bidragsférsérjning. Det
kan tyda pa, utifran ovanstdende resonemang, att det finns ett glapp mellan denna grupps behov och
deras mojlighet att efterfraga en annan bostad. Darmed rader det ett stérre behov av bostader an vad
som syns i statistik dver efterfragan.

Okad nyproduktion tycks inte direkt paverka trangboddas majligheter att efterfraga stérre bostader, da
nya bostader ger alltfér hoga boendeutgifter. Stéd till nyproduktionen kan istallet motiveras med
eventuella effekter pa flyttkedjor. (Region Skane, Byggforetagen, 2020). Effekten av flyttkedjor
beddms dock inte nd dem med laga inkomster. Las mer under nasta avsnitt, Flyttkedjor.

Intressant nog visar berakningarna alltsa att det &r fler trangbodda hushall i exempelvis hyresratt som
inte kan efterfraga en nyproducerad hyresratt men som daremot kan efterfraga en aganderéatt i
lagprissegmentet. Det agda boendet spelar darfor troligen en viktig bostadssocial roll fér manga
barnfamiljer med lagre inkomster. (Region Skane, Byggfoéretagen, 2020)

4.2.4 Flyttkedjor

Lansstyrelsen ser att bostadsmarknaden och bostadsbyggandet tenderar att drivas av resursstarka
grupper. De konstaterar aven att bostaden som "identitetsmarkér” ar en faktor fér denna grupp som
jadmte finansiella faktorer paverkar utvecklingen pa bostadsmarknaden.

Lansstyrelsen hanvisar i sin bostadsmarknadsanalys till en forskningséversikt fran Malmé Universitet
(se Malmo Universitet, 2018) Slutsatsen som aterges ar att byggandet av en viss typ av
upplatelseform inte nédvandigtvis initierar en langre flyttkedja. Daremot tyder resultaten pa att
byggandet av storre bostader initierar langre flyttkedjor &n byggandet av mindre bostader. En annan
slutsats &r att laginkomsttagare sallan eller aldrig deltar i flyttkedjor som startar nar bostader byggs.
Flyttkedjorna bryts innan de nar personer med laga inkomster. De lediga bostaderna fylls av hushall
som har goda inkomster men anda star utanfoér bostadsmarknaden, exempelvis unga personer som
far hjalp av sina foraldrar. Samtidigt poangteras att de befintliga studierna om flyttkedjor generellt sett
ar gamla och att ytterligare forskning behévs. (Lansstyrelsen Skane, 2019, s. 50)

Sett till nyproduktionen visar lansstyrelsens analys att de som flyttar till nyproduktion oftast flyttat inom
den egna kommunen. | Perstorp och dess grannkommuner ar siffrorna kring 90 % och éver
(Lansstyrelsen Skane, 2019, s. 51). Har &r att beakta att det endast har byggts i liten omfattning i
kommunen vilket paverkar siffrorna.
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Sammanfattning bostadsbehovet

°

Bostadsmarknadsanalys Perstorps kommun

Att studera bostadsbehovet ar inte helt enkelt. Den 6vervagande majoriteten av alla
hushall har redan ett boende. Det betyder foljaktligen att glappet mellan behovet av och
tillgangen pa bostader till stora delar bestar av hushall som i nagon mening bor i en
bostad, men dar bostadens egenskaper enligt radande normer inte uppfyller vissa
subjektiva eller objektiva krav.

Ett satt att bedéma behov ar att titta pa koé for hyresratt. Att bedéma bostadsbehovet
utifran antal personer i kon ger dock en felaktig bild av det reella behovet, da man
exempelvis kan sta i flera bostadskoer eller sta i ko trots att man fér narvarande ar nojd
med sitt boende

Utifran boverkets bedémningsmodell av bostadsbehov kan man grovt rakna att behovet i
Perstorp kommer ¢ka med cirka 150-200 bostader till 2029 utifrdn nuvarande
hushallskvot pa 2,21.

Sedan 1990-talet har flyttfrekvensen bland unga har fallit i regionen samtidigt som andelen
hemmaboende vuxna har ékat. Perstorp hade 2015 ca 44% hemmaboende 20-24-
aringar. Av hemmaboende vuxna réaknar man att ca 70% av dem ar ofrivilligt
hemmaboende. Kommunen har sjalva bedémt att det finns en balans i bostader fér unga i
kommunen.

Aldres behov fér med sig stora utmaningar fér kommunen. Generellt vill ldre bo kvar sa
lange som mojligt i sitt eget hem. Eftersom gruppen aldre inte &r homogen maste flera
olika alternativ finnas. Kommunen bedémer att det fér narvarande ar balans i utbudet av
sarskilt boende for aldre.

Mojligheterna att efterfraga en stérre bostad hanger starkt samman med hushallens
sysselsattning. Perstorp har en hég andel laginkomsttagare och det kan finnas ett glapp
mellan denna grupps behov och mdéjlighet att efterfraga ny bostad.

Okad nyproduktion tycks inte direkt paverka trangboddas méjligheter att efterfraga stérre
bostader, da nya bostader ger alltfér hdga boendeutgifter. Stéd till nyproduktionen kan
istallet motiveras med eventuella effekter pa flyttkedjor.

Enligt en studie utférd av Malmé Universitet initierar byggandet av en viss typ av
upplatelseform inte nédvandigtvis en langre flyttkedja. Daremot tyder resultaten pa att
byggandet av stérre bostader initierar langre flyttkedjor &n byggandet av mindre bostader.
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5 Marknadsférutsattningar / Bostadsefterfragan

Bostadsefterfragan (aven kallat marknadsdjup) utgar fran befolkningens preferenser och
betalningsférmaga. Bostadsbehovet, som vi sag i féregéende kapitel, utgar fran demografin. Om
bostadsbehovet éverstiger bostadsefterfragan innebar detta att en grupp manniskor behéver, men inte
har mojlighet, att efterfraga bostader. (Region Skane och Sveriges Byggindustrier, 2019, s. 5).
Skillnaden mellan behov och efterfragan ar vad Region Skane betecknar som Bostadsglappet.

Bostadsglappet férvantas 6ka i regionen framéver om byggandet minskar. Det finns ocksa ett
historiskt glapp, pa grund av en lag byggnadstakt under manga ar. Lansstyrelsen konstaterar att
regionen &r sarbar vad géller bostadsfoérsérjningen da sysselsattning och inkomster ar relativt laga i
regionen. Det finns en tydlig social och ekonomisk negativ situation som gér det svart att l6sa
bostadsforsorjningen med dagens ramverk. (Lansstyrelsen Skane, 2019, s. 7)

Aven i Perstorp rader en obalans mellan behovet, utbudet och efterfragan. Det & manga som stér i
bostadskén, samtidigt som det &r svart att hyra ut nybyggda, relativt billiga bostader. Det kan &ven
vara svart for vissa grupper att flytta. En forklaring till den obalans som rader kan ses utifran
bakgrunden av en hég andel invanare i ekonomisk utsatthet i Perstorp, vilka darfér aven har en lag
betalningsférmaga. Det racker alltsa inte att enbart bygga nya bostader, &ven om det ocksa ar viktigt,
utan priserna for dessa maste ocksa kunna efterfragas av invanarna (Perstorps kommun, 2019a).

Regionen bedémer inte att det finns nagon efterfragan fér nybyggnation av bostader i Perstorp. Det vill
s&ga betalningsféormagan understiger kostnaderna fér nybyggnation for byggféretagen. (Region Skane
och Sveriges Byggindustrier, 2019) (Region Skane, Byggféretagen, 2020) Trots detta finns intresse
fran flera byggaktorer att bygga i kommunen.

51 Boendepreferenser och flyttménster

| utredningen Bostadsglappet i Skane dras slutsatsen att manga
hushallsgrupper har starka preferenser fér agda boendeformer och
garna smahus. Atgarder som underlattar etablering i smahus antas
darfor kunna fa starkt positiva effekter pa rérligheten pa
bostadsmarknaden genom att frigéra hyresratter och da skulle
yngre hushallsgrupper gynnas som har svarast att fa bostad. 70%
av unga upp till 24-arsaldern i Skane bor i hyresratt. Bland
sammanboende hushall i ldern 45-54 ar dominerar dganderatt med 75%. Andel boende i bostadsratt
fordelar sig mer jamt 6ver aldersgrupperna. Fér de yngsta grupperna tycks rérelsen alltsa framst ga
fran hyres- och bostadsréatt till det &gda boendet i takt med familjebildning och férbattrad ekonomi. For
de aldre grupperna sker sedan en viss aterflyttning till bostadsratt. Den aldsta gruppen flyttar aven till
viss del tillbaka till hyresratt. (Region Skane, Byggforetagen, 2020, ss. 7-8)

Hushallsgrupp: indelning
av hushall utifrdn parametrar
som alder, ensamboende
/sammanboende och
barn/inga barn.

Aven hyresgastforeningens enkat till unga vuxna (20-27 ar) visar att bostadsratt och eget hus eller
radhus star hoégst pa hur de tillfragade skulle vilja bo. (Hyresgastféreningen, 2019, s. 19)

Enligt en studie av Kantar Sifo/Landshypotek bank &r det en lugn omgivning, samt narhet till
fritidsintressen och natur som ar viktigast fér svenskarnas drémboende. Tre fjardedelar vill bo i egen
villa och 28% vill bo pa landsbygden. Det &r alltsa fler som vill bo pa landsbygden &n som goér det. Det
stammer 6verens med den analys myndigheten for tillvaxtpolitiska utvarderingar och analyser gjort.
(Landshypotek bank, 2017). Forskningen som Tillvéxtanalys hanvisar till visar att individers
lokaliseringsbeslut bestdms av en kombination av olika faktorer sasom arbets- och karriarméjligheter,
boendemiljo, narhet till familj och vanner, fritidsmojligheter, samt utbudet av kultur och néjen
(Tillvaxtanalys, 2014). Att fa ett arbete verkar vara en grundférutsattning for flytt, och paverkar det
faktiska valet av boendeort mer an en lugn omgivning.
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Manniskor tenderar att flytta som mest och som langst i 20-arsaldern. Kortare flyttningar (mellan
grannkommuner) gors nagot mer utspritt i aldrarna, men aven dar som mest i 20-arsaldern.
Hemvandare utgér ca en fjardedel av mellanregionala flyttningar och motiveras i hégre grad an andra
flyttningar av sociala anledningar. Var man vaxte upp har med andra ord betydelse fér var man sedan
véljer att boséatta sig (Tillvaxtanalys, 2014).

5.2 Betalningsformaga

Statistiken visar (se kapitel 2.3) att inkomsterna i Skane och framforallt i Perstorp ar relativt laga.
Manga av de nya invanarna i Skane ar personer fran andra lander och ungdomar fran évriga Sverige.
Manga av de inflyttade har ekonomiskt svaga férutsattningar och kan inte efterfraga nyproducerade
bostader. Det ar darmed inte nya lansinvanare som flyttar in i de nybyggda bostéderna. Tvartom
kommer inflyttade till nyproduktion ofta fran den egna kommunen. (Lansstyrelsen Skane, 2019, s. 6)

Berakningarna i rapporten Bostadsglappet i Skane visar att trangbodda Lagprissegment: de
hushall som inte kan efterfraga en nyproducerad hyresratt ibland &nda 25% billigaste

kan efterfradga en aganderatt i lagprissegmentet. Billiga aganderatter &r
dels starkt efterfragade samt anses ha en viktig bostadssocial roll for
manga barnfamiljer (Region Skane, Byggféretagen, 2020, s. 9).

bostaderna av en
boendeform i ett
geografiskt omrade.

Sysselsattning ar avgorande for att finansiera sitt boende. Av de

sysselsatta ar det gruppen unga vuxna trdngbodda som har svart att bekosta en Iampligare bostad.
Andelen utrikesfédda ar, som visats tidigare, hogre bland de trangbodda &n de inrikes fédda. Enligt
rapporten hjalper riktade stod till hushallen, som bostadsbidrag, battre an indirekta stéd som
exempelvis investeringsstdd till nyproduktion. Lagre krav for bankernas kreditgivning skulle framst
gynna ensamstaende med barn (Region Skane, Byggféretagen, 2020, ss. 9-11). Trangbodda hushall
enligt norm 2 har framforallt for laga inkomster for att bekosta ett stérre boende. Dar kravs i grunden
insatser inom arbetsmarknads-, utbildnings- och integrationspolitiken for att starka deras méjligheter
till storre boende (Region Skane, Byggforetagen, 2020, s. 67)

Perstorp ar den enda kommunen i regionen dar regionens rapport kring bostadsefterfragan inte ser
nagon kommersiell potential fér nyproduktion oavsett bostadsform. (Region Skane och Sveriges
Byggindustrier, 2019, s. 9). Priserna &r for laga for att det ska ga att fa Ionsamhet i nybyggnation.
Trots detta finns intresse fran flera byggaktorer att bygga i kommunen.

5.2.1 Hyresritt

Hushall som efterfragar en hyreslagenhet pa tre rum och kék behéver en disponibel arsinkomst pa ca
350 000 kr for en successionslagenhet (dvs inte nyproducerad lagenhet) och narmare 500 000 kr i
arsinkomst for att ha rad med en nyproducerad hyresratt. For en lagenhet pa tva rum och kok kravs en
arsinkomst pa ca 160 000 kr for en successionslagenhet och ca 220 000 for en nyproducerad
lagenhet (Region Skane, Byggféretagen, 2020). Detta kan jamféras med mediannettoinkomsten i
Perstorp 2018 pa 200 200 kr per person och 314 000 kr per hushall (se kapitel 3.3.1. inkomstnivaer).

| tabellen nedan redovisas uppgifter ur rapporten Bostadsglappet for hur stora bostader som halften
av Perstorps vuxna over 20 ar statistiskt sett har rad att betala utifran den disponibla
medianinkomsten pa 200 200 kr/ar. For att beddéma betalningsférmagan utgar rapporten fran SCB-
statistik éver hur stor andel av sin inkomst som svenskar lagger pa boendekostnader. Det &r i snitt
35% for ensamhushall och 21% f6r sammanboende hushall (Region Skane, Byggfoéretagen, 2020, ss.
28-31). Sammanstallningen utgar fran flera snittvarden och ar helt teoretiska. Prisspann och tillgang
pa olika lagenhetsstorlekar spelar stor roll f6r de verkliga méjligheterna foér boende. Halften av
Perstorps invanare tjanar mindre &n mediannettoinkomsten och har teoretiskt inte rad med sa stora
lagenheter som anges i tabellen, utan att 6verskrida snittet hur stor del av inkomsten som laggs pa
boendet.
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_ Mediannettoinkomst Ensamhushall

35% av
nettoinkomst
(5 839 kr/ manaden)

21% av nettoinkomst
(7 007 kr/man)

Hyresratt 918 kr/m2/ar 76 m2 91 m?
bestandet 76,5 kr/m2/méan
Hyresratt vid 1 200 kr/m?/ar 58 m2 70 m2
renovering 100 kr/m?/man
Hyresratt 1 300 kr/m2/ar 54 m2 64 m?
nyproduktion 108 kr/m2/man

Tabell 1. Antal kvadratmeter bostad ett ensamhushall respektive sammanboende hushall kan bekosta med en

inkomst motsvarande mediannettoinkomst pa 200 200 kr/ar.

5.2.2 Bostadsratt och dganderatt

Som redovisats i kapitlet bostadskostnader ar spannet avseende
kostnader for &ganderatter och bostadsratter i férhallande till
hyresratter mycket stort i Skane. Hur stort spannet &r inom
kommunen har vi inga siffror pa.

| rapporten Bostadsglappet bedoms att det for ett ensamhushall
kravs en inkomst pa ca 180 000 kr netto per ar (21 400 - 23 800
kr brutto per méanad) for en bostadsratt i kommunerna med lagst
medelpriser. Dessutom kravs mojlighet att betala en kapitalinsats
pa ca 50 000 kr for en lagenhet pa 50 m2. Hur stor andel av
hushallen som har den méjligheten finns inte statistik pa. (Region
Skane, Byggforetagen, 2020, ss. 32-34).

For smahus, inklusive rad- och kedjehus, i Perstorp bedéms det
behdvas en nettoarsinkomst pa ca 400 000 kr (ca 47 600 kr per
manad fore skatt) samt en kontantinsats pa ca 100 000 kr for 130
m2. Nyproduktion bedéms ligga pa ca 17 000 kr/ m2 som lagst.

Vikan se att priserna i Perstorp ligger i linje med invanarnas
inkomster. Med en mediannettoinkomst i Perstorp pa 200 200
kr/ar kan ett par dar bada i genomsnitt ligger pa medianinkomsten
ha rad med ett smahus till snittpris om de har pengar till
kontantinsatsen. Aven en bostadsratt pa 50 m2kan bekostas av
ett ensamhushall med medianinkomst. Det betyder dock att 50%
inte kan betala snittpriserna, oberoende av méjlighet till
kontantinsatserna, utan att 6verskrida snittet hur stor del av
inkomsten som l&ggs pa boendet.
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Rapporten Bostadsglappet utgar
fran snittpriser for bostader med ett
till fem rum och kék samt raknar
med en schablonavgift pa 650 kr per
kvadratmeter och ar for
bostadsratter och en driftskostnad
pa 350 kr per kvadratmeter och ar
for smahus.

Disponibel mediannettoinkomst:
raknas utifran alla personer 20 ar
och &ldre. Nettoinkomsten &r
summan av alla skattepliktiga och
skattefria inkomster som forvarvs-
och kapitalinkomster och
transfereringar minus skatt och
ovriga negativa transfer. Inkomsten
ar beraknad per individ. Inkomster
som riktar sig till hela hushallet, som
ekonomiskt bistand och
bostadsstdd, har i forekommande
fall delats upp pa de vuxnai
hushallet dividerat med personer
som var folkbokférda bade den 1
januari och den 31 december, och
som tillhérde en familj med
disponibel inkomst skild fran noll
kronor. Kalla: SCB.
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Bostadsratt succession snitt (50 m2) 5 671 kr/m? Ca 180 000 kr 43 000 kr
Bostadsratt nyproduktion (50 m?) 25 000 kr/m? Ca 250 000 kr 188 000 kr
Smahus succession snitt (130 m2) 9 732 kr/m2 Ca 400 000 kr 190 000 kr
Smahus nyproduktion (130 m2) 17 000 kr/m2 Ca 500 000 kr 332 000 kr

Tabell 2. Sammanstéllning av bostadspriser och inkomstkrav fran rapporten Bostadsglappet i Skane. Priserna
géller fér Perstorps férhallanden.

| rapporten har nyproducerade bostadsratter fatt ett paslag pa 9 000 kr per m? for att kompensera
skillnader i kvaliteter. Las mer om siffrorna i Bostadsglappet i Skdne (Region Skane, Byggfoéretagen,
2020).

Oavsett prisskillnaden pa bostader i jamférelse med 6vriga Skane ar produktionskostnaden mer eller
mindre samma 6ver hela landet. Det goér att en nyproducerad villa i Perstorp (undantaget
markkostnaden) i stort sett &r lika dyr att bygga som i tillvaxtkommuner. Vid en forséljning finns det en
risk att marknadsvardet daremot inte motsvarar byggkostnaden (Perstorps kommun, 2019a).

5.3 Osadkerheter i analyserna

| regionens modell fér bostadsefterfragan patalas att samhallet ar pa vag in i ett svagare
konjunkturskede och att det ar osékert om bostadsbyggandet kommer att 6ka dverhuvudtaget.
Hushallens inkomster kommer sannolikt att 6ka i en langsammare takt framéver eftersom
arbetsmarknaden férsvagas och sysselséattningstillvéxten bromsar in. A andra sidan &r det troligt att
rantorna forblir pa, i ett historiskt perspektiv, extremt laga nivaer. Inflationen, som urholkar hushallens
kopkraft, kommer ocksa att forbli Iag enligt de flesta prognoser. Den fortsatta 6kningen av
befolkningen kommer ocksa att halla igang bostadsefterfragan i regionen. Framférallt sker
befolkningstkningen dock inom képsvaga grupper. (Region Skane och Sveriges Byggindustrier, 2019,
ss. 14-15).

Rapporten hanvisar till en studie som Region Skane tagit fram i samarbete med foéretaget Juni. Denna
studie pavisar att konjunkturen tydligt korrelerar med bostadsbyggandet pa aggregerad niva i Skane,
liksom i riket. Man fann att bostadsbyggandet har avtagit omgaende vid kraftiga nedgangar i
konjunkturen och att justeringen av antalet fardigstallda bostéder nedat i regel gar snabbare &n
aterhamtningen uppat nar konjunkturen vander. En anledning till férdréjningen pa en uppatgaende
marknad &r tidsatgangen infor nystart/aterstart av bostadsprojekt, samt att de kommersiella
bostadsbolagen har saljprocesser med forsaljningskrav till slutkund fére produktionsstart. Man
pavisade aven att bostads- och aganderatter i stérre utstrackning fardigstalls under battre tider. En
storre andel sma lagenhetstyper fardigstalls under en lagkonjunktur, medan ett liknande férhallande
galler for storre lagenheter under hégkonjunktur (Bostadsbyggande under olika konjunkturcykler: En
oversikt av politiska beslut och bostadsbyggande mellan 1990-2017", 2018 se (Region Skane och
Sveriges Byggindustrier, 2019, ss. 14-15)).

Sveriges byggindustrier, som goér prognoser baserade pa vilka faktiska byggprojekt som planeras,
prognosticerar att bostadsinvesteringarna kommer att falla med knappt 10 procent under ar 2020.
(Region Skane och Sveriges Byggindustrier, 2019, ss. 14-15) Rapporten om bostadsefterfragan
uppdaterades i februari 2019, innan pandemin med covid19 som ytterligare 6kat osékerheterna i
konjunkturlaget.

Utdver konjunkturlaget har modellen for bostadsefterfragan testats for forandringar i rantenivaer,
andrad amorteringstakt och hojd fastighetsskatt. Alla faktorerna paverkar starkt efterfragan (Region
Skane och Sveriges Byggindustrier, 2019, ss. 16-18).
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Forutsattningarna for att beméta bostadsbehovet beror pa manga faktorer och manga har kommunen
inget inflytande 6ver. Snittpriserna i Perstorp ligger i relation till medianinkomstnivaerna. Det betyder
att ca halften av befolkningen har svart att betala snittpriserna for de olika boendeformerna utan att
Overskrida andelen som ar boendekostnad i forhallande till inkomst. Sammanstallningen har séager
inget om spridningen av priser och inkomster vilket paverkar hur stor andel som inte kan bekosta eget
boende. Det finns heller inga uppgifter om formégenhet i hushallen fér att kunna avgoéra hur stor andel
av hushallen som kan betala insats fér &gande av boende.

Samtidigt som bade inkomster och prisnivaer egentligen ar for Iaga for att det ska ga att fa [6nsamhet
och lan fér nybygge, finns intresse fran flera byggaktorer att bygga i kommunen. Det indikerar en
kreativ idérikedom for att hitta nischer inom bostadsmarknaden dar det, mot alla odds, anda gar att
realisera nybyggnation av bostader.

Onskemalet fér manga &r att bo i smahus och prisnivan mojliggér for fler att bo i smahus &n i vriga
regionen.

5.4 Naringsliv

Perstorp har idag och historiskt sett ett starkt néringsliv inom framférallt industrisektorn. Idag
sysselsatter tillverkning och utvinning stérst andel. Tillvaxten sker framst inom byggnadsindustri och
tillverkningsindustri. Perstorp har &ven en hogre andel av sysselsatta som ar féretagare jamfort med
regionen och riket. De manga féretagen och industriparken lyfts som en styrka fér kommunen.
(Perstorps kommun, 2019c).

Foretagen i Perstorp vill helst rekrytera personal som ar bosatt i Perstorp eller omnejd. Genom
kvalitativa och attraktiva boenden kan personal lockas att bosatta sig i Perstorp vilket gynnar
naringslivets kompetensférsorjning och personalomséattning. Bostadsmarknaden och
arbetsmarknaden &ar pa sa satt tatt sammankopplande. Det ar framférallt det naturnara boendet i
smahus som kan tankas attrahera nya invanare.

Det finns idag ett utbildningsbehov hos invanarna i Perstorp. Den héga andelen invanare med enbart
grundskoleutbildning férsvarar en strukturomvandling. Nar manniskor studerar pa annan ort finns alltid
risken att dessa blir kvar pa studieorten. For Perstorp kan det ha negativa konsekvenser for
naringslivet, som far svarare att hitta ratt kompetens. Att kunna erbjuda boende som ldmpar sig for
studerande ar en viktig nyckel for att mojliggéra for utbildning pa orten, sarskilt med tanke pa
mojligheten for distansutbildning och att finns en trend att valja studier senare i livet.
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Sammanfattning Marknadsférutsattningar/bostadsefterfragan

°

| Perstorp rader en obalans mellan behovet, utbudet och efterfragan. Det &r manga som
star i bostadskon, samtidigt som det &r svart att hyra ut nybyggda, relativt billiga bostader.
En forklaring till den obalans som rader kan ses utifran bakgrunden av en hég andel
invanare som ar ekonomiskt utsatta i Perstorp, vilka darfér aven har en lag
betalningsférmaga.

Regionens bedémning att det inte finns nagon bostadsefterfragan fér nybyggnation i
Perstorp. Det vill séga betalningsférmagan understiger kostnaderna fér nybyggnation for
byggféretagen. Trots detta finns intresse fran flera byggaktérer att bygga i kommunen.
Manga hushallsgrupper har starka preferenser for &gda boendeformer och gérna smahus.
Denna bild delas i flera undersékningar dar eget hus, radhus eller villa nara natur star
hogt. Fér att genomféra en flytt ar daremot jobbméjligheter en grundférutsattning.
Manniskor flyttar som mest mellan 20-30 ar. Hemvandare utgoér ca en fiardedel av
mellanregionala flyttningar och motiveras i hégre grad av sociala anledningar &n andra
flyttare. Var man vaxte upp har med andra ord betydelse fér var man sedan valjer att
bosatta sig.

Manga av inflyttarna till Skane har ekonomiskt svaga férutsattningar och kan inte
efterfraga nyproducerade bostader. Sysselsattning ar avgérande for att finansiera sitt
boende. Av de sysselsatta ar det gruppen unga vuxna trangbodda som har svart att
bekosta en [ampligare bostad. Andelen utrikesfédda &r, som visats tidigare, hégre bland
de trangbodda &n de inrikes fédda.

Hushall som efterfragar en lagenhet pa tre rum och kék behdver en disponibel arsinkomst
pa ca 350 000 kr fér en successionslagenhet och narmare 500 000 kr i &rsinkomst for att
ha rad med en nyproducerad hyresratt.

Ensamhushall kraver en inkomst pa ca 180 000 kr netto per ar fér en
successionsbostadsratt (snitt 50 m?). Fér smahus, inklusive rad- och kedjehus bedéms det
behévas en nettoarsinkomst pa ca 400 000 kr (snitt 130 m2). fér nyproduktion kravs en
hogre inkomst. Vi kan se att priserna i Perstorp ligger i linje med invanarnas inkomster.
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6 Aspekter att studera narmare framéver

| denna rapport har en sammanstéllning av kunskapsunderlag gjorts. | vissa aspekter saknas underlag
pa lokalniva och i sammanstaliningen har viss statistik utgatt fran regionen eller riket.

Oberoende av kommunens utveckling och évergripande bostadsbehov kan det finnas behov pa
gruppniva som statistiken inte kan belysa. Det kan vara av intresse att stdmma av med andra
kommuner hur de arbetar med bedémning av bostadsbehovet fér olika grupper. | Ostra Géinge
studeras behoven pa varje ort. Genom ett kontinuerligt arbete kan metoderna utvecklas langsiktigt.

Kommunen avser under hésten 2020 genomféra enkatundersdkningar i vissa omraden med syfte att
bland annat fa stérre kunskap om trangboddhet. Fragorna kring trangboddhet och trygghet ska
genom undersokningarna belysas.

Manga unga vuxna bor fortfarande hemma och &r i behov av prisvarda boenden att flytta hemifran till.
Hur kan kommunen géra insatser for att hjalpa unga in pa bostadsmarknaden?

En annan grupp att kontinuerligt studera ar de aldre. | nulaget bor de i hdg grad billigt i smahus med
avbetalade Ian och ser sig inte ha rdd med andra boendeformer som ar mer anpassade efter deras
nya eller kommande behov. Kommunen har inget underskott eller behov av fler sarskilt anpassade
bostader. Daremot kan det vara intressant att titta vidare pa hur kommunen genom radgivning till aldre
om boendealternativ och hushallsekonomi kan komma bort ifrén de krav pa bostadsanpassningar av
befintliga bostader som idag medfér kostnader for kommunen. Fér vissa aldre kan ett andrat boende
ge storre trygghet, service och sociala kontakter. Dessutom skapas flyttkedjor fér andra grupper.

Att identifiera grupper som kan behdéva attraheras for att de ska bo kvar vore intressant att titta
narmare pa, exempelvis kan det vara unga som flyttar for studier eller flyktingar som fatt
uppehalistillstand. Vad kan méjliggéra fér att de stannar eller kommer tillbaka till kommunen? Aven
grupper inom dagbefolkningen ar en potential. Finns det intresse bland dem som pendlar till Perstorp
att boséatta sig i kommunen?

6.1  Styrkor och svagheter fér Perstorp

Manniskors val av bostadsort ar beroende av manga faktorer som bostadstillgang, pris och kvalitéer
som lage i forhallande till rekreationsmojligheter och god kommunal service, arbete eller pendlings-
forutsattningar samt, nar det galler eget byggande, planberedskap.

Kommunen vittnar om att bilden av Perstorp &r paverkad av de sociala svarigheter som finns i
kommunen (Borjesdotter, 2020). Denna rapport har inte genomfért nagon studie éver hur kommunen
uppfattas, men bilden av en ort paverkar viljan att bosatta sig i orten. Bilden och ryktet ar en viktig
parameter fér kommunen att arbeta vidare med.

Perstorp mojliggor ett prisvart boende nara naturen. Skanes vastkust ar en av de mest ekonomiskt
drivande delarna i regionen och Perstorp ligger pa pendlingsavstand, under en timme med
kollektivtrafik, till Helsingborg, Lund, Hassleholm och Kristianstad. Representanter for byggféretagen
menar dock att transportméjligheterna maste forbattras for att Perstorp ska bli en mer attraktiv
pendlingskommun. De kraver satsningar pa Skanebanan och vag 21 (Fredriksson & Hammarbéack,
2020). Samtidigt finns manga féretag inom kommunen. Inpendlingen ar hégre an utpendlingen om an
minskande och utpendlingen starkt 6kande mellan aren 2000 och 2018. Det visar att
pendlingsmojligheterna har varit viktiga nar befolkningen tkat efter 1990-tals krisen.

Det ar svart att fa Ibnsamhet i byggprojekt i Perstorp vilket forsvarar for byggaktérer att fa de lan fran
bankerna som behoévs. Bade byggféretagen och kommunen ser potential i de mindre och lokala
byggbolagen med koncept i lagprissegmentet. Det kan &ven vara en méjlighet att se éver bestandet
och se till mojligheter for vindslagenheter eller annan ombyggnad av befintliga byggnader.
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Upplevelsen av trygghet har minskat sedan 2013 i SCB:s medborgarundersdkning (2011, 2013 och
2018) i alla tre kategorier; inbrott i hemmet/hot, ran/trygg och saker kvallar och natter. Antalet anmalda
valdsbrott, samt stéld och tillgreppsbrott ar hégre per invanare i Perstorp jamfort med évriga
kommuner i regionen. Géllande skadegérelse ar antalet liknande regionens. Statistiken stdmmer
Overens med andra kommuner med liknande socioekonomisk situation. Det bor beaktas att det kan
vara missvisande att jamféra en kommuns statistik med ett medel av flera andra kommuner da den
enskilda kommunen kommer uppvisa stérre variationer.

6.2 Kommunala verktyg kring bostadsférsoérjning

Bostadsforsorjning ar en komplex uppgift for kommuner. Bland annat fér att bostadsmarknaden ar
beroende av aspekter och aktdrer som kommunen har lite eller inget inflytande alls 6éver. Det galler
bland annat bankernas lanekriterier, nationella byggkrav, regionala och nationella beslut om
infrastruktursatsningar och byggbolagens prioriteringar. Kommunen har noterat en hégre efterfragan
fran byggforetag de senaste aren. Byggféretagen har bedémt att avmattningen i konjunkturen innan
covid19-pandemin underlattade for projekt att bli av dar aktérerna tidigare inte fick in nagra anbud.

Perstorps kommun har aktivt arbetat med att kontakta olika byggaktérer, framfér allt de mindre
byggféretagen, vid massor, traffar m.m. fér att skapa ett intresse for kommunen. Resultatet av detta
natverkande har medfért att byggnation nu ar igdng av 60 bostader i centrum. Kommunen har skapat
en tomtportal pa hemsidan for att underlatta férsaljning av kommunala tomter. Att aktivt arbeta med
information pa hemsidan som underlattar for byggaktérer och privatpersoner, att delta i natverk och att
arbeta med marknadsféring ar viktiga kommunala verktyg for att forbattra bostadsmarknaden.

Det kommunala bostadsbolaget har genom lyckade projekt som kv. Lonnen och kv. Gaddan, visat att
det ar mojligt att bygga bostader i Perstorp. Bostadsbolagets koncepthus Perstorp 1 byggs nu pa flera
orter i Skane och Halland. Det har varit kostsamt att driva utvecklingen av koncepthuset for
bostadsbolaget, men kommunen boér &nda fortsatta mojliggéra for standardiserat boende som
Perstorp 1, SABO:s fardigupphandlade hus m.fl.

Kommunen har tagit fram aktuella riktlinjer fér exploatering och markanvisning som kan 6ka
forutsagbarheten for intressenter. Kommunen stéller inga sarkrav pa exploatérer utan arbetar for att
sétta gemensamma ambitioner i avtalen. Detaljplaner utformas med stor flexibilitet vilket mojliggér
detaljutformningsfragor i bygglovsskedet istéllet. Ett kontinuerligt arbete sker med att kunna erbjuda
en snabb bygglovshandlaggning och god service. Det finns samtidigt intressekonflikter att avvaga,
som billigare boendekostnader kontra kvalitet i utformning. Vilka krav kan kommunen stélla eller lata
bli att stalla?

Kommunens 6versiktsplan ar aktuell, vilket ar viktigt for att 6ka forutsagbarheten for byggaktérer och
kommuninvanare. | éversiktsplanen framgar att det finns plan- och markberedskap, dvs byggratter
inom detaljplaner pa kommunens mark som maojliggér kommunala markupplatelser utan krav pa
tidskravande planprocesser.

Sambanden mellan god kommunal service, vélfungerande skola, naringsliv, kommunikationer och
bostadsmarknad ar tydliga. Att mojliggéra for kommuninvanarna att ha sysselsattning och inkomst, ger
positiva effekter pa bostadsmarknaden. Att ha tillgang till social trygghet, utbildning och kultur skapar
attraktivitet for kommunen, vilket kravs for att skapa efterfragan pa bostadsmarknaden. Kommunen
har idag en samverkan kring folkhalsa och inkludering, dar arbete pagar med upprustning i mindre
attraktiva omraden. Bland annat har det kommunala bostadsbolaget gjort fastighetsforvarv i ett sadant
omrade och kommunen, kommunala bostadsbolaget och évriga hyresvardar samverkar fér tkad
trygghet. Dessutom pagar samverkan inom Familjen Helsingborg, mellan kommunen och
Skanetrafiken/Region Skane, samt mellan kommunen och Trafikverket kring kollektiva transporter och
stationsnara utveckling.
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Det pagar fortatningsprojekt och investeringar i offentliga miljéer och lokaler. Det &r viktigt att
kontinuerligt halla igang sadana kommunala projekt och investeringar.

Region Skane har tillsammans med Sveriges Byggindustrier Syd tagit fram en rapport om vad som
driver bostadsbyggandet i Skane (Region Skane, 2016). De av framgangsfaktorerna som &r relevanta
for Perstorp ar sammanfattningsvis:

e Skapa attraktivitet genom att mojliggora byggande i attraktiva lagen. Langsiktig planering
ar en férutsattning fér kollektivtrafik och tillvaxtférutsattningar.

e En tydlighet och poalitisk viljeinrikining som ger langsiktighet. Kapacitet och kunskap i
tjanstemannaorganisationen.

e Flexibilitet och samverkan. Ett framgangsrecept ar att den kommunala aktéren fokuserar pa
och tydliggér vilka kvaliteter som ska uppnas, medan detaljutformningen 6verlats till den eller
de som kommer att genomféra byggandet.

¢ Anvanda markanvisningar smart. Nyckelord fér en framgangsrik process vid markanvisningar
ar tydlighet och férutsdgbarhet for exploatdren.

e Tanka nytt kring produktionen. Genom samverkan kan man ténka i nya banor.

Da Perstorp &r en mindre kommun saknas ekonomiska forutsattningar att utveckla innovativa
I6sningar i linje med ovan beskrivna framgangsfaktorer. Kommunen behéver istallet férvalta de goda
exempel som redan finns, som bostadsbolagets husmodell Perstorp 1, samt méjliggéra en god
samverkan mellan de olika aktérerna och kompetenserna inom kommunens organisation. Kommunala
verktyg for att styra bostadsmarknaden mot ett 6kat byggande ar:

e Tillgang till byggbar kommunal mark d& behov och efterfragan kommer.

o Korta och férutsédgbara handlaggningstider vid kommunala beslut (bygglov framfér allt).
Samarbete med andra kommuner kan vara ett satt att 6ka effektiviteten i
myndighetsutévningen inom bygg- och miljé&arenden.

o Markanvisningstavlingar for att locka byggaktérer (koncept foér billiga smarta bostader).

¢ Det kommunala bostadsbolaget kan anvanda sig av standardiserat byggande fér att halla nere
hyreskostnader m.m.

e Exploateringsavtal som ar forutsagbara och tydliga (utan sarkrav).

e Satsningar pa god kommunal service och utbildning (en bra skola skapar attraktivitet).

e Satsningar pa naringslivsfragor med en god samverkan mellan féretag och kommun (skapa
attraktivitet tillsammans).

e Satsningar pa kultur och evenemang som skapar attraktivitet och marknadsféring for
kommunen.

o Atgéarder for 6kad social trygghet, sysselsattning och utbildning.

e Marknadsféring av kommunen utifran méjligheterna att bo i villa néra natur, arbete och évriga
Skane.
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[ Begrepp

e Riktlinjer: Huvuddragen av viss verksamhet och hur den ska ga till.

o Mal: Avsett resultat av verksamhet.

e Strategi: Langsiktigt 6vergripande tillvagagangssatt.

o [ SS:Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.

e SOL: Socialtjanstlagen.

e PBL: Plan- och bygglagen.

e Agardirektiv: For att kommunagda bostadsféretag ska kunna fullgéra sina uppgifter pa ett bra satt
bér kommunen i ett agardirektiv tydligt klargéra vad man vill med bolaget; vilken nytta det
forvantas tillféra kommunen och dess invanare samt ramar och villkor fér verksamheten.

e Bostadsbehov: utgar fran den demografiska situationen och forutsatter att alla hushall &r i behov
av en bostad

e Bostadsefterfragan/Marknadsdjup: utgar fran befolkningens preferenser och betalningsférmaga.

Boendeformer:

e Ordinédra bostéader. Alla bostader som inte omfattas av sarlagstiftning.

e Hyresratt: Upplatelseform av bostad som hyresgéasten hyr av hyresvard.

e Bostadsrétt: Upplatelseform dar man ager ratten att nyttja bostadslagenhet for obegransad tid.
Innehavaren &ger inte fastigheten men daremot en andel i bostadsrattsféreningen som i sin tur
ager fastigheten.

e Kooperativ hyresrétt: En mellanform av hyres- och bostadsratt. Ar &gnad att ge férutséattningar for
stérre inslag av boendedemokrati och sjalvférvaltning &n vanlig hyresratt samt ar ett sarskilt slag
av ekonomisk férening. Féreningen hyr eller &ger fastigheten dar medlemmarna bor.

e Seniorboende: Seniorboende ar ett samlingsbegrepp for alla ordinéra bostader som inte omfattas
av sarlagstiftning och som ar avsedda for personer éver en viss alder. Riktar sig till personer som
vill flytta fran sin nuvarande bostad till en bekvamare bostad som pa olika satt &r anpassad till de
forutsattningar som aldrandet medfér. Med hdég tillganglighetsniva mojliggérs langre kvarboende i
sadan bostad &n i en vanlig.

e Trygghetsbostdder: En form av bostader for aldre som kanner sig oroliga, otrygga och eller socialt
isolerade. Trygghetsbostaderna bor utformas pa sadant satt och erbjuda sadant stéd att de bidrar
till att skapa trygghet. Trygghetslarm ska finnas och hemtjanst bér vara placerad i samma eller
narliggande fastighet. Gemensamhetslokal ska finnas i eller i direkt anslutning till
trygghetsbostaderna. Vard och omsorgsinsatser tillhandahalls genom bistandsbedémd hemtjanst
och/eller hemsjukvard pa samma satt som i ordinart boende. Trygghetsbostader upplats med
hyresratt via fdrmedling utan bistandsprévning. Kommunen antar kriterier och eventuellt kan alder
beaktas.

e Pensionérsldgenheter: Lagenheter avsedda for personer som ar 65 ar och aldre som kan erhallas
efter behovsbedémning av bistdndshandlaggare inom socialtjansten.

e Serviceboende (LSS): Bestar av ett antal Iagenheter med tillgang till gemensam service och fast
anstalld personal. Lagenheterna ar ofta anpassade efter den enskildes behov och ligger samlade i
samma hus eller kringliggande hus.

e Vard- och omsorgsboende (VOB): En boendeform, tidigare benamnd sarskilt boende, for aldre
som omfattas av ratten till bistand enligt socialtjanstlagen och som ar beroende av vard och
omsorg dygnet runt (heldygnsomsorg). Vard- och omsorgsboende upplats med hyresratt for
personer som bor permanent i denna boendeform.

e Korttidsvard: Korttidsvard ar en tidsbegransad insats inom vard- och omsorgsboende for personer
med behov av rehabiliterande insats, eftervard efter utskrivning fran sjukhus, avlastning for
anhorigvard, fortsatt utredning eller for vard i livets slutskede. Hyreskontrakt upplats e;.

e Gruppboende (LSS): Ar ett alternativ fér personer med ett s& omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov att mer eller mindre kontinuerlig narvaro av personal &r nédvandig.
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e Stédboende: Stédboende ar (inom socialtjansten) boende som tillhandahaller platser for
heldygnsvistelse avsedda fér personer som behéver insatser i form av tillsyn och stéd men inte
vard och behandling.

o Bostadssociala avtal: Kommunens socialférvaltning tecknar avtal med fastighetsagare om
utslussningslagenheter.

o Utslussningsldagenhet: Sjalvstandigt boende med stéd och som syftar till 6vergang till ett eget
bostadskontrakt.
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Kommunstyrelsen

Beslut om antagande av bostadsforsérjningsprogram-
riktlinjer fér bostadsforsérjning

Sammanfattning

Varje kommun ska enligt lag ha ett aktuellt bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for
bostadsforsorjning som hanterar mal och strategier for befintliga och
planerade/tillkommande bostéder.

Detta behover ses 6ver da mycket hiant sedan nuvarande program antogs av
kommunfullmiktige 2013. Kommunstyrelsen har beslutat att ge plan- och
byggforvaltningen 1 uppdrag att ta fram nytt bostadsforsérjningsprogram/nya riktlinjer i
mars 2020. Ett forslag till bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for bostadsforsérjning
arbetats fram i ett forvaltnings- och bolagsdverskridande samarbete och med stod av en
bostadsmarknadsanalys som konsultfirman Norconsult tagit fram. Kommunstyrelsen
beslutade att séinda forslaget till bostadsforsorjningsprogram/riktlinjerna pa samrad pa
samrad i oktober 2020. Samradet pagick okt. 2020 till 2021-01-04. Inkomna synpunkter
finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogérelsen. Forslaget har nu
bearbetats och l4ggs nu fram till kommunstyrelsen fo6r godkdnnande och
kommunfullmaiktige f6r antagande.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar,

Att godkénna foreliggande bostadsforsorjningsprogram/riktlinjer for bostadsforsorjning
samt att 6versidnda dessa till kommunfullmiktige for antagande.

Mattias Bjellvi

Stadsarkitekt/Plan- och byggchef
Perstorps kommun

Beslutet skickas till:
Plan- och byggchef

E-post Organisationsnr
PERSTORPS KOMMUN Férvaltning e-post 212000-0910
Postadress Besoksadress Telefon Fax Bankgiro PlusGiro
284 85 PERSTORP Torget 1 0435-390 00 vx  Forvaltning fax ~ 206-3857 11 16 54-0
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